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Articulo 1.1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.
1.1.1. Objeto y Fundamento.
1.1.2. Naturaleza.
1.1.3. Caracteristicas.

Articulo 1.2. Ambito de aplicacion.
Articulo 1.3. Vigencia.

Articulo 1.4. Efectos.
1.4.1. Publicidad.
1.4.2. Obligatoriedad.
1.4.3. Ejecutoriedad.

Articulo 1.5. Revision, modificacion y suspension.
15.1. Consideracion periddica de la necesidad de revisiébn o
modificacion puntual.
1.5.2. Revision a causa del Planeamiento superior.
1.5.3. Supuestos Generales de Revision.
1.5.4. Iniciacion de la Revision.
1.5.5. Madificaciones Puntuales.
1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Articulo 1.6. Afecciones, normativa complementaria.
Articulo 1.7. Contenido documental.
Articulo 1.8. Normas de interpretacion.
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Articulo 2.1. Clasificacion y calificacién del suelo.
2.1.1. Clasificacion del Suelo.
2.1.2. Calificacion del Suelo.
2.1.3. Estructura general.

Articulo 2.2. Sistemas generales.
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Art culo 2.3. Construcciones e instalaciones de caracter provisional.
Art culo 2.4. Incidencias del Plan sobre las edificaciones existentes.
2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones

de la presente normativa.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenaci n
por no ajustarse a alguna de las condiciones de la presente
normativa.

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos
Industriales que queden fuera de ordenaci n.

Art culo 2.5. Regulaci n de derechos y cargas de la propiedad del suelo.
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Art culo 3.1. Condiciones generales para su desarrollo.

Art culo 3.2. Tipos de planes y proyectos.

3.2.1. Objeto.
3.2.2. Tipos.
3.2.3. Planes especiales.
3.2.4. Ordenanzas Especiales.
3.2.5. Planes parciales.
3.2.6. Estudio de detalle.
3.2.7. Proyecto de Urbanizaci ny de obras publicas ordinarias.
3.2.8. Programas de Actuaci n Urbanizadora.
3.2.9. Proyecto de Reparcelaci n.
3.2.10. Proyecto de Expropiaci n.
3.2.11. Proyecto de Parcelaci n.
3.2.12. Proyecto de edificaci n.
3.2.13.- Proyecto de Obra Menor.
Art culo 3.3. La ejecuci n del Plan de Ordenaci n Municipal.
3.3.1. Laejecuci nylainspecci n
3.3.2. Laorganizaci ny el orden del desarrollo de la ejecuci n.
3.3.3. Las formas de gesti n de la actividad administrativa de
ejecuci n.
3.3.4. Los presupuestos de cualquier actividad de ejecuci n.
3.3.5. Laejecuci nde los sistemas generales.
3.3.6. La ejecuci n de actuaciones urbanizadoras en régimen de
obras publicas ordinarias.
3.3.7. Laejecuci n en actuaciones edificatorias.
3.3.8. Laconservaci nde obras de urbanizaci n.
3.3.9. Laconservaci n de obras de edificaci ny bienes inmuebles.
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Art culo 3.4. Control de las actividades objeto de la ordenaci n. Licencias.
3.4.1. Actos sujetos a licencia.
3.4.2. Régimen general.
3.4.3. Procedimiento.
3.4.4. Autorizaciones concurrentes.
3.4.5. Caducidady pr rroga.
3.4.6. Licencia de primera ocupaci ny cambio de uso.
3.4.7. Cédula urban stica y alineaci n oficial.
3.4.8. Ordenes de gjecuci n.
3.4.9. Declaraci n del estado ruinoso.
3.4.10. Obra menor.
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Art culo 4.1. Alcance y contenido.
4.1.1. Definici n.
4.1.2. Contenido.
4.1.3. Responsabilidades.

Art culo 4.2. Protecci n medio ambiental.
4.2.1. Protecci n medio ambiental.
4.2.2. Vertidos s lidos (basuras).
4.2.3. Vertidos | quidos (aguas residuales).
4.2.4. Vertidos gaseosos.
4.2.5. Contaminaci n Ac stica y vibratoria.
4.2.6. Protecci n contra incendio.
4.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Art culo 4.3. Protecci n del paisaje y de la imagen de la escena urbana.
4.3.1. Protecci n del Paisaje natural.
4.3.2. Protecci n del Perfil del n cleo.
4.3.3. Conservaci n del trazado y de la trama urbana del Casco
Antiguo.
4.3.4. Conservaci n de los Espacios.
4.3.5. Cierres de parcelas, cercas y vallados.
4.3.6. Supresi n de barreras f sicas.
4.3.7. Mobiliario Urbano.
4.3.8. Elementos de Servicio P blico.
4.3.9. Anuncios.
4.3.10. Sefalizaci nde Tr fico.
4.3.11. Tendido y elementos de Infraestructura y Servicios.
4.3.12. Obras de Urbanizaci n para mejora de la escena y ambiente
Urbanos.
4.3.13. Servidumbres Urbanas.
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Art culo 4.4. Protecci n del Patrimonio edificado.
4.4.1. Articulaci n de la protecci n.
4.4.2. R gimen de usos.
4.4.3. Estructuray tipos de protecci n.
4.4.4. Protecci nindividualizada de elementos.
4.45. Protecci nde las zonas urbanas.
4.4.6. Protecci nde vistas.
4.4.7. Protecci n de yacimientos arqueol gicos.
4.4.8. Niveles de intervenci n sobre el patrimonio edificado. Tipos de
obra.
4.4.9. Obras permitidas seg n el grado de Protecci n individualizada.
4.4.10. Ordenanza de Conservaci n peri dica de fachadas.
4.4.11. Ordenanza de atenuaci ny eliminaci n de impactos.
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Art culo 5.1. Ambito de aplicaci ny categor as.
5.1.1. Clasificaci n del Suelo Rustico.
5.1.2. Categor as de Suelo R stico.
5.1.3. Normativa concurrente que supone una afecci n cautelar de
protecci n.
5.1.4. Superposici n de protecciones.
5.1.5. Infraestructuras territoriales.

Art culo 5.2. R gimen General de Suelo R stico.
5.2.1. R gimen de la propiedad del suelo.
5.2.2. Actos sujetos a licencia.
5.2.3. Normas concurrentes.

Art culo 5.3. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.
5.3.1. Desarrollo por Planes Especiales o instrumentos de desarrollo.
5.3.2. Determinaciones.

Art culo 5.4. Estudios de impacto ambiental y microlocalizaci n.
5.4.1. Oportunidad.
5.4.2. Fines.
5.4.3. M todo.

5.4.4. Tramitaci n, resoluci ny efectos.

Art culo 5.5. Parcelaciones en Suelo R stico.
5.5.1. Concepto de parcelaci n.
5.5.2. Car cterr stico.
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5.5.3. Edificaciones existentes.

5.5.4. Licencias y autorizaciones anteriores.

5.5.5. Licencia Municipal y Autorizaci n Urban stica previa.
5.5.6. Documentaci n de la solicitud de autorizaci n.
5.5.7. Edificaciones de nueva planta.

Art culo 5.6. N cleo de poblaci n.
5.6.1. Concepto.
5.6.2. Riesgo de formaci nde n cleo de poblaci n.

Art culo 5.7. R gimen de usos.
5.7.1. Usos principales o caracter sticos del Suelo R stico.
5.7.2.  Usos compatibles.
5.7.3. Usos prohibidos.
5.7.4. Establecimiento de los usos admisibles.

Art culo 5.8. Regulaci n particularizada de los usos.
5.8.1. Uso agropecuario.
5.8.2. Las actividades extractivas.
5.8.3. Actividades de ocio, deportivas, recreativas y tur sticas.
5.8.4. Dotaciones instalaciones declaradas de utlidad p blica o
inter s social.
5.8.5. Usos vinculados a las obras p blicas.
5.8.6. Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.
5.8.7. Vivienda unifamiliar.

Art culo 5.9. Condiciones de aprovechamiento y edificaci n.

5.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

5.9.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas.

5.9.3. Edificaciones vinculadas a las instalaciones de ocio, deportivas,
recreativas o tur sticas.

5.9.4. Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad
p blica ointer s social.

5.9.5. Instalaciones vinculadas a obras p blicas.

5.9.6. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas.

5.9.7. Condiciones de la edificaci n com n a todos los tipos.
Artculo 5.10  Condiciones de la red viaria.

5.10.1.Carreteras.

5.10.2.Caminos.
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Art culo 6.1. Suelo r stico com n o de reserva.(SRR)

Art culo 6.2. Suelo r stico de protecci n.(SRP)

6.2.1. Condiciones espec ficas del suelo r stico protegido por su valor
ambiental (AM)

6.2.2. Condiciones espec ficas del Suelo r stico protegido por su
valor natural (NA)

6.2.3. Condiciones espec ficas para el suelo r stico protegido por su
valor estructural (ES)

6.2.4. Condiciones espec ficas para el suelo r stico de protecci n de
Infraestructuras y Equipamientos (INE)

Art culo 6.3. Afecciones Especiales
6.3.1. Edificaciones existentes

Art culo 6.4 Condiciones espec ficas para los equipamientos especiales en suelo
R stico.
6.4.1 Normativa sectorial concurrente.
6.4.2 Vertederos y escombreras.
6.4.3 Cementerio.
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Artculo 7.1. Ambito de aplicaci n.
7.1.1. Ambito de aplicaci n.
7.1.2. Regulaci nde usos y aprovechamientos.

Art culo 7.2. Unidades de Gesti n (Actuaci n).
7.2.1. Condiciones de desarrollo y gesti n.
7.2.2. Diferentes unidades de gesti n.
7.2.3. Actuaciones directas.

Art culo 7.3. Condiciones para su desarrollo.
7.3.1. Desarrollo.
7.3.2. Formulaci n de planes y proyectos.
7.3.3. Ejercicio de derecho a edificar.
7.3.4. Ejecuci n simultanea de la urbanizaci ny la edificaci n.

Art culo 7.4. Obligaciones de los propietarios.
7.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gesti n/actuaci n.
7.4.2. Terrenos no incluidos en unidades de Gesti n.
7.4.3. Cesi n de Vviales, dotaciones, sistemas generales vy
aprovechamiento lucrativo.
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Art culo 7.5. Unidades de Actuaci n (U.A.) Condiciones Especificas.
7.5.1. Fichas de Unidades de Actuaci n.
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Art culo 8.1. Regulaci n de los usos.

Art culo 8.2. Tipos de usos.
8.2.1. Uso principal.
8.2.2. Uso complementario.
8.2.3. Uso prohibido.

Art culo 8.3. Estructura de uso.
8.3.1. Esquema.

Art culo 8.4. Uso Residencial.
8.4.1. Definici ny Categor as.
8.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art culo 8.5. Uso Terciario comercial: Comercio, Hostelero y Centro de Reuni n.
8.5.1. Definici ny categor as.
8.5.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art culo 8.6. Uso terciario Oficinas.
8.6.1. Definici ny categor as.
8.6.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art culo 8.7. Uso Dotacional.
8.7.1. Definici ny Categor as.
8.7.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
8.7.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.
8.7.4. Condiciones particulares de la Clase Deportiva.
Art culo 8.8. Uso Industrial.
8.8.1. Definici n.
8.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
8.8.3. Condiciones particulares de la clase garaje aparcamiento.

Art culo 8.9. Uso de espacios libres y zonas verdes.
8.9.1. Definici ny Categor as.

8.9.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Artculo 8.10. Uso de infraestructura b sica.
8.10.1. Definici ny Categor as.

Artculo 8.11. Uso de Red Viaria.
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8.11.1. Definici ny categor as.
8.11.2. Condiciones particulares.

Artculo 8.12.  Uso Agropecuario.
8.12.1. Definici ny Categor as.
8.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

&%$3,78/ 2 &21' &21(6*(1(5%/(6" ( (',).&%$&21
Art culo 9.1. Objeto y contenido.

Art culo 9.2. Tipo de obras.
9.2.1. Mantenimiento.
9.2.2. Consolidaci n.
9.2.3. Recuperaci n.
9.2.4. Acondicionamiento.
9.2.5. Reestructuraci n.
9.2.6. Ampliaci n.
9.2.7. Demolici n.
9.2.8. Nueva planta.

Art culo 9.3. Condiciones que afectan a los mbitos.
9.3.1. mbitos de actuaci n.
9.3.2. Aprovechamiento.
9.3.3. Densidad Residencial.

Art culo 9.4. Condiciones que afectan a la Parcela.
9.4.1. Alineaciones oficiales.
9.4.2. Parcela.

9.4.3. Parcela edificable, parcela neta.

9.4.4. Frente de parcela.

9.4.5. Fondo de parcela.

9.4.6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.
9.4.7. Finca fuera de alineaci n.

9.4.8. Espacios libres privados.

9.4.9. Espacios libres p blicos.

9.4.10. Solar.

9.4.11. Manzana, Manzana edificable.

9.4.12. Rasantes, Rasantes oficiales.

Art culo 9.5. Condiciones que afectan a las construcciones.

Art culo 9.6. Condiciones de posici n de las construcciones dentro de las parcelas.
9.6.1. Retranqueo a fachada.
9.6.2. Retranqueo a linderos.
9.6.3. rea de movimiento de la edificaci n.
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9.6.4. Fachadas de la construcci n, | nea de fachada.
9.6.5. Fachada exterior, | nea de edificaci n.
9.6.6. Alineaci n fija de fachada.

Art culo 9.7. Condiciones de Aprovechamiento para las construcciones asignadas a
las parcelas.
9.7.1. Indice de edificabilidad superficial m xima.
9.7.2. Superficie m xima construible.
9.7.3. Superficie ocupable de parcela edificable.
9.7.4. Fondo m ximo edificable.

Art culo 9.8 Condiciones de forma y buena construcci n.
9.8.1. Tipos edificatorios.
9.8.2. Altura de la edificaci n.
9.8.3. Alturam xima de la edificaci n.
9.8.4. Altura libre de pisos.
9.8.5. Cubierta de la edificaci n.
9.8.6. Construcciones por encima de la cubierta.
9.8.7. Pared medianera. L nea medianera.
9.8.8. Cuerpos salientes sobre la | nea de fachada.
9.8.9. Elementos salientes.
9.8.10. Entrantes en | neas de fachadas.
9.8.11. Patios de luces y ventilaci n.
9.8.12. Acceso.
9.8.13. Escaleras.
9.8.14. Cerramientos exteriores.
9.8.15 Humedades e impermeabilizaci n.
9.8.16. Condiciones interiores de los locales.
9.8.17. Humos olores y residuos.
9.8.18. Ruidos.
9.8.19. Normativa de Rango Superior.
9.8.20. Condiciones especiales para construcciones provisionales.
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Art culo 10.1. mbito de aplicaci n.

Artculo 10.2.  Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.
10.2.1. Alineaciones y rasantes.
10.2.2. Tr nsito Peatonal y de veh culos.
10.2.3. Materiales y tratamientos.
10.2.4. Vados permanentes.
10.2.5. Canalizaciones de infraestructuras.
10.2.6. Alumbrado p blico.
10.2.7. Alcorques.
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Artculo 10.3.  Sistemas de espacios libres y zonas verdes.
10.3.1. Alineaciones.
10.3.2. Topograf a.
10.3.3. Materiales y texturas.
10.3.4. Arbolado.
10.3.5. Dotaciones y servicios.
10.3.6. Infraestructura.
10.3.7. Protecci n.

Art culo 10.4.  Espacios libres de parcela de equipamientos.

Art culo 10.5.  Otras condiciones de equipamiento.
10.5.1. Aparcamientos.
10.5.2. Seguridad.
10.5.3. Vegetaci n.

Artculo 10.6. Bases de ¢ Iculo para Redes y Pavimentaciones.
10.6.1. Alumbrado p blico.
10.6.2. Distribuci n de energ a.
10.6.3. Abastecimiento de agua potable.
10.6.4. Red de distribuci n de Agua.
10.6.5. Red de evacuaci ny saneamiento.
10.6.6. Dimensionado de firmes (Suelo Urbano y Urbanizable).

Art culo 10.7.  Tabla de secciones m nimas de firmes.

&$3,78/ 2 25' (1%$1=%6

Artculo 11.0.  Generalidades.

11.0.1. Regulaci n.

11.0.2. R gimen de compatibilidad.

11.0.3. Zonas de ordenaci n.

11.0.4. Edificabilidad bajo rasante.

11.0.5. Edificabilidad sobre rasante.

11.0.6. Edificios incluidos en el Cat logo de Bienes y Espacios
Protegidos.

Artculo 11.1.  Ordenanza 01. Casco antiguo.
11.1.1. Definici n.
11.1.2. Grados.
11.1.3. Tipolog as edificatorias.
11.1.4. Condiciones de parcelaci n.
11.1.5. Condiciones de volumen.
11.1.6. Condiciones de posici n.
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Art culo 11.2.

Art culo 11.3.

Artculo 11.4.

Art culo 11.5.

11.1.7. Condiciones de uso.
11.1.8. Condiciones Est ticas.
11.1.9. Otras condiciones.

Ordenanza 02. Edificaci n Residencial Unifamiliar.
11.2.1. Definici n.

11.2.2. Grados.

11.2.3. Tipolog as edificatorias.

11.2.4. Condiciones de parcelaci n.

11.2.5. Condiciones de Volumen.

11.2.6. Condiciones de posici n.

11.2.7. Condiciones de uso.

11.2.8. Condiciones est ticas, higi nicas y de seguridad.
11.2.9. Otras condiciones.

Ordenanza 03. Edificaci n industrial y de almac n.
11.3.1. Definici n.

11.3.2. Grados.

11.3.3. Tipolog as edificatorias.

11.3.4. Condiciones de parcelaci n.

11.3.5. Condiciones de volumen.

11.3.6. Condiciones de posici n.

11.3.7. Condiciones de uso.

11.3.8. Condiciones est ticas, higi nicasy de seguridad.
11.3.9. Otras condiciones.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

11.4.1. Definici n.

11.4.2. mbito de Aplicaci n.

11.4.3. Tipolog a edificatoria.

11.4.4. Condiciones de parcelaci n.

11.4.5. Condiciones de volumen.

11.4.6. Condiciones de posici n.

11.4.7. Condiciones de uso.

11.4.8. Condiciones est ticas, higi nicas y de seguridad.
11.4.9. Otras condiciones.

Ordenanza 05 Espacios libres y Zonas Verdes.

11.5.1. Definici n.

11.5.2. Grados.

11.5.3. Condiciones de parcelaci n.

11.5.4. Edificaci n e instalaciones permitidas. Condiciones de
posici n.

11.5.5. Condiciones est ticas, higi nicas y de seguridad.

11.5.6. Condiciones de uso.
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C/Virgen del Amparo 53, Bajo
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Artculo 11.6. Ordenanza 06. Servicios urbanos e infraestructuras.
11.6.1.- Definici n.
11.6.2.- Condiciones espec ficas.
11.6.3. Condiciones de uso.
11.6.4. Condiciones est ticas.

Artculo 11.7. Ordenanza 07. Red Viaria.
11.7.1.- Definici n.
11.7.2. Condiciones de volumen.
11.7.3. Condiciones de uso.
11.7.4. Condiciones est ticas, higi nicas y de seguridad.

7,78/2 9 5(*,0(1"' (/ 68(/2 85Y%$B1,=$% (
&$3,78/2  5(*,0(1' (/ 68(/2 85Y%H1,=$% (

Art culo 12.1. mbito de aplicaci n.
12.1.1. Delimitaci n.
12.1.2. Divisi n en sectores.

Artculo 12.2  Condiciones Generales para su desarrollo. R gimen del suelo.
12.2.1. Sistemas de actuaci n.
12.2.2. Gesti n del suelo.
12.2.3. Pol gonos de ejecuci n.
12.2.4. Ejecuci n de infraestructuras y Sistemas generales.
12.2.5. Obras y Proyectos de Urbanizaci n.
12.2.6. Derecho al aprovechamiento urban stico y a edificar.
12.2.7. Edificaci ny urbanizaci nsimult nea.
12.2.8. Edificaciones del sistema general y local.
12.2.9. Parcelaci n.

Artculo 12.3.  Obligaciones de los Propietarios.
Artculo 12.4. R gimen de la Propiedad.

Artculo 12.5.  Condiciones espec ficas para el desarrollo del suelo Urbanizable
mediante gesti n indirecta por concesi n a un agente urbanizador.
12.5.1. Agente urbanizador.
12.5.2. Garant a.
12.5.3. Plazos.
12.5.4. Incumplimiento de obligaciones.
12.5.5. Licencia de parcelaci n.

Artculo 12.6.  Fichas de los Sectores de Suelo Urbanizable.

Artculo 12.7.  Coeficientes de Homogeneizaci n para el Suelo Urbanizable.

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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2 EM\R\ 1XQGDP HOR

El objeto del presente Plan de Ordenaci n Municipal es la Ordenaci n Urban stica del
territorio del t rmino municipal de Yebes, estableciendo los reg menes jur dicos
correspondientes cada clase y categor a del suelo, delimitando las facultades urban sticas
propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio de dichas facultades, y regulando el desarrollo, gesti ny ejecuci n.

1 DXWD®] D

El presente Plan de Ordenaci n Municipal constituye la ordenaci n urban stica del
territorio municipal, y a la vez da cumplimiento al mandato legal de adaptaci n del Planeamiento
Municipal seg n lo dispuesto en la Legislaci n Urban stica.

&DIDAMIMAFDV

Este Plan de Ordenaci n Municipal tiene las siguientes caracter sticas:

a) Esunaordenaci nintegral del territorio del mbito municipal.

b) Es originario, no derivado o dependiente. S lo en el caso de que se
apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o
modifique, este Plan deber acomodarse a sus determinaciones.

¢) Esinmediatamente ejecutivo.

d) Es la figura de planeamiento m s adecuada a las actuales caracter sticas
delt rmino municipal, tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

e) En el mbito del Suelo R stico tiene el car cter de instrumento de
planeamiento referido al medio f sico municipal.

$57 $0%72 ' ( $3/,&%&,21
El presente Plan de Ordenaci n Municipal es de aplicaci n en la totalidad del t rmino
municipal.
$57 9% (1&,%
El presente Plan de Ordenaci n Municipal entrar en vigor al d a siguiente de la fecha
de publicaci n el Bolet n Oficial de la Comunidad Aut noma del acuerdo de su aprobaci n
definitiva por la Comisi n Provincial de Urbanismo. Su vigencia ser indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revisi n del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspensi n total o parcial de su vigencia.
$57 ()(&726
Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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$57

El presente Plan de Ordenaci n Municipal, as como los Planes y Proyectos que lo
desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobaci n definitiva, ser p blico, obligatorio y
ejecutivo de acuerdo con la Legislaci n Urban stica.

3XEMFICGDG

Cualquier ciudadano tendr derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentaci n del presente Plan de Ordenaci n Municipal y los Planes y Proyectos que lo
desarrollen, as como a solicitar por escrito informaci n del r gimen aplicable a cualquier finca.

2 EQ) DWRUHGDG

El presente Plan de Ordenaci n Municipal y los Planes y Proyectos que lo desarrollen
obligan o vinculan por igual a cualquier persona fsica o jurdica, p blica o privada, al
cumplimiento estricto de sus t rminos y determinaciones. Cumplimiento que podr ser exigible
por cualquiera, mediante el ejercicio de la acci n p blica.

( MFXVRUHGDG

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, al d a siguiente de la publicaci n del
acuerdo de su aprobaci n definitiva, quedan declarados de utilidad p blica las obras en |
previstas, a los fines de expropiaci n o imposici n de servidumbres, y la necesidad de ocupaci n
de los terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por el presente Plan de
Ordenaci n Municipal al establecimiento de viales y servicios p blicos, o0 a la construcci n de
zonas verdes, parques Yy jardines p blicos, zonas deportivas y otros an logos con fines no
lucrativos, as como todas las superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para
asegurar el pleno valor y rendimiento de stas, para los casos y en las condiciones que se
establecen en la Legislaci n Urban stica.

5(96,01 02" ) ,&$&21<6863(1621

& RQVIGHDFLy Q SHUy GIFD GH @ QHFHVIGDG GH UHYIMy QR P RGLLLFDFy Q 3 XQUDO

El Ayuntamiento puede acordar la Modificaci n del Plan de Ordenaci n Municipal, o bien
la iniciaci n de la Revisi n del mismo cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones substanciales de
sus elementos o determinaciones estructurales siempre de acuerdo con la Legislaci n
Urban stica.

5 HYIMly Q D FDXVD GHCB@QHDP IHQWR VXSHURU

Cuando se produzca la aprobaci n de un Instrumento de Ordenaci n Territorial o
Sectorial de car cter vinculante que afecte total o parcialmente al territorio municipal se

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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proceder a la modificaci n de las determinaciones del presente Plan de Ordenaci n Municipal
para adaptarse a las previsiones de aqu |. Esa adaptaci n se tramitar por el mismo
procedimiento que para su aprobaci n.

6 XSXHWRV * HOHDBN GH5 HYIMy Q

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas precedentes proceder la
revisi n del presente Plan de Ordenaci n Municipal siempre que se hayan de adaptar nuevos
criterios que afecten a la estructura general del territorio municipal, o cuando se planteen
variaciones substanciales de sus elementos o determinaciones estructurales siempre de
acuerdo con la Legislaci n Urban stica. Se entender que esto ocurre en cualquiera de los
siguientes casos.

$ Elecci n de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto.

% Aparici n de circunstancias ex genas sobrevenidas, de car cter demogr fico o
econ mico, que inciden substancialmente sobre la ordenaci n prevista.

& Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista.

' Variaciones en la clasificaci n del suelo que no responda al inter s general
municipal o comarcal.

( Variaciones en la clasificaci n del suelo que tengan por objeto el aumento de la
densidad o edificabilidad en una zona o una disminuci n de la superficie
destinada a espacios libres, o equipamientos de uso p blico y que no
respondan al inter s general municipal o comarcal.

) Cambios en las ordenanzas de edificaci n en el Casco tradicional que alteren
su imagen y silueta y no respondan al inter s general del municipio.
* Cuando la suma o acumulaci n de modificaciones puntuales del Plan de

Ordenaci n Municipal amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

,QFIDFly Q GH @ tHYIMy Q

En cualquier caso, para proceder a la iniciaci n de la revisi n del presente Plan de
Ordenaci n Municipal sobre la base de los supuestos anteriores, ser imprescindible que se
acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayor a absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Legislaci n Urban stica.

0 RGLLIFDFIRQRV 3 XQWDBNV

Se considerar n modificaciones del presente Plan de Ordenaci n Municipal las
variaciones o alteraciones de algunos de los elementos o determinaciones del mismo que no
afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones
estructurantes, sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislaci n Urban stica. Cuando se produzca
algunos de los supuestos descritos en la Norma 1.5.3. proceder la revisi n anticipada.

No se considerar n modificaciones del Plan de Ordenaci n Municipal:

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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Las alteraciones que puedan resultar del margen de concreci n que la Ley y el
propio Plan de Ordenaci n Municipal reservan al Planeamiento de desarrollo,
seg n lo especificado en el Plan para cada clase de suelo.

Los nuevos reajustes permitidos que la ejecuci n del planeamiento requiera
justificadamente en la delimitaci n de Unidades de Actuaci n, siempre que no
afecten a la clasificaci n del suelo y no supongan reducci n de las superficies
destinadas a espacios libres, dotaciones o viario.

La aprobaci n, en su caso, de ordenanzas municipales para el desarrollo o
aclaraci n de aspectos determinados por el Plan de Ordenaci n Municipal, se
hallen o no previstos en |.

Las modificaciones del Catalogo y Ordenanzas de Conservaci n producidas por
la aprobaci n de Planes Especiales de protecci n, y dirigidas a una mayor y
m s precisa preservaci n del Patrimonio Hist rico.

Toda modificaci n se producir con el grado de definici n documental correspondiente
al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificaci n,
deber estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en el Plan de Ordenaci n Municipal, as como sobre la posibilidad
de proceder a la misma sin necesidad de revisar estas.

6 XVSHMy Q GHO8 @QHDP IHOWR

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por la Comisi n
Provincial de Urbanismo, previos los tr mites oportunos, sta podr suspender la vigencia del
presente Plan de Ordenaci n Municipal o de los Planes y Proyectos que lo desarrollen, en la
forma y plazos y efectos sefialados en la Legislaci n Urban stica, en todo o en parte de su

mbito, para acordar su revisi n.

$57 $)(&&,21(6 1250%$7,9$&203/(0(17%5,%
En todo lo regulado por estas Normas Urban sticas, se aplicar la normativa vigente,
tanto de car cter b sico como sectorial.
1 RWP DWYDEiI VIFD
De car cter b sico, ser n de aplicaci n la legislaci n de r gimen local y la urban stica,
constituida por las determinaciones de aplicaci n directa establecidas en la Legislaci n
Urban stica y los Reglamentos y dem s Normas que los desarrollen, as como la
normativa espec fica que en ejercicio de sus competencias pueda desarrollar la
Comunidad Aut noma.
$57 &217(1,2"'2&80(17%/
El presente Plan de Ordenaci n Municipal consta de los siguientes documentos:
'2& , Memoria Informativa y Justificativa.
'2& ,, Planos de Informaci n.
Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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'2& ,, Normativa Urban stica.
'2& 9 Planos de Ordenaci n.
'2& 9 Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos.

$57 1250$6 ' ( ,17(535(7$&21

La interpretaci n del Plan de Ordenaci n Municipal corresponde inicialmente al
Ayuntamiento en ejercicio de sus facultades urban sticas.

Las determinaciones del presente Plan de Ordenaci n Municipal se interpretar n con
base en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en
relaci n con el contexto y los antecedentes que tengan en cuenta su esp ritu y finalidad, as
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecisi n de contenido de los diversos documentos que
compone el Plan de Ordenaci n Municipal se tendr n en cuenta los siguientes criterios:

La Memoria Justificativa sefiala los objetivos generales de la ordenaci n, y expresa y
justifica los criterios b sicos que han conducido a la adopci n de las distintas
determinaciones. Es el instrumento b sico para la interpretaci n del Plan de Ordenaci n
Municipal en su conjunto y/o supletoriamente para resolver los conflictos entre otras
determinaciones.

Los planos de Clasificaci n del suelo y Estructura general del territorio expresan el
modelo resultante de la ordenaci n establecida. Sirven, pues, de referencia para
discernir en caso de duda aquellas propuestas de modificaciones del Plan que pudieran
implicar revisi n del mismo, conforme al Art. 1.5 de estas Normas Urban sticas.

Los planos de Calificaci n del Suelo contienen las determinaciones sobre posici n y
forma de los edificios, las alineaciones y rasantes. Sus determinaciones gr ficas
prevalecen sobre cualquiera de los planos.

Las presentes Normas Urban sticas constituyen el cuerpo normativo espec fico de la
ordenaci n urban stica del municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos del
Plan de Ordenaci n Municipal para todo lo que se regula sobre desarrollo, gesti n y
ejecuci n del planeamiento, y en cuanto al r gimen jur dico propio de las distintas
categor as de suelo y de los aprovechamientos p blicos o privados admisibles para el
mismo.

El Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos contiene la descripci n de las
caracter sticas f sicas de los elementos a proteger y las determinaciones sobre las obras
admisibles. Sus determinaciones prevalecen sobre cualquier otra determinaci n.

En general, si se dieran contradicciones gr ficas entre planos de diferente escala, se
estar a lo que indiquen los de mayor escala y seg n lo expresado arriba. Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecer n estas Itimas. Y
si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevalecer nestos Itimos en su aplicaci n a la realidad concreta.

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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Por Itimo, y con car cter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradicci n
o imprecisi n de las determinaciones, prevalecer aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios p blicos, mayor grado de protecci n y conservaci n del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisaj stico, menor contradicci n con los usos y pr cticas
tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funci n social de la
propiedad y sometimiento de sta a los intereses p blicos.

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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En virtud de la legislaci n vigente, el Plan de Ordenaci n Municipal regula el ejercicio de
las facultades del derecho de propiedad con arreglo a la clasificaci n urban stica que el mismo
establece para los predios.

& OMILFDFly Q GHOVXHR

El presente Plan de Ordenaci n Municipal clasifica el suelo del t rmino municipal en
Urbano, Urbanizable y R stico, seg n la delimitaci n definida en los planos de Clasificaci ny
Calificaci n de este documento.

Esta Clasificaci n constituye la divisi n b sica del suelo a efectos urban sticos y
determina los reg menes espec ficos de aprovechamiento y gesti n que les son de aplicaci n
seg n se detalla en la Normas particulares que les corresponda.

$

%

a)
b)

<)

d)

El suelo r stico es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino urbano
por cualquiera de los siguientes motivos:

Tener la condici n de bienes de dominio p blico natural.

Ser merecedores de alg n r gimen urban stico de protecci n o,
cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracter sticas
por raz n de los valores e intereses en ellos concurrentes de
car cter ambiental, natural, paisaj stico, cultural, cient fico, hist rico
0 arqueol gico.

Ser procedente su preservaci n del proceso urbanizador, adem s
de por raz n de los valores e interese a que se refiere la letra
anterior, por tener valor agr cola, forestal o ganadero o por contar
con riquezas naturales.

Resultar objetiva y razonadamente inadecuado su destino para
servir de soporte, previa urbanizaci n, a aprovechamientos
urbanos, bien sea por sus caracter sticas f sicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con
el modelo territorial adoptado por el planeamiento territorial y
urban stico.

Sur gimen general se regula en la Legislaci n Urban stica.

Su delimitaci n queda fijada en el plano de Clasificaci n del suelo del t rmino
municipal y sur gimen particular se recoge en el T tulo Il de estas Normas.

El suelo urbano comprende las reas ocupadas por el desarrollo urbano y
aquellas otras que, por ejecuci n del Plan de Ordenaci n Municipal lleguen a
adquirir tal situaci n, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Legislaci n Urban stica. Su r gimen general se regula en la Legislaci n

Urban stica.
Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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Su delimitaci n queda fijada en el plano de calificaci n del n cleo urbano y su
r gimen particular se recoge en el Titulo 11l de estas Normas.

& El suelo urbanizable comprende las reas que por desarrollo y ejecuci n del
Plan de Ordenaci n Municipal pueden ser ocupadas, de acuerdo con la
Legislaci n Urbanstica. Su r gimen general se regula la Legislaci n
Urban stica.

Su delimitaci n queda fijada en los planos de ordenaci ny sur gimen particular
se recoge en el T tulo IV de esta Normativa.

& DA LFDFLy Q GH 6 XHR
Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de suelo se califican
mediante la asignaci n de usos globales o pormenorizados. Se entiende por
uso pormenorizado el detallado y preciso para un mbito, unidad edificatoria o
parcela.

En Suelo Urbanizable y R stico el Plan regula los usos caracter sticos a cada
categor a de Suelo.

( VWKFWXUWD J HOHWDO

Igualmente se define la estructura general a trav s de:

$

%

Los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamientos y

servicios p blicos.

Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en
mbitos de ordenaci n, a las que se les asignan aprovechamientos y usos

pormenorizados con expresi n de la intensidad de los mismos.

$57  6,67(0$6* (1(5%/(6

Constituyen los sistemas generales, los elementos fundamentales de la ordenaci n del

territorio al servicio de diferentes mbitos, conforme al modelo de desarrollo establecido

por el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

Son sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general del municipio o

de mbitos supramunicipales, y sistemas locales aquellos que est n al servicio de
mbitos m s reducidos de suelo, bien en unidades de actuaci n a las que se vinculan,

bien a sectores a desarrollar a trav s de Planes Parciales.

Arquitectura
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Con independencia de la clasificaci n de suelo podr n ejecutarse en el t rmino
municipal aquellas obras de car cter provisional a que se refiere la Legislaci n Urban stica, que
habr n de desmontarse o, en su caso, demolerse cuando as lo acordase el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizaci n, en las condiciones previstas en la Legislaci n.

En el Suelo Urbanizable y R stico estas obras exigir n previo a la concesi n de la
correspondiente licencia municipal la autorizaci n de la Comisi n Provincial de Urbanismo.

A&, (1&,$6' (/ 3/$162%( /$6 (' ,).&$&21(6 (;.67(17(6

En el Suelo Urbano, y en el Urbanizable por comparaci n entre las condiciones
Normativas y la realidad existente, se puede constatar las diferencias entre ambas en la fecha
de aprobaci n del Plan de Ordenaci n Municipal.

Estas construcciones e instalaciones, hayan sido o no declaradas de inter s social o
utilidad p blica, quedar n afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones seg n la situaci n
en que se encuentren de entre las que se exponen a continuaci n.

( GUIFDFIRQHV R IOWBOFIRQHY TXH VH DMVWMQ D @V FRQGIFIRQHV GH @ SUHVHOM
QRWP DAYD

Son los que, si en cuanto a los usos y edificaci n se ajustan a las determinaciones
establecidas para cada mbito de ordenanza en el Suelo Urbano y urbanizable y a las sefialadas
en los cap tulos 5y 6, para los situados en Suelo R stico.

En estos supuestos ser posible cualquier actuaci n de las permitidas en estas Normas,
para el Suelo en que se est incluido, debiendo solicitar licencia de obras seg n se detalle para
cada clase de suelo.

En cualquier caso, no se permitir n obras de reforma o ampliaci n en estas
construcciones o instalaciones, en tanto se hayan adoptado, previa o simult neamente, las
medidas exigibles para garantizar la seguridad de las personas y bienes, la salubridad del
impacto de la instalaci n y de la actividad en el medio y la integridad del dominio p blico. Y en
Suelo R stico en tanto no se hayan contemplado, las medidas particulares para cada instalaci n
que el Ayuntamiento o los Organos Urban sticos competentes de la Comunidad Aut noma
pueden fijar en el tr mite de calificaci n urban stica y concesi n de la licencia de obras.

( GUIFDFIRQHV H IOWBOFIRQHY IQFOXIGDV HQ HO&DW®RIR GH %4HQHV \ ( VSDFIRV
3URWILGRV

Las actuaciones sobre estos elementos se regular n complementariamente por las
determinaciones del Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos, con la tramitaci n que les
corresponda seg n la clase de suelo en que se sit en, y en el Suelo R stico, con la aplicaci n
del Itimo p rrafo del apartado anterior.
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En cualquier edificaci n o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y
legado hist rico del municipio, se entender el car cter de inter s social para todas las obras
gue sobre ellas puedan hacerse. Estas se ajustar n a lo especificado en el citado Cap. 4, de
estas Normas Urban sticas y en las fichas del Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos
complementario del Plan de Ordenaci n Municipal. S lo podr n autorizarse usos adecuados a la
naturaleza de la instalaci n y al medio en que se sit a y que no sean contradictorios con los
objetivos de la catalogaci n.

En el Suelo R stico, el tr mite para la calificaci n urban stica y concesi n de la licencia
de obras ser el que con car cter general se detalla en los cap tulos 5 y 6 de las presentes
Normas Urban sticas, as como lo regulado en la Legislaci n Urban stica. Siguiendo en su caso,
las determinaciones sobre documentaci n a presentar que se establece para cada tipo de obra
en la memoria del Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos.

( GULFDFIRQHV R LOWBOFLIRQHY TXH TXHGHQ | XHD GH RUBHQDFly Q SRUQR DYAMRAWH D
DO XQD GH @V FRQGIFIRQHV GH @ SUHVHOW 1 RUP DWYD

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Plan de Ordenaci n Municipal cuya situaci n sea disconforme con las determinaciones de
planeamiento se consideran fuera de ordenaci n, siempre que no se especifique otra
determinaci n al respecto en el mbito de ordenanza de suelo Urbano en que se incluyen.

En estos supuestos s lo podr n realizarse actuaciones destinadas a garantizar, la
seguridad de las personas y bienes, la salubridad, ornato y conservaci n del inmueble, la
correcci n del impacto de la instalaci n o de la actividad en el medio y la integridad del dominio
p blico.

Podr n autorizarse obras de consolidaci n en las condiciones de la Legislaci n
Urban stica siempre que se adopten previa o simult neamente las medidas exigidas para
garantizar los cuatro conceptos mencionados en el p rrafo anterior, y en aquellas situadas sobre
Suelo R stico, las que el Ayuntamiento o los Organos Urban sticos competentes de la
Comunidad Aut noma puedan fijar en el tr mite de calificaci n urban stica y concesi n de la
licencia.

Asimismo, podr n autorizarse aquellas obras encaminadas a subsanar las causas
determinantes de la situaci n de fuera de ordenaci n que se establecen con car cter gen rico
en el Art. 4.4. Todas las actuaciones que aqu se permiten se vinculan a este Itimo extremo en
aquellos aspectos que les afecte.

En ning n caso podr n autorizarse obras de consolidaci n en alguno de los supuestos

siguientes:
Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones, cuando el uso sea
incompatible con el de la dotaci n.
Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacios libres p blicos.
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Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio ambiente o
incumplan los umbrales de emisi n de contaminantes previstos en la legislaci n
en materia de protecci n al medio ambiente, seguridad o salubridad.

Cuando est prevista por la administraci n su demolici n 0 adquisici n en un
plazo inferior o igual a quince afios, o para las situadas en el Suelo R stico, a
las que el Ayuntamiento decida extender esta consideraci n con posterioridad a
la aprobaci n del presente Plan de Ordenaci n Municipal. Esta consideraci n
se extiende autom ticamente a todas las actuaciones no amparadas por
licencia u orden de ejecuci n que no se encuentren consolidadas desde el
punto de vista de la adopci n de medidas de restauraci n de la legalidad
urban stica infringida.

En ning n caso podr n realizarse ampliaciones de volumen o superficie
edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no residenciales
instalaciones propias del uso residencial.

( GUIFDFIRQHV R LQABDFIRQHY H MMOMY GHVAQDGDY D XVRV LQGXVWIDBN TXH
TXHGHQ I XHD GH RUGHQDFlY Q

En estos supuestos se aplicar n las condiciones generales establecidas en el apartado
anterior 2.4.3. para las construcciones e instalaciones fuera de ordenaci n, con la salvedad
siguiente:

En aplicaci n de la Legislaci n Urban stica, en todas las industrias existentes, salvo,
aquellas cuya actividad sea incompatible con la zona o medio en que se ubican, podr n ser
autorizadas con car cter general obras de reforma o ampliaci n dentro de los |mites
establecidos en esta Normativa, y espec ficamente de las condiciones de edificaci n sefialadas
para la zona de ordenanza que le corresponda en suelo urbano o urbanizable, o la descrita en
las Normas Urban sticas para el Suelo R stico, as como lo establecido en la Legislaci n
Urban stica.

No se podr aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que, en suelo R stico, se
declaren expresamente incompatibles con el medio.

En todo caso no se autorizar n obras de reforma o ampliaci n de estas instalaciones en
tanto no se hayan adoptado previa o simult neamente (garantizadas en este caso mediante
aval) las medidas exigidas para garantizar los conceptos mencionados en las Normas
Urban sticas.
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$57  5(*8/%$&21' (' (5(&+26<&$5*$6' (/$3523,('$' ' (/ 68(/2

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regular n de modo
diferenciado, de acuerdo con la situaci n en que dichos predios se encuentran respecto a cada
una de las clases de suelo y la calificaci n que resulta de la ordenaci n establecida por el
presente Plan de Ordenaci n Municipal. Los derechos y obligaciones que se derivan del
conjunto de determinaciones del Plan respecto al predio de que se trate, se corresponden con
los enunciados en la Legislaci n Urban stica; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se
efectuar ajust ndose a lo dispuesto en Legislaci n Urban stica y con las especificaciones que
con relaci n a ello contiene la presente normativa.
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&$3,78/2 ' (6$552//2 "' (/$61250%6 85%$1,67,&%$6

$57  &21' &21(6*(1(5%/(63$5$68"' (6$552//2

La aplicaci n del presente Plan de Ordenaci n Municipal se llevar seg n las
determinaciones que se establecen en las Normas Urban sticas particulares para cada clase de
suelo, cuya delimitaci n se define en los planos de Ordenaci n.

En desarrollo de lo establecido por presente Plan de Ordenaci n Municipal y de los
objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Administraci n actuante en su caso, podr proceder
seg n las distintas clases de suelo a la aplicaci n de los procedimientos de gesti ny ejecuci n
as como de los Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales, as como de
cualquier otro establecido en aplicaci n de la Legislaci n Urban stica o Sectorial.

Los particulares podr n colaborar en la formulaci n de los instrumentos de
planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de este Plan de Ordenaci n Municipal as
como colaborar en la gesti n 0 ejecuci n tal y como se se ala a continuaci ny se establece en
la Legislaci n Urban stica.

$57 7,326 ( 3/$1(6<352<(&726
2 EM\R

La aplicaci n de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urban sticas concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas
Particulares o de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes,
siempre que no contradigan los objetivos del Plan de Ordenaci n Municipal, as como la
representaci n formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por el
mismo.

7ISRV

Los planes y proyectos que pueden desarrollar el presente Plan de Ordenaci n
Municipal son, adem s de los establecidos en la Legislaci n Urban stica, los siguientes; para los
cuales estas normas establecen determinaciones espec ficas:

- Planes Especiales.

- Ordenanzas Especiales.

- Planes Parciales.

- Estudios de detalle.

- Proyectos de urbanizaci ny de obras p blicas ordinarias.

- Programas de Actuaci n Urbanizadora.

- Proyectos de Reparcelaci n.

- Proyectos de Expropiaci n.
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- Proyectos de Parcelaci n.
Proyectos de Edificaci n.

3@QHV ( VSHFIDBNV

$ &ROMAGR

Los planes especiales desarrollan, complementan o, incluso, modifican el planeamiento
territorial o urban stico, cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la
ordenaci n espacial. Habr n de contener el grado de precisi n adecuado para la definici n
correcta de sus objetivos y como mnimo el mismo grado de detalle y las mismas
determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen. El
contenido m nimo ser el establecido en la Legislaci n Urban stica.

Podr n formularse Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las v as de comunicaci n, el paisaje o
el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservaci n de los inmuebles, conjuntos o
jardines de inter s cultural o arquitect nico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular reas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construcci n o
rehabilitaci n de viviendas u otros usos sociales sometidos a alg nr gimen
de protecci n oficial o p blica.

Con las mismas finalidades se aladas en el apartado anterior podr n formularse Planes
Especiales de Reforma Interior para reas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los
terrenos que han de quedar sujetos al r gimen de actuaciones de urbanizaci n de las que se
sometan al r gimen de actuaciones de edificaci n.

% 7DP MIFly Q

Los Planes Especiales se tramitar n seg n el procedimiento establecido en la
Legislaci n Urban stica.

& ) RWP XOFlyQ

La competencia para su formulaci n seg n el tipo de Plan Especial de que se trate, ser
el regulado en la Legislaci n Urban stica.

2 BHQDQY DV (| VSHALD®N

Se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones de car cter general
y competencia municipal que regula aspectos relacionados con la aplicaci n del planeamiento,
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los usos del suelo, las actividades, las obras y edificios. Las Ordenanzas Especiales se
atender n a lo dispuesto en la Legislaci n de R gimen Local y Urban stica.

3@QHV 3 DUFLDBN

2 EMMR

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenaci n detallada de sectores completos de
suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenaci n Municipal y el
complemento y la mejora de la establecida en estos, con el objeto de optimizar la calidad
ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones p blicas,
justific ndose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el correspondiente
Plan de Ordenaci n Municipal.

$ &ROMAGR

Cualquiera que sea el objeto de su formulaci n contendr n las determinaciones fijadas
por la Legislaci n Urban stica, y entre otras las siguientes:

a)

b)

d)

e)

El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, detallando sus
alineaciones y rasantes y las caracter sticas de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el Plan de Ordenaci n Municipal y
seg nla Legislaci n Urban stica.

La divisi n en zonas de ordenaci n urban stica, se alando los usos
pormenorizados y ordenanzas tipol gicas.

La divisi n, en su caso, en unidades de actuaci n, se alando para las de
urbanizaci n las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual puesta en servicio de cada una de ellas.

La fijaci n de reservas para dotaciones p blicas de acuerdo a lo
establecido en la Legislaci n Urban stica.

La precisi n de las caracter sticas y el trazado de las galer as y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energ a el ctrica y de aquellos otros
servicios que, en su caso, el Plan de Ordenaci n Municipal hubiera previsto,
as como la resoluci n de su eventual enlace con las redes municipales
existentes.

% 7P MIFly Q

Los Planes Parciales se tramitar n ante el Ayuntamiento de acuerdo con el
procedimiento establecido en la Legislaci n Urban stica.
& ) RWP XOFlyQ

Las competencias para formulaci n de los Planes Parciales es la establecida en la
Legislaci n Urban stica.

( VMGIR GH' HE®!
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$ &ROMAGR

Los Estudios de Detalle se formular n paralas reasy en los supuestos previstos en la
Legislaci n Urban stica, debiendo comprender como m ximo la manzana o unidad
urbana equivalente completa.

Tendr n por objeto la previsi n o el reajuste, seg n proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenaci n de vol menes de acuerdo a las especificaciones del plan
correspondiente.

Los Estudios de Detalle no podr n alterar la calificaci n del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urban stico, ni incumplir las normas que para su redacci n haya
previsto el planeamiento. Podr n crear nuevos viales o dotaciones p blicas, pero no
podr n reducir la superficie de las previstas en el planeamiento.

% 7P MUFly Q

Los estudios de Detalle se tramitar n ante el Ayuntamiento el cual acordar su
aprobaci n, si procediera, de acuerdo con lo establecido en la Legislaci n Urban stica.

& ) RWP XOFlyQ
La competencia para su formulaci n est regulada en la Legislaci n Urban stica.
3R HAR GH8 LEDQ] DFly Q\ GHREWV S~EQFDV RUGLQDUDY

Los proyectos de urbanizaci n tienen por objeto la definici n t cnica precisa para la
realizaci n de las obras de acondicionamiento urban stico del suelo, en ejecuci n de lo
determinado por el planeamiento.

A efectos de su definici n en proyectos, las obras de urbanizaci n se desglosan en los
siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Trazado.

¢) Pavimentaci n del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Redes de evacuaci n de aguas pluviales y residuales.
f) Red de distribuci n de agua.

g) Red de distribuci n de energ a el ctrica.
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h) Canalizaciones de telecomunicaciones.
i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
j) Alumbrado p blico.

Son proyectos generales de urbanizaci n los que tiene por objeto el acondicionamiento,
en uno a varias fases, de un rea.

Los restantes proyectos de urbanizaci n se considerar n proyectos parciales o
proyectos de obras p blicas ordinarias, seg n lo previsto en la Legislaci n Urban stica y se
denominar n por su objeto u objetos espec ficos.

Son de aplicaci n a estos proyectos las condiciones generales reguladas por el Cap tulo
10 de estas Normas (Condiciones Generales de Urbanizaci n) y lo establecido en el Cap tulo 11
en la ordenanza correspondiente para la Red Viaria.

$ &ROMAGR

Los Proyectos de Urbanizaci n contendr n las determinaciones fijadas en la Legislaci n
Urban stica, adem s de las siguientes:

a) mbito de actuaci n a escala suficiente.

b) Determinaciones del Planeamiento Urban stico para el mbito del proyecto.

c) Definici n y dise o de elementos complementarios, acabados, texturas y
coloraciones.

d) Definici n de plazos de ejecuci n, terminaci n y recepci n provisional
contados desde la aprobaci n del Proyecto de Urbanizaci n.

% * DUDQWDV

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes
asumidos por el promotor se constituir por ste una garanta m nima del 6% del
presupuesto de Proyecto de Urbanizaci n, siempre de conformidad con la Legislaci n

Urban stica. Sin este requisito no se podr realizar ninguna actuaci n en la unidad de
actuaci n o pol gono.

& 7P MIFly Q

La competencia para su formulaci nest regulada en la Legislaci n Urban stica.
3WRJIWDP DV GH$ RXDFLy Q8 UEDQ] DGRWD

$ &ROMACR

Los Programas de Actuaci n Urbanizadora contendr n las determinaciones que
establece la Legislaci n Urban stica.
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% 7P MIFly Q\ ) RUWP XOFLly Q
Ser n formulados por la Administraci n competente o bien por un Urbanizador que
puede ser o no propietario del suelo objeto de la actuaci n. Ser n conforme a lo

dispuesto en la Legislaci n Urban stica.

3R HAR GH 5 HSDUFHDFLy Q

$ &ROMIAGR

Los Proyectos de Reparcelaci n constar n de la documentaci n a que se refiere la
Legislaci n Urban stica.

Los planos de delimitaci n de las fincas afectadas y de las fincas resultantes
adjudicadas se redactar n a escala suficiente.

% 7P MIFly Q\ ) RWP XOFly Q

Los Proyectos de Reparcelaci n se tramitar ny formular n de acuerdo al procedimiento
general determinado en la Legislaci n Urban stica.

3R HAR GH ([ SWRSIDFly Q

&ROMQGR 7P MIFlyQ\ ) RUP XOFly Q

Los Proyectos de expropiaci n forzosa para la ejecuci n de los sistemas generales as
como para aquellas actuaciones contempladas en la Legislaci n Urban stica o Sectorial
se atendr n a lo dispuesto en el procedimiento de la Legislaci n de Expropiaci n
Forzosay a lo regulado en la Legislaci n Urban stica.

Si se trata de actuaciones en Suelo urbano o Urbanizable, se aportar n planos a escala
1:500, de descripci n de las fincas y bienes afectados. En Suelo R stico ser suficiente

la escala aproximada 1:2.000 o, en su caso, la escala 1:5.000 sobre cartograf a oficial.
3R\ HAR GH 3 DUFHDFLy Q

$ &ROMIAGR

La parcelaci n, segregaci n o divisi n material de terrenos, requerir la redacci n de un
Proyecto de Parcelaci n.

Su contenido ser el siguiente:

a) Memoria de Informaci ny Justificativa de la finalidad de la parcelaci n.
b) Documentaci n acreditativa de la titularidad de los terrenos.
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¢) Plano de situaci n en relaci n con el t rmino municipal, a escala 1:10.000,
om s detallada, sobre cartograf a actual.

d) Plano topogr fico de delimitaci n de la finca matriz y de la finca segregada
0 de las fincas resultantes de la parcelaci n. En suelo R stico, la finca
matriz y segregada vendr n definida a escala suficiente para su exacta
identificaci n.

e) Cuando la parcelaci n conlleve el reparto de aprovechamientos
edificatorios 0 de uso, se incorporar n a la documentaci n las ¢ dulas
urban sticas de las parcelas resultantes, con su superficie, uso y
aprovechamiento.

% 7P MIFlyQ\ ) RWP XOFly Q

Los Proyectos de Parcelaci n, r stica o urbanstica, se presentar n ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal y como se establece en el presente Plan de
Ordenaci n Municipal y en la Legislaci n Urban stica.

3R HAR GH HGLLLFDFly Q

" RFXP HQWFly Q

Los proyectos de obra de edificaci n contendr n las determinaciones necesarias para la
definici n completa de la obra que se propone, haci ndose especial menci n al
cumplimiento de las condiciones del planeamiento que les fuese de aplicaci n.

Estar n redactados por T cnico Superior y visados por el Colegio Oficial
correspondiente conforme a lo dispuesto en la Legislaci n General de la Edificaci n.

Contendr n las suficientes especificaciones t cnicas como para que puedan ser
dirigidas por t cnico distinto al que la redact , adem s de las siguientes:

a) Determinaciones del Plan de Ordenaci n Municipal y del Cat logo de
Bienes y Espacios Protegidos para el mbito y clase de proyecto.

b) Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce la
intervenci n, dirigida a proponer la soluci n m s adecuada contra la
desaparici n de elementos de paisaje, perspectivas o0 singularidades
topogr ficas.

Los proyectos de edificaci n constar n de:
a) Memoria.

b) Pliego de Condiciones.
¢) Presupuesto y mediciones.

d) Planos.
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e) Documentaci n complementaria de acuerdo con la clasificaci n de la obra
de edificaci n.

Son de aplicaci n a estos proyectos las condiciones generales de edificaci n definidas
en el Cap tulo 9 de estas Normas Urban sticas.

&@VLLFDFly Q GH @V REWDV GH HALLFDFly Q

Se consideran los tipos definidos en el Art culo 9.2. de estas Normas Urban sticas.
7WDP MLy Q

Se habr n de tramitar ante el Ayuntamiento, que ser quien conceda la preceptiva
licencia municipal.

Para iniciar la tramitaci n deber presentarse ante el Ayuntamiento ejemplar del
Proyecto B sico debidamente diligenciado y compromiso escrito de los t cnicos
superiores y medios que vayan a dirigir la obra.

3R HAR GH2 EW0 HQRU

Tendr n la consideraci n de obra menor los que por su escasa complejidad o nivel

t cnico, siempre que no comprometan la seguridad de las personas o bienes, no resulte
necesario la redacci n de un proyecto de edificaci n ni la asistencia de unt cnico cualificado.

El proyecto de obra menor deber comprender:

a) Plano de situaci n de la obra.

b) Descripci n de las obras a realizar con realizaci n de materiales de
acabado.

c) Presupuesto real de la obra.

d) Croquis acotado, en caso necesario, de las obras a realizar.

$57 /$(-(8&8&21"' (/ 3/$1"' (25 (1%$&,11081,&3%/.
| DHWFXFly Q\ @ LQVSHAFly Q
/ DV HMIHDV GH DRVDFly Q S~EQ@FD\ SUWYDGD
1. Corresponder a las Administraciones p blicas, en todo caso y dentro de sus respectivos
mbitos de competencia:

a) La actividad de ejecuci n del planeamiento territorial y urban stico en r gimen de

actuaciones urbanizadoras y de obras p blicas ordinarias.

b) La intervenci n de la actividad de ejecuci n de los propietarios en r gimen de

actuaciones edificatorias.
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2. La actividad administrativa de ejecuci n podr gestionarse de forma directa e indirecta,
mediante concesi n a un urbanizador.

% ( OCFROMQIGR\ GHVDURER GH @ DFWYLGDG DGP LQMADWYD GH HWFXFly Q

La ejecuci n del planeamiento territorial y urban stico comprende:
a) Ladeterminaci n por la Administraci n actuante de la forma de gesti n de su propia
actividad y la tramitaci n y aprobaci n de los pertinentes Programas de Actuaci n
Urbanizadora.
b) La organizaci n temporal de la ejecuci n y la fijaci n del orden de las actuaciones,
cuando dichas determinaciones no se contengan ya en el planeamiento territorial y
urban stico o proceda modificarlas.
c) La delimitaci n de la unidad de actuaci n, cuando sta sea urbanizadora o deba
realizarse mediante obras p blicas ordinarias.

La unidad de actuaci n opera simult neamente como mbito para el desarrollo de la totalidad
de las operaciones jur dicas y materiales precisas para la ejecuci n integral del planeamiento
y de la comunidad de referencia para la justa distribuci n de beneficios y cargas. En suelo
urbano las unidades de actuaci n podr n ser discontinuas.

Los sistemas generales se except an de las unidades de actuaci n, aunque podr n ser

incluidos o adscribirse a ellas y realizarse en el contexto de las mismas.

d) La conservaci n de las obras de urbanizaci ny de la edificaci n.

& / DCHFFlY Q LQVSHFFlY Q\ FRQWROGH @ DFWYLGDG SWYDGD GH HWFXFLy Q

Las Administraciones p blicas, en sus respectivas esferas de competencia, dirigir n,
inspeccionar ny controlar n la actividad privada de ejecuci n para exigir y asegurar que sta se
produce de conformidad con el Plan de Ordenaci n Municipal y los dem s instrumentos
urban sticos de desarrollo y acuerdos aprobados o adoptados para la ejecuci n de stos, as
como, en su caso, los correspondientes proyectos t cnicos de obras.

' | DV DFDFLRQHV XUEDQ] DCRWDV

1. Son actuaciones urbanizadoras las que supongan la realizaci n material de obras p blicas para
la urbanizaci n conjunta de dos o m s parcelas, desarrollada de una sola vez o por fases
conforme a una nica programaci n.

2. Ser preceptiva la ejecuci n mediante la realizaci n previa e integrada de las precisas obras
de urbanizaci n cuando el planeamiento territorial y urban stico prevea la nueva urbanizaci n de
terrenos o la reforma de la existente, cuya conexi n a las redes de servicios existentes vaya a
dar lugar a dos 0 m s solares mediante la transformaci n de suelo que a n carezca de tales
servicios o0 aquellos con los que cuente sean inadecuados.

El planeamiento territorial y urban stico podr sujetar en todo caso su ejecuci n al r gimen de
actuaciones urbanizadoras, cuando la realizaci n previa e integrada de sta sea conveniente
para asegurar la homogeneidad y calidad adecuada de las correspondientes obras.

3. Las parcelas objeto de una actuaci n urbanizadora no adquirir n la condici n de solares
hasta que, adem s de estar efectivamente dotadas y servidas por los correspondientes

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

36



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

servicios, est n ejecutadas y entregadas a la Administraci n actuante las infraestructuras
m nimas de integraci n y conexi n con el entorno de la entera unidad objeto de la actuaci n,
establecidas en la programaci n de esta Itima.

(' / DV DRMDFLRQHY GH XUEDQ] DFLly Q P HGIDQW REWDV S~EQFDV RUGLQDUDY

Las obras de urbanizaci n podr n realizarse mediante la ejecuci n directa por la Administraci n
actuante de las obras p blicas y la percepci n por sta, con cargo a los propietarios del mbito
al que sirvan, de las pertinentes cuotas de urbanizaci n, en los supuestos contemplados en la
Legislaci n Urban stica.

)/ DHWFXFly Q GH ®V VWP DV J HOH.DBV

La ejecuci n de los sistemas generales comprender las obras de urbanizaci n y edificaci n
gque sean adecuadas en cada caso.

* | DV DRDFLROQHV HGLIFDWRUDV

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un nico solar o una sola parcela para
su edificaci n, con previa o simult nea realizaci n de las obras de urbanizaci n precisas para
su conversi n en solar y conexi n con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatas, cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el n mero anterior solo ser n posibles en el suelo urbano
gque no est , ni deba quedar sujeto al r gimen propio de las actuaciones urbanizadoras
conforme a la ordenaci n territorial y urban stica.

/ DRUDQ] DFly Q\ HORUGHQ GHOGHVDURMR GH @ HWFXFly Q.
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El Plan de Ordenaci n Municipal puede determinar la secuencia | gica de su desarrollo
mediante la fijaci n de las condiciones objetivas que definan un orden b sico de prioridades
para la ejecuci n de las diferentes actuaciones urbanizadoras. Asimismo el Plan puede fijar
plazos m ximos para la edificaci n de los solares o, en su caso, parcelas y la rehabilitaci n de
la edificaci n existente.

En defecto de determinaciones del planeamiento territorial y urban stico sobre plazos, stos
podr n fijarse por el Municipio para unidades de actuaci n o, en todo caso, reas en suelo
urbano y sectores o unidades de actuaci n de acuerdo a expresos criterios de prioridad en el
fomento de la edificaci n.

% ( QLOFXP STP IHQR GH@®V SM RV P [ IP RV
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El incumplimiento de los plazos m ximos para edificar o rehabilitar establecidos conforme al
apartado anterior determinar la posibilidad de la expropiaci n o de la ejecuci n forzosa por
sustituci n de acuerdo con el procedimiento establecido en la Legislaci n.

/ DV IRWP DV GH J HWY Q GH @ DRWYLGDG DGP LOMADWYD GH HWFXFLy Q.
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1. El Municipio podr utilizar para la gesti n directa de la actividad de ejecuci n que sea de su
respectiva competencia todas las formas o modalidades admitidas por la legislaci n de
r gimen jur dico y de contrataci n de las Administraciones P blicas y de R gimen Local. Bien
de forma aut noma e en cooperaci n con otras Administraciones y Organismos Aut nomos.
2. Para el desarrollo cooperativo de la actividad de ejecuci n y conforme a la misma
legislaci n a que se refiere el n mero anterior, dichas Administraciones podr n, adem s:

a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urban sticos.
b) Delegar competencias propias en otras Administraciones, organismos de ellas
dependientes o entidades por ellas fundadas o controladas.

I RV SUIHVXSXHWRY GH FXDO XIHUDFWY1GDG GH HWFXFLy Q.
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XUEDQ] DFly Q

El desarrollo de la actividad de ejecuci n, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerir la
aprobaci n o autorizaci n, con car cter previo y respecto de la totalidad de los terrenos
integrantes de la unidad o las unidades de actuaci n a ejecutar, de:

a) El planeamiento urban stico id neo conforme a la Legislaci n para establecer la ordenaci n
detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Actuaci n Urbanizadora, en el caso de las unidades a ejecutar mediante
actuaciones urbanizadoras, con excepci n de las actuaciones que deban verificarse en
ejecuci n de Proyectos de Singular Inter sy enr gimen de obras p blicas ordinarias.

c) El proyecto de urbanizaci n, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones edificatorias
con previa o simult nea urbanizaci n, con la sola excepci n de las actuaciones legitimadas
por Proyectos de Singular Inter s.

% / RV 3UWRJWDP DV GH$ FWDFLly Q 8 LEDQ DGRWD

Los Programas de Actuaci n Urbanizadora determinan y organizan la actividad de
ejecuci n, fijando la forma de gesti nde sta.

Los Programas de Actuaci n Urbanizadora deber n abarcar una o varias unidades de
actuaci n completas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales b sicos:
a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizaci n a que se refieran con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios p blicos existentes.
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b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones p blicas en lo necesario para no
disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuaci n que constituyan su
objeto y realizar las obras p blicas complementarias que se precisen para cumplir lo
dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujeci n a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administraci n las infraestructuras y los suelos
dotacionales p blicos del mbito de la actuaci n.

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administraci n actuante el aprovechamiento
que exceda del susceptible de apropiaci n por los propietarios de los terrenos, con
destino al patrimonio p blico de suelo.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podr repercutirse
en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del r gimen urban stico de la
propiedad.

. Los Programas de Actuaci n Urbanizadora:

a) Describir n las obras de urbanizaci n a realizar y, en su caso, las de edificaci n con
el grado de detalle, al menos, de anteproyecto.

b) Prever n el inicio de su ejecuci n material dentro de su primer a o de vigencia y la
conclusi n de la urbanizaci n de la totalidad del sector o de cada una de las
unidades de ejecuci n que se hayan determinado en el PAU antes de los cinco a os
desde su inicio, bien de la totalidad del sector o de cada una de las unidades de
ejecuci n.

Por causas excepcionales y previo informe favorable del Comisi n Regional de
Urbanismo podr n aprobarse, no obstante, Programas de Actuaci n Urbanizadora
con plazos m s amplios o pr rrogas de stos.

c) Determinar n el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la actuaci n.

d) Asegurar n el cumplimiento de sus previsiones, mediante cr dito retenido con cargo
al presupuesto de una Administraci n, en el caso de que tengan por objeto
actuaciones a desarrollar por gesti n directa, y garant a, financiera o real, prestada y
mantenida por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por el importe
m nimo que reglamentariamente se determine, que nunca podr ser inferior al siete
por ciento del coste previsto de las obras de urbanizaci n, en el caso de que se
refieran a actuaciones a ejecutar por gesti n indirecta. Esta garant a computar a los
efectos de la garant a que determina el art culo 3.4.7 en su apartado B para los
Proyectos de Urbanizaci n.

Los Programas de Actuaci n Urbanizadora contendr n los siguientes documentos:

4. 1. Una alternativa t cnica conformada por:

a) Documento expresivo de la asunci n de la ordenaci n detallada incluida en el Plan
de Ordenaci n Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene
detalladamente el sector o modifique la incluida en el Plan.

b) Anteproyecto de urbanizaci n con los siguientes contenidos m nimos:
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1) Definici ny esquema de las obras de urbanizaci n, describiendo, como m nimo, los
elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

2) Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizaci n a ejecutar.

3) Definici n de los recursos disponibles para los abastecimientos b sicos, modo de
obtenci ny financiaci n.

4) Caracter sticas b sicas de la red de evacuaci n de aguas que se prev dise ar,
indicando su car cter separativo 0 no; su capacidad de drenaje, dimension ndola
con el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como
residuales, ya tengan su origen en el mbito del Programa o bien en posibles
aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de ste, en relaci n con su
depuraci n e impacto ambiental.

5) Capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantaci n de los
dem s servicios de urbanizaci n.

4.2 En el caso de gesti n indirecta, se formular una propuesta de convenio urban stico a
suscribir entre el adjudicatario, la Administraci n actuante y los propietarios afectados, donde
se har constar los compromisos, plazos, garantas y penalizaciones que regular n la
adjudicaci n. En caso de gesti n directa, el convenio se sustituir por una relaci n precisa de
los compromisos asumidos.

4.3 Una proposici n jur dico-econ mica comprensiva de los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando en su
caso la disponibilidad de aqu | sobre los terrenos de stos, los acuerdos ya
alcanzados y las disposiciones relativas al modo de retribuci n del urbanizador.

b) Estimaci n de la totalidad de los gastos de urbanizaci n, de acuerdo con lo
establecido en la Legislaci n Urban stica.

c) Proporci n o parte de los solares resultantes de la actuaci n constitutiva de la
retribuci n del urbanizador o definici n de las cuotas cuando se prevea el pago en
met lico, expres ndose si le corresponde recibir alg n recargo sobre la estimaci n
de gastos de urbanizaci n en concepto de beneficio o retribuci n de la gesti n.

d) Incidencia econ mica de los compromisos que interese adquirir el urbanizador para
edificar, con fines de inter s social, los terrenos que hayan de adjudic rsele tanto en
la valoraci n de stos como en su cuantificaci ny modo de adquisici n.

Podr n formular y promover Programas de Actuaci n Urbanizadora:

a) Los Municipios o cualquiera de los organismos o entidades de ellos dependientes o
de los que formen parte, para la ejecuci n del planeamiento municipal.

Cuando la entidad promotora no cuente con la potestad expropiatoria, se tendr como
Administraci n actuante al Municipio.

b) La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha o cualquiera de los organismos o
entidades, p blicos o privados, de ella dependientes o adscritos a la misma o de los
que forme parte, para el desarrollo de las competencias propias con relevancia
territorial y, en todo caso, la promoci n de suelo con destino a dotaciones p blicas o
a actuaciones urbanizadoras que fomenten la industrializaci n o la vivienda social,
de promoci n p blica o sujeta a cualquier r gimen de protecci n p blica.
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En este caso, su tramitaci ny aprobaci n se sujetar a las reglas establecidas para
los Planes Especiales. En la ejecuci n de los Programas de Actuaci n Urbanizadora
as aprobados se tendr como Administraci n actuante a la de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha.

c) Las restantes Administraciones p blicas, para el ejercicio de sus competencias
mediante la realizaci n de actuaciones urbanizadoras.
En este caso, la Administraci n que promueva el Programa podr optar por que se
tramite, apruebe y ejecute conforme a lo dispuesto en la letra b) anterior.

d) Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos.
Podr n entablar consultas con cualquier Administraci n P blica, sobre el contenido
de los Programas de Actuaci n Urbanizadora a elaborar, as como solicitar y obtener
de las Administraciones completa informaci n sobre las resoluciones y previsiones
oficiales que condicionen el desarrollo de cada actuaci n.
Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa de Actuaci n
Urbanizadora podr ser autorizada por el Municipio para ocupar temporalmente
terrenos a fin de obtener la informaci n precisa, en los t rminos dispuestos por la
legislaci n expropiatoria. Asimismo, tendr acceso a la informaci n y documentaci n
que obre en los registros y archivos de las Administraciones P blicas conforme a la
legislaci n general sobre r gimen jur dico de stas.

e) Los propietarios de terrenos afectados por una iniciativa urbanizadora podr n
asociarse como agrupaci n de inter s urban stico siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

1°) Tener por objeto competir por la adjudicaci n de un Programa o colaborar con su
urbanizador legal de forma convenida con |.

2°) Asociar a los propietarios de terrenos que representen m s de la mitad de superficie
afectada por la iniciativa.

3°) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos referidos en el apartado anterior. La
afecci n de una finca a los fines y obligaciones de una agrupaci n de inter s urban stico
podr ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

4°) Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a favor de los terceros
propietarios afectados por la iniciativa en las mismas condiciones y an logos derechos a
los propietarios fundadores.
La constituci n de agrupaciones de inter s urban stico se otorgar en escritura p blica a la
que se incorporar n sus estatutos y deber inscribirse en el Registro de Programas de
Actuaciones de Inter s Urban stico dependiente de la Consejer a competente en materia
de ordenaci n territorial y urban stica.

& / RV3WR\ HARV GH 8 LEDQ] DFly Q

1. Los Proyectos de Urbanizaci n son proyectos de obras que definen los detalles t cnicos de
las obras p blicas previstas por los Planes. Se redactar n con precisi n suficiente para
poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direcci n de t cnico distinto a su redactor.
Toda obra p blica de urbanizaci n, sea ejecutada en r gimen de actuaci n urbanizadora o
edificatoria, requerir la elaboraci n de un Proyecto de Urbanizaci n, su aprobaci n
administrativa y la previa publicaci n de sta en el Bolet n Oficial de la Provincia.

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

41



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

2. Los proyectos a que se refiere el n mero anterior contendr n una Memoria descriptiva de
las caracter sticas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

3. Los Proyectos de Urbanizaci n para actuaciones urbanizadoras se someter n al
procedimiento de aprobaci n propio de los Programas de Actuaci n Urbanizadora, salvo
en lo relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes
Parciales. Ser innecesaria la informaci n p blica separada cuando se tramiten junto con
Planes o Programas de Actuaci n Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizaci n precisos para las actuaciones edificatorias se aprobar n
por el Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de obra p blica ordinaria para la mera reparaci n,
renovaci n o introducci n de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes, sin
alterar el destino urban stico del suelo, ser innecesaria la exposici n al p blico previa a su
aprobaci n administrativa.

"/ RVVXMMRV GU WP DGRV

1. Los actos jur dicos y materiales de ejecuci n del planeamiento en unidades en las que la
ejecuci n deba tener lugar en r gimen de actuaci n urbanizadora, cumplida, en su caso,
mediante obras p blicas ordinarias, s lo podr n ser realizados por los sujetos p blicos vy,
en su caso, privados legitimados para ello conforme a la Legislaci n Urban stica.

2. Los actos de edificaci n, junto con los de previa o simult nea urbanizaci n en parcelas y
solares s lo podr n ser realizados por sus propietarios o los titulares de derechos
suficientes al efecto.

/ D HWFXFly Q GH GV VIVWP DV J HQH.DBV
$ / DVIRWP DV GHHWFXFly Q

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendr :

a) Cuando est n incluidos en o adscritos a sectores o unidades de actuaci n, mediante cesi n
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
ejecuci n en unidades de actuaci n urbanizadora, as como, en su defecto, por
expropiaci n u ocupaci n directa.

b

~

En los restantes supuestos, mediante expropiaci n u ocupaci n directa.

2. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizar n conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gesti n del planeamiento de ordenaci n
territorial y urban stica:

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizaci n, en el supuesto previsto en la letra
a) del n mero anterior o, en su defecto, como obras p blicas ordinarias.

b) Como obras p blicas ordinarias, en todos los restantes casos.

% / DRFXSDFly Q\ H SURSIDFly Q GH @GRV \MUHQRV GHVMGQDGRY D VIVWP DV J HQHIDBV
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1. La expropiaci n u ocupaci n directa de los sistemas generales incluidos en o adscritos a un
sector o unidad de actuaci n deber tener lugar dentro de los cuatro a os siguientes a la
aprobaci n del planeamiento territorial o urban stico que legitime la actividad de ejecuci n.

2. Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el n mero anterior, el procedimiento de
expropiaci n forzosa se entender incoado por ministerio de la Ley pudiendo procederse
seg n lo establecido en la Legislaci n Urban stica.

& [ DRFXSDFly Q GLUHAR GH RV WULHORYV GHVWODGRY D VIVAWP DV J HOHD®BV

1. Los terrenos destinados a sistemas generales podr n obtenerse mediante su ocupaci n
directa a cambio del reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de
actuaci n con exceso de aprovechamiento urban stico objetivo o real.

La ocupaci n directa requerir la determinaci n:
a) Del aprovechamiento urban stico que corresponda al propietario afectado.
b) De la unidad de actuaci n en la que deba hacerse efectivo el aprovechamiento anterior.

2. La ocupaci n directa se producir por el procedimiento reglamentariamente establecido,

que deber respetar las siguientes reglas:

Ser n preceptivas la publicaci n de la relaci n de terrenos y propietarios afectados, con

indicaci n de los aprovechamientos urban sticos correspondientes a stos y de las

unidades de actuaci n en las que deben hacerse efectivos, y la notificaci n personal a los

propietarios, con un mes de antelaci n, de la ocupaci n prevista y las dem s

circunstancias relevantes que en ella concurran.

b) En el momento de la ocupaci n deber levantarse acta haciendo constar el lugar y la fecha
de otorgamiento y la Administraci n actuante; la identificaci n de los titulares de los
terrenos ocupados y la situaci n registral de stos; la superficie ocupada y los
aprovechamientos urban sticos que les correspondan; y la unidad de actuaci n en la que
deben ser stos hechos efectivos.

c) Las actuaciones deber n entenderse con el Ministerio fiscal en cuanto hace a propietarios

desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin representaci n y propiedades

litigiosas.

Los propietarios afectados por la ocupaci n tendr n derecho a la expedici n de certificaci n

administrativa acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

e) La Administraci n actuante remitir al Registro de la Propiedad certificaci n del acta
levantada a los efectos de la inscripci n que proceda de conformidad con la legislaci n
estatal aplicable.

a

Ly

d

~

/ D HWFXFlyQ GH DRWDFIRQHV XUEDQ DGRUV HQ WJIP HQ GH REUV S~EQFDV
RUGLQDUDV.

1. Para la ejecuci n de la ordenaci n detallada del suelo urbano en Municipios que no cuenten
con Plan de Ordenaci n Municipal y, con car cter general, cuando no est prevista en el
planeamiento de ordenaci n territorial y urban stica, ni sea precisa ni conveniente la
delimitaci n de unidades de actuaci n urbanizadora, la actividad de ejecuci n de aqu | se
llevar a cabo mediante obras p blicas ordinarias, de acuerdo con la legislaci n que sea
aplicable por raz n de la Administraci n p blica actuante.
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2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendr en el supuesto previsto en el n mero
anterior por:

a) Cesi n obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de Reparcelaci n.
b) Cesi n en virtud de convenio urban stico.
¢) Expropiaci n.

3. El coste de las obras p blicas que sean de urbanizaci n conforme a esta Ley se sufragar
por los propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizaci n, cuya
cuant a deber ser fijada en la Reparcelaci n o convenio urban stico o, en su defecto, en el
Proyecto de Urbanizaci n.

Las fincas o parcelas correspondientes quedar n afectas, con car cter real, al pago de las
cuotas a que se refiere el p rrafo anterior.

Los Municipios podr n disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizaci n, con
fraccionamiento de stas en cuotas anuales, hasta un per odo m ximo de dieza os.
Alternativamente, el coste de la urbanizaci n podr financiarse mediante la imposici n de
contribuciones especiales con arreglo a la legislaci n de las haciendas locales.

/ D HWFXFly Q HQ DFWDFLRQHV HGL LFDVRUDV
$ / DHGUIFDFly Q GHSDUFHDV\ VROUHV

1. Laejecuci ndel planeamiento de ordenaci n territorial y urban stica tendr lugar mediante
la directa realizaci n, en las correspondientes parcelas o solares, de las obras de
edificaci n precisas para la materializaci n del aprovechamiento previsto por aqu |,
cuando dicha ejecuci n no deba tener lugar en unidades de actuaci n urbanizadora
delimitadas a tal fin.

2. Las parcelas y los solares deber n edificarse en los plazos m ximos que fije el
planeamiento de ordenaci n territorial y urban stica pertinente o, en su defecto, el
Municipio al establecer, conforme a esta Ley, la precisa orden de ejecuci n. Dichos plazos
no podr n superar los dieciocho meses desde que fuera posible solicitar la licencia
municipal.

3. El derecho y el deber de edificar corresponder n a quien sea su propietario. La
transferencia del derecho implica legalmente la del deber.

% / RV SUIHVXSXHWRY GH @ HGLLFDFLy Q

1. La edificaci n de parcelas y solares requerir :

a) El establecimiento de la ordenaci n detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de ste, en todo caso.

b) La previa ejecuci n de las obras de urbanizaci n o, en su caso, el cumplimiento de los
requisitos exigibles para simultanear aqu llas y las de edificaci n.

2. La edificaci n de parcelas s lo ser posible con simult nea ejecuci n de las obras de
urbanizaci n que resten a n para transformar aqu llas en solares.

F / DH SWRSIDFly Q\ @ HWFXFly Q P HGIDQWM VXVMIXFLy Q SRULQFXP STP HQR GHOGHEHUGH

HGLLFDU
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1. El incumplimiento del deber de edificar habilitar a la Administraci n actuante para
expropiar la parcela o solar o proceder a la ejecuci n del planeamiento mediante
sustituci n del propietario seg n lo establecido en la Legislaci n Urban stica.

/ D FRQVHUYDFly Q GH REUDV GH XUEDQI] DFly Q
$ ( OGHEHUGH FRQVHYDFly Q GH @V REWDV GH XUEDQ] DFly Q

1. La conservaci n de las obras de urbanizaci n, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios p blicos correspondientes, incumbe a la Administraci n
actuante, salvo en el caso de actuaciones urbanizadoras aut nomas de uso tur stico o
residencial de baja densidad de car cter aislado o complejos industriales o terciarios de
similar car cter, en cuyo caso se podr n constituir entidades urban sticas de conservaci n
integradas por los propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligatoria.

2. En las obras de urbanizaci n realizadas por gesti n indirecta o por privados, el deber
previsto en el n mero anterior comenzar desde el momento de la recepci n definitiva por
la Administraci n actuante de las correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el apartado
siguiente.

% / D UHFHSFly Q GH @V REWDV GH XUEDQ] DFly Q

1. La recepci n de las obras de urbanizaci n corresponder siempre al Municipio, de oficio 0 a
instancia de la persona responsable de la ejecuci n, conservaci n y entrega de dichas
obras.

2. La recepci n definitiva, cuando en ella se hayan observado deficiencias, deber
determinarlas y fijar un plazo determinado para su subsanaci n. Mientras no se tenga por
producida esta Itima, de lo cual se levantar acta, la recepci n definitiva no producir los
efectos que le son propios.

/ D FRQVHWDFly Q GH REWDV HGULFDFly Q\ GH ELHQHV LOP XHE®N
$ ( OGHEHUGH FRQVHWYDFly Q\ UHKDELMMFLy Q

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato p blico y decoro, realizando los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que
no rebase el | mite del contenido normal de aqu |, representado por la mitad del valor de
una construcci n de nueva planta, con similares caracter sticas e igual superficie til o, en
su caso, de id nticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupaci n sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de
ser legalmente destinada al uso que le sea propio.
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Cuando la Administraci n ordene o imponga al propietario la ejecuci n de obras de
conservaci n o rehabilitaci n que excedan del referido I mite, ste podr requerir de
aqu lla que sufrague el exceso. En todo caso, la Administraci n podr establecer:

a) Ayudas p blicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
que podr contemplarse la explotaci n conjunta el inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedici n de licencias.

% / DLQVSHFFly Q SHUy GIFD GH FROVWAKFFLRQHV \  HGL LFDFLRQHV

1. Los propietarios de toda construcci n o edificaci n catalogada o protegida, as como, en
cualquier caso, superior a cincuenta a os, deber n encomendar a un t cnico facultativo
competente, cada cinco a os, la realizaci n de una inspecci n dirigida a determinar el
estado de conservaci n.

2. Los informes t cnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deber n consignar el
resultado de la inspecci n, con descripci n de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y la consolidaci n estructurales, as como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo seg n el destino propio de la construcci n o
edificaci n.

b) El grado de ejecuci n y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras
realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en | o, en su caso, los
informes t cnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administrativos, de los informes t cnicos requerir el visado colegial
y la presentaci ntempor nea de copia de los mismos en el Municipio.

Los Municipios podr n requerir de los propietarios la exhibici n de los informes t cnicos
resultantes de las inspecciones peri dicas y, caso de comprobar que stas no se han
realizado, ordenar su pr ctica o realizarlas en sustituci ny a costa de los obligados.

& / DVIDFly Q ®U DOGH XLQD

1. Proceder la declaraci n de la situaci n legal de ruina urban stica de una construcci n o
edificaci n en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que est en situaci n de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidaci n estructurales o
para restaurar en ella las condiciones m nimas para hacer posible su uso efectivo leg timo,
supere el | mite del deber normal de conservaci n.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes t cnicos correspondientes a las dos Itimas
inspecciones peri dicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos se alados en
la letra anterior, supere el | mite del deber normal de conservaci n, con comprobaci n de
una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones
precisas para la conservaci n del edificio.
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2. Corresponder al Municipio la declaraci n de la situaci n legal de ruina, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, deber darse
audiencia al propietario interesado y los dem s titulares de derechos afectados.

3. La declaraci n de la situaci n legal de ruina urban stica:

A) Deber disponer las medidas necesarias para evitar da os a personas y bienes y
pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservaci n de la construcci n o
edificaci n.

En ning n caso ser posible la apreciaci n de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, as como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituir al propietario en la obligaci n:

a) De proceder, a su elecci n, a la completa rehabilitaci n o a la demolici n, cuanto se trate
de una construcci n o edificaci n no catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento
alguno dirigido a la catalogaci n o al establecimiento de un r gimen de protecci n integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos.
En este caso, la Administraci n podr convenir con el propietario los t rminos de la
rehabilitaci n definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administraci n podr optar entre
ordenar las obras de rehabilitaci n necesarias, con otorgamiento simult neo de ayuda
econ mica adecuada, o proceder a la sustituci n del propietario incumplidor aplicando la
ejecuci n forzosa en los t rminos dispuestos por la Legislaci n.

"/ DV y WBHQHV CH HWFXFLy Q GH REWDV GH FRQVHYYDFlY Q\ REWDV GH LOMUYHQFLY Q

1. El municipio y el rgano de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha competente en
materia de patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de inter s cultural
deber n dictar rdenes de ejecuci n de obras de reparaci n, conservaci ny rehabilitaci n
de edificios y construcciones deteriorados o en condiciones deficientes para su uso
efectivo leg timo.
El municipio estar habilitado, adem s, para dictar rdenes de ejecuci n de obras de
mejora en toda clase de edificios para su adaptaci n al ambiente, urbano o natural. Los
trabajos y las obras ordenados deber n referirse a elementos ornamentales y secundarios
del inmueble de que se trate, pretender la restituci n de su aspecto originario o coadyuvar
a su mejor conservaci n, debiendo fijarse plazo y condiciones para su ejecuci n.

2. El incumplimiento injustificado de las rdenes de ejecuci n habilitar a la Administraci n

actuante para adoptar cualquiera de estas medidas:

a) Ejecuci n subsidiaria a costa del obligado y hasta el | mite del deber normal de
conservaci n.

b) Imposici n de multas de acuerdo con la Legislaci n Urban stica.

¢) Sustituci n del propietario incumplidor mediante la formulaci n de Programas de Actuaci n
Rehabilitadora de acuerdo con la Legislaci n Urban stica.

( / DV EUHDV GH UHKDELOMEFLly Q SUH HIHQWM
El Municipio y la Junta de Comunidades podr n establecer reas de Rehabilitaci n Preferente

con la finalidad de su recuperaci n patrimonial y su revitalizaci n social y econ mica de
acuerdo con la Legislaci n Urban stica.
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)/ DUXIQD I[tVIFD LOP LOHOWM

1. Cuando una construcci n o edificaci n amenace con arruinarse de modo inminente, con
peligro para la seguridad p blica o la integridad del patrimonio arquitect nico catalogado o
declarado de inter s hist rico o art stico, el Alcalde estar habilitado para disponer todas
las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construcci n o edificaci n
y su desalojo. Dichas medidas s lo excepcionalmente, pero nunca si se trata de patrimonio
catalogado o declarado de inter s hist rico o art stico, podr n extenderse a la demolici n
que sea estrictamente indispensable para proteger adecuadamente valores superiores VY,
desde luego, la integridad f sica de las personas.

2. El Municipio ser responsable de los da os y perjuicios que resulten de las medidas a que
se refiere el n mero anterior, sin que ello suponga exenci n de la responsabilidad que
incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el Municipio deber n
repercutirse en el propietario hasta el | mite del deber normal de conservaci n.

3. La adopci n de las medidas previstas en este art culo no presupondr , ni implicar la
declaraci n de la situaci nlegal de ruina urban stica.

$57 &21752/ ' (/$6$&7,9,'$ (62% (72" (/$25" (13&11 /,&(1&3$6
$ PRV VXMVRY D QEHQFID

Estar n sujetos a previa licencia municipal los actos de edificaci n y uso del suelo enumerados
en la Legislaci n Urban stica y en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del T rmino Municipal por rganos del
Estado en entidades de derecho p blico, estar n igualmente sometidos a licencia, salvo lo
dispuesto en la Legislaci n Urban stica.

SpJIP HQ* HHIDO

El r gimen de control de las actividades objeto de la ordenaci n, as como el r gimen de
licencias, en general, se regir n por la Legislaci n Urban stica.

Las licencias se conceder n con car cter general en funci n de las posibilidades o facultades
que para parcelar, urbanizar o edificar se se alan en este Plan de Ordenaci n Municipal.

La denegaci n de las licencias deber ser motivada y fundarse en el incumplimiento de la
legislaci n aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el proyecto o la
solicitud.

3URFHGIP IHOR

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustar a lo establecido en la
Reglamentaci n de Servicios de las Corporaciones Locales y a la Legislaci n Urban stica.

La solicitud se presentar ante el Ayuntamiento acompa ada del Proyecto T cnico
correspondiente, visado por el colegio profesional competente.
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Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) 0 a su entorno as
como a Zonas incluidas en la Carta Arqueol gica deber n contar con informe favorable de la
Comisi n Provincial de Patrimonio previo a la concesi n de licencia de acuerdo con la
Legislaci n de Patrimonio Hist rico.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud deber acompa arse de la
documentaci n siguiente.

$ / LFHQFIDV GH 3 DUFHDFly Q

Es parcelaci n urban stica toda agregaci n, divisi n o subdivisi n simult nea de
terrenos en dos o m s lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como
urbano o urbanizable por el Plan de Ordenaci n Municipal, as como lo
especificado en la Legislaci n Urban stica para el suelo r stico. En suelo
R stico no se podr n realizar parcelaciones urban sticas.

Se exigir la presentaci n de un Proyecto de Parcelaci n a escala suficiente,
sobre base topogr fica con curvas de nivel de metro en metro como m nimo y
con la inclusi n de las ¢ dulas urban sticas correspondientes a cada parcela,
cuando as lo exija el Ayuntamiento.

La Licencia de parcelaci n urban stica se entender concedida con los acuerdos
de aprobaci n de los proyectos de fincas.

Requiere licencia de parcelaci n expresa e individualizada todo acto de
alteraci n sea por subdivisi n o agregaci n, de parcelas en suelo urbano. Las
licencias individualizadas incorporar n la ¢ dula urban stica de cada parcela
resultante.

La licencia de parcelaci n autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Toda divisi n material de terrenos que se efect e sin la preceptiva
licencia de parcelaci n o con infracci n de la misma, dar lugar a la adopci n de
las medidas oportunas de protecci n de la legalidad urban stica.

A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto la Legislaci n Urban stica, el
Ayuntamiento comunicar de oficio a los Registros de la Propiedad competente
todos los acuerdos de aprobaci n definitiva, de los instrumentos de
planeamiento y gesti n que contengan parcelaciones o reparcelaciones, as
como las resoluciones que concedan licencias de parcelaci n o las que declaren
la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitir n copias
autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas
¢ dulas urban sticas.

% / LFHQFLDV GH 8 LEDQY] DFly Q

Se exigir la presentaci n de Proyecto de Urbanizaci n o Proyectos de Obras,
visado y suscrito por T cnico competente realizadas de acuerdo con las Normas
Generales de Urbanizaci n que se se alan en este documento, con el contenido
preciso que exige la Legislaci n Urban stica. La aprobaci n definitiva de este
Proyecto de Urbanizaci n significa la autorizaci n de obras y concesi n de la
Licencia, sin que sea necesaria solicitud expresa de la misma.
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& | IFHQFIDV GH HGUIFDFly Q REWDP D\ RU

Se exigir la presentaci n de Proyecto B sico de Edificaci n suscrito y visado
por T cnico competente ajustado a las Normas Generales de Edificaci n de
este documento y a las Ordenanzas especificas que afecten a las parcelas,
seg n el tipo de obra que estas Normas Urban sticas contemplan para suelo
urbano, y que se expresan en el Art. 9.2 de estas Normas; as como las
definidas para los elementos catalogados que se se alan en el documento del
cat logo.

Las licencias de edificaci n de obra mayor no se podr n conceder en tanto la
parcela correspondiente no re na las condiciones que se se alan en estas
Normas para que pueda ser edificada.

'/ IFHQFIDV GHHGUIFDFly Q REWD P HQRU

Se entender n por obras menores a los efectos de estas Normas las que se
describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor deber ajustarse a las condiciones de volumen y est ticas
se aladas en estas Normas Urban sticas.

La solicitud de estas obras, deber acompa arse de aquellas exigencias que
estas Normas establecen para cada tipo de obras en suelo urbano (Art.9.2) y
aquellas que se exigen para los elementos catalogados. Contendr n en todo
caso como m nimo:
Plano de situaci n de la obra.
Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de
la solicitud (perfectamente interpretable, indicado la situaci n de las
obras dentro de la edificaci n y de la parcela). Cuando por el tipo de
obra sea necesario, el Ayuntamiento podr exigir la presentaci n de
planos acotados de planta, secci ny alzado de lo que se quiere hacer,
acompa ando planos anexos a la solicitud en los que se refleje
perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, est ticas, etc., que se se alen en estas
Normas Urban sticas de lo proyectado.
Relaci n de materiales, textura y color de los acabados que se van a
utilizar.
Presupuesto Real de la obra.
Firma del contratista que vaya a ejecutar la obra.

(| [FHQFIDV GHGHP RIFly Q

Se presentar proyecto de demolici n que incluir la documentaci n adecuada
para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destrucci n. En todo
caso, deber n aportar, adem s de lo establecido en el art culo 9.2 para este tipo
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de obras, como m nimo, testimonio de archivo, fotograf as del edificio o parte
del mismo a demoler.

En todo caso, la solicitud de licencia de demolici nir acompa ada de licencia
de edificaci ny su correspondiente proyecto, a excepci n de aquellos casos en
que sea forzosa la demolici n por constituir peligro cierto, y as se estime
mediante el correspondiente informe, por el Ayuntamiento o el organismo
competente.

)/ [FHQFLDV GH DSHYXD

Ser de aplicaci n lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y en las Disposiciones vigentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de
Espect culos P blicos, as como en la Legislaci n Urbanstica y dem s
Disposiciones Reglamentarias.

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se se alar la
adecuaci n a la normativa de componente de los vertidos, as como, el volumen
y periodicidad de los mismos.

La primera ocupaci n de las viviendas vendr condicionada a la obtenci n de la
C dula de Habitabilidad o Licencia de Primera Ocupaci n.

$ XVRU] DFLRQHV FRQFXUHOWMY

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligaci n de solicitar y obtener
cuantas autorizaciones y calificaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos
del Estado o de la Comunidad Aut noma.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones o calificaciones
con arreglo a otra legislaci n espec fica o se realicen por particulares en terrenos de dominio
p blico, se exigir tambi n licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea
pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio p blico. La falta de autorizaci n o
concesi n o su denegaci n, impedir al particular obtener la licencia y al rgano competente
otorgarla.

En todo el mbito del Suelo R stico, as como en todos aquellos definidos por la
Legislaci n Urban stica, la concesi n de licencias de parcelaci n y de todo tipo de obras y
construcci n, excepto las que se consideren obra menor de esta Normativa, est n sujetas a
reg menes de calificaci n urban stica previa de los rganos urban sticos competentes.

Para la concesi n de licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas,
se estar a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y a la normativa posterior que lo desarrolla. Este tipo de licencias no excluye el deber
de solicitar y obtener licencias de construcci n, ambas licencias son independientes y su funci n

diferente.
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La concesi n de la licencia de apertura o de usos y actividades no prejuzga tampoco el
otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la expedici n de esta, seg n
dispone el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

&DGXFICDG\ 3WUWRID

El acto de otorgamiento de licencia fijar los plazos de iniciaci n, interrupci n m ximay
finalizaci n de las obras, de conformidad en su caso, con la normativa aplicable.

En lo que se refiere a caducidad y prorroga de la licencia se estar a lo dispuesto en la
Legislaci n urban stica.

/ IFHQFLD GH SUP HID RFXSDFly Q\ FDP EIR GHXVR

Terminada la construcci n de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular
de la licencia o sus causahabientes, deber n solicitar ante el Ayuntamiento la correspondiente
licencia de primera ocupaci n, a cuya solicitud acompa ar n el certificado o documento de fin de
obra.

El Ayuntamiento, previa comprobaci n t cnica de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuestos a la
licencia de construcci n, otorgar la de primera ocupaci n si el uso es conforme con las
prescripciones del Plan de Ordenaci n Municipal, o instrumento urban stico de desarrollo, en
gue se basa. Si no se ajustase al planeamiento o0 a las condiciones impuestas, se actuar
conforme a lo dispuesto en la Legislaci n Urban stica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificaci n ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la petici n, se requerir
solicitud al Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urban stico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. El
Ayuntamiento, previos los informes t cnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordar nlaconcesi no ladenegaci nde lalicencia.

Ning n uso dotacional existente o calificado podr ser sustituido sin mediar informe
t cnico en el que quede cabalmente justificado que la dotaci n no responde a necesidades
reales o que stas quedan satisfechas por otro medio. Los usos dotaciones s lo podr n ser
sustituidos por otro uso dotacional o p blico (comercial u hotelero). En ning n caso supondr la
p rdida de la titularidad p blica si la tuviere.

El cambio de uso se tramitar como maodificaci n puntual del Plan de Ordenaci n
Municipal, a excepci n del cambio de uso dotacional a otro dotacional p blico o bien que dicho
cambio est expresamente autorizado en la normativa particular del mbito de que se trate ,en
Cuyo caso se exigir la tramitaci n de una nueva licencia de actividad.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificaci n se deber a:
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$ Si el edificio est protegido o incluido en la ordenanza de conservaci n, lo
establecido en su nivel de protecci n o en la ordenanza de conservaci n de la
edificaci n.

% Lo establecido en las determinaciones de uso del mbito de planeamiento en
gue se encuentre.

& Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y

Peligrosas para aquellas actividades clasificadas por el mismo.
En todo caso se ajustar a la legislaci n sectorial que le sea aplicable.
&pGXD@ 8 LEDQWAFD\ $ @HDFLly Q2 ILFIDO

De acuerdo con lo establecido en la Legislaci n Urban stica, la ¢ dula urban stica es el
documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el r gimen urban stico
aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendr derecho a que el Ayuntamiento le
entregue la ¢ dula en el plazo de un mes desde la solicitud.

El Ayuntamiento podr exigir, para la concesi n de licencias de parcelaci n, la
presentaci n junto con el proyecto de parcelaci n, de las ¢ dulas urban sticas de cada parcela,
que se incluir n en el Proyecto. Una vez concedida la licencia de parcelaci n, el Ayuntamiento
podr expedir copia de estas ¢ dulas, previa solicitud de los particulares.

La alineaci n oficial se podr solicitar a efectos de deslinde, parcelaci n, reparcelaci n o
edificaci n, y tendr por objeto que el Ayuntamiento, a trav s de sus servicios t cnicos, se ale
las alineaciones oficiales de las parcelas. La Solicitud deber ir acompa ada de un plano de
situaci n respecto a las v as p blicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la
calle y las rasantes, debi ndose reflejar tambi n cuantos antecedentes y servidumbres
concurran en la parcela, as como las servidumbres urban sticas con que cuenta.

En caso de encontrar la informaci n aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situaci n ser reflejada por el t cnico municipal sobre stos planos y se someter a su
aprobaci n por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informaci ny la realidad, se notificar al
solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad f cticay jur dica.

2 WBHQHV GH ( MFXFly Q

Todo propietario tiene el deber gen rico de conservar cualquier tipo de usos del suelo,
edificaci n, o instalaci n erigida a lo largo de todo el per odo de vida de estas Itimas, en
condiciones que garanticen la seguridad, salubridad y ornato p blicos y siempre que sean
acordes con las determinaciones del Plan de Ordenaci n Municipal.

El mantenimiento de dichas condiciones, as como la imposici n de la ejecuci n de
obras en un bien inmueble por raz n del inter s com n, podr ser exigido de las rdenes de
ejecuci n emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urban sticos habilitados al efecto.
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Su regulaci n viene establecida en la Legislaci n Urban stica.
" HFOWDFly Q GHOHWEIGR IXIQRVR

La Legislaci n Urban stica establece los casos en que cesa el deber de conservaci ny
en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo; as como el procedimiento para
su declaraci n.

No obstante lo previsto en la Legislaci n Urban stica, la actuaci n del Ayuntamiento,
siempre que sea posible, se orientar hacia la conservaci n y rehabilitaci n de viviendas y
edificios existentes.

En especial, los edificios catalogados se atendr n a las determinaciones contenidas al
respecto en la memoria del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2 EDDP HQRU

A los efectos previstos en el Plan de Ordenaci n Municipal tendr n la consideraci n de
obra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

Que la obra o instalaci n prevista cumpla con lo establecido en el presente Plan de
Ordenaci n Municipal, tanto con car cter general, como particular para la zona concreta
en la que se ubique.

Que la obra, ya sea de modificaci n o reforma, no podr afectarse o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes de la edificaci n, limit ndose por tanto a
los elementos o caracter sticas interiores o secundarias de la misma.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes,
sea cual sea el tipo de obra a realizar.

Que por su escasa complejidad o nivel t cnico, y por no existir posible incidencia para la
seguridad de las personas o cosas, no resulte necesaria la redacci n de un proyecto
completo, siempre y cuando:

La instalaci ny obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su
correcta ejecuci n, en la memoria, planos y dem s documentaci nt cnica que
deben acompa ar a la solicitud, seg n lo establecido en el punto 3.4.3 D.

El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel t cnico
suficiente exigible en cada caso.

A continuaci n se recoge una lista, limitativa de las obras que tendr n la consideraci n
de obra menor, sometidas a licencia previa municipal.
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$ /DV TXH UDIFHQ HQ @ YtD S~EQFD WHDFIRQDGDV FRQ @ HGILFDFly Q

FRQAM XD

Reparaci n del viario existente por deterioro del pavimento.
Ocupaci n provisional de lav a p blica para la construcci n no
amparada en licencia de obra mayor.

Colocaci nder tulos, banderines y anuncios luminosos.
Colocaci n de anuncios y bastidores para ello, excepto los
situados sobre cubierta de los edificios sujetos a licencia de
obra mayor.

Colocaci n de postes de todo tipo.

Colocaci n de toldos en las plantas bajas de fachada a la va
p blica.

% 2 EWDV DX LIDUHV GH @ FRQMXFFly Q

Establecimiento de vallas de protecci n de obras.

Construcci n de puentes, andamios y similares.

Ejecuci n de catas, pozos y sondeos de explotaci n cuando no
se hubiere otorgado licencia de obras mayor.

Colocaci nde gr as torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construcci n.

Realizaci n de trabajos de nivelaci n que no alteren en mas de
un metro las cotas naturales del terreno en alg n punto, ni
tengan relevancia o trascendencia a efectos de medici n de las
alturas reguladoras del edificio.

Construcci n o instalaci n de barracas provisionales de obra.

& 3HTXHKDV REUV GH WHSDUFlyQ P RGULFDFlyQ R DGHFHQWP IHQR GH

HGALLFIRV

Ejecuci n de peque as obras interiores en locales no
destinados a viviendas que no modifiquen su estructura y
mejoren las condiciones de higiene y est ticas.

Peque as obras de adaptaci n, sustituci n y reparaci n en
viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que no
afecten a elementos estructurales.

Reparaci n de cubiertas y azoteas, siempre que no afecten a
elementos estructurales.

Pintura, estuco y reparaci n de fachadas de edificios no
catalogados de inter s hist rico-art stico.

Colocaci n de puertas y persianas en huecos y aberturas de
las fachadas.

Colocaci n de rejas.

Construcci n, reparaci n o sustituci n de tuberas de
instalaciones, desagties y alba ales.
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Reparaci n o sustituci n de balcones, repisas o elementos

salientes.

Ejecuci n o modificaci n de aberturas que no afecten a
elementos estructurales ni a elementos de fachadas visibles

desde el espacio p blico.

Ejecuci n de aseos en viviendas y locales existentes.

Construcci n y modificaci n de escaparates que no afecten a

la modificaci n de la dimensi n de los huecos.

Construcci n y sustituci n de chimeneas y de elementos
mec nicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en
edificios, que no est n amparados por licencia de obra mayor.

Reposici n de elementos alterados por accidentes o deterioro
de fachadas que no afecten a mas del 20% de la superficie de

sta.
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' 2 BV HQ@V SDFHDV\ HQ YtD S~EQFD

Establecimiento de vallas y cercas definitivas.

Construcci n o derribo de cubiertas provisionales de una planta
y de menos de cuarenta metros cuadrados (40 m?) de

superficie total.

Trabajos de nivelaci n en el entorno del edificio construido
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de
un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro

cincuenta cent metros por debajo del mismo, en alg n punto.

Formaci n de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificaci n de la parcela, que est n

exceptuados de licencia.

Instalaci n de cabinas telef nicas, casetas, transformadores y

buzones de correos en lav ap blica.
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Regulan de forma general y para la totalidad del t rmino municipal las condiciones de
protecci n de medio ambiente y el patrimonio social, arquitect nico, cultural y econ mico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra entre otros el arquitect nico.

SROMAGR

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan de Ordenaci n Municipal se dirige a
estos fines, en este captulo se desarrollan espec ficamente las condiciones generales
referentes a los siguientes extremos:

$ Protecci n medio ambiental, ecol gicay de los niveles de confort.
% Protecci n del paisaje y de la escena urbana.

& Protecci n del patrimonio edificado.

' Atenuaci n de impactos negativos en los edificios.

5 HVSRQVDEIIGDGHV

La responsabilidad de la apariencia y conservaci n tanto del medio natural como del
urbano corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuaci n
que les afecte deber someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podr denegar o condicionar la concesi n de
licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental,
est tico o inconveniente por su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan de
Ordenaci n Municipal o a la interpretaci n del esp ritu de conservaci n del n cleo urbano y el
medio natural que le preside.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deber n colaborar con el
Ayuntamiento y entre s para la consecuci n de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en
funci n de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales
las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas
gue pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas
etc.), alg nda o o actuaci n que lesione los valores medioambientales, naturales o urbanos que
caracterizan al t rmino municipal.

3527(&&,210(" ,2$0%(17$/
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3 URWFFly Q P HGIRDP ELHQWO

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del t rmino municipal las
condiciones de protecci n ecol gica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad
para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:
Vertidos s lidos (basuras).
Vertidos | quidos (aguas residuales).
Vertidos gaseosos.
Contaminaci nac stica y vibratoria.
Protecci n contra incendios.
Desarrollo de actividades diversas.
Contaminaci n Lum nica y atmosf rica.

9HWERV WAGRV EDVXLDV .

$ A los efectos de orientar su punto de vertido seg n el Plan de Ordenaci n
Municipal, los residuos se clasifican en:

5 HVIGXRV GHWHUDV\ HVFRP EWRV

Aguellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construcci n, de la urbanizaci n y la edificaci n, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, adem s de

ridos, otros componentes y elementos de materiales de construcci n.
Su transporte y vertido se har con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente.

5 HMIGXRV RUi QIFRV

Aquellos procedentes de actividades org nicas, que no contienen
tierras ni escombros y en general, no son radiactivos o procedentes de
la limpieza de fosas s pticas. Se consideran excluidos de este apartado
los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades dom sticas.

% Las reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
establecer n por el Ayuntamiento, de acuerdo con la legislaci n sobre desechos
y residuos s lidos urbanos, caracter sticas medioambientales del
emplazamiento y pol tica de actuaci ndel mbito supramunicipal.

9HIAMGRV @TXIGRV DI XDV UHMIGXDBN
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Las aguas residuales no podr n verterse a cauce libre o canalizaci n sin depuraci n
realizada por procedimientos adecuados a las caracter sticas del afluente y valores ambientales
de los puntos de vertido consider ndose como m nimo los niveles y valores establecidos por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y dem s legislaci n

competente.

Todo proceso industrial deber garantizar durante todo el per odo de actividad un
vertido, a la red general de saneamiento, cuyas caracter sticas est n comprendidas dentro de la
totalidad de las determinaciones siguientes:

Ausencia de materiales inflamables.

PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).
Temperatura de emisi n a la salida de parcela inferior a cuarenta (40) grados
cent grados.

Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las
instalaciones electromec nicas de la depuradora, o de las conducciones.
Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/l.

Materiales en suspensi n: menos de mil (1000) mgl/l.

Demanda Biogu mica de Ox geno (DBOg): menos de seiscientos (600) mg/l.
Composici n qu mica que no exceda de los | mites fijados por las autoridades
sanitarias y la Comisar a de Aguas correspondiente, o en su defecto como
m nimo:

3DU P HAR 8 QCDG 1RW IDRUHV/ P WM
Aluminio (mg/l) (H) 1
Ars nico (mg/l) (H) 0,5
Bario (mg/l) (H) 20
Boro (mg/l) (H) 2
Cadmio (mg/l) (H) 0,1
Cromo Il (mg/l) (H) 2
Cromo IV (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 2
Manganeso (mg/l) (H) 2

N quel (mg/l) (H) 2
Mercurio (mg/l) H) 0,05
Plomo (mg/l) (H) 0,2
Selenio (mg/l) H) 0,03
Esta o (mg/l) (H) 10
Cobre (mg/l) H) 0,2
Cinc (mg/l) (H) 3

T Xxicos met licos J) 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000
Sulfuros (mg/l) 1
Sulfitos (mg/l) 1
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Sulfatos (mg/l) 2.000

Fluoruros (mg/l) 6

F sforo total (mg/l) 10

F sforo total (mg/l) (K) 0,5

Amon aco (mg/l) L) 15

Nitr geno n trico (mg/l) L) 10

Aceites y grasas (mg/l) 20

Fenoles (mg/l) (M) 0,5

Aldeh dos (mg/l) 1

Detergentes (mg/l) (N) 2

Pesticidas (mg/l) P) 0,05

127%6

(H) El | mite se refiere al elemento disuelto, como ion o en forma compleja.

J) La suma de las facciones concentraci n real/l mite exigido relativa a los
elementos t xicos (ars nico, cadmio, cromo IV, nquel, mercurio, plomo,
selenio, cobre y cinc) no superar el valor 3.

(K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el | mite se reduce a 0,5 en
previsi n de brotes eutr ficos.

L) En lagos o embalses el nitr geno total no debe superar los 10 miligramos por
litro, expresado en nitr geno.

(M) Expresado en CsO14Hs.

(N) Expresado en lauril-sulfato.

(P)

Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un m ximo
de 0,1 mg/l.

Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentraci n tal que no
exceda los | mites fijados por las autoridades sanitarias.

Aquellos que contengan s lidos, | quidos 0 gases t xicos 0 venenosos en
suficiente cantidad para que por s 0 en reacci n con otros | quidos residuales
reduzcan o interfieran los procesos de tratamiento, constituyan peligro para
personas o0 animales, creen molestias p blicas o condiciones peligrosas en las
aguas receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

Aguas residuales gque contengan sustancias que no puedan tratarse con las
instalaciones existentes en la estaci n depuradora de aguas residuales, o que
puedan tratarse pero s lo en un grado tal que el afluente de la planta no cumpla
con los requerimientos de las Comisar a de Aguas correspondiente.

Asimismo, ser preceptivo el informe del Organismo gestor de la Depuraci n de
las aguas residuales sobre la adecuaci n de las industrias que pretendan
instalarse en suelo que vierta a la estaci n. Dicho informe tendr car cter previo
ala concesi n de la licencia de edificaci n o de actividad.

9HIMGRV * DVHRVRV
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Quedan prohibidas las emanaciones a la atm sfera de elementos radiactivos, polvo y
gases en valores superiores a los establecidos en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en la Legislaci n correspondiente.

&RQEP LQDFly Q DF~WFD)\ YIEUDWRUD

La calidad ac stica de los ambientes exteriores e interiores deber adecuarse a lo
establecido en la Norma B sica de la Edificaci n de Condiciones Ac sticas NBE-CA-
88, el Reglamento de Actividades Clasificadas, las Normas T cnicas y Reglamento
gue regulan la seguridad e higiene en el trabajo, y dem s legislaci n concurrente.

1 LYH®V GH SHYMUEDFLy Q HQ HODP EIHQWM H \WWURU

Los ruidos se medir n en decibelios ponderados de acuerdo con la escala
normalizada A (dBA), y el aislamiento ac stico en decibelios (db).

En el medio ambiente exterior, con excepci n de los ruidos procedentes del tr fico,
no se podr producir ning n ruido que sobrepase, para cada zona de las previstas en
este Plan de Ordenaci n Municipal, los siguientes valores.

6,78%&,1 1 $&7,9, $' 19(/(60%;,026 G4
'3 12 &+(
Zona Residencial. 55 45
Zona de Equipamiento Sanitario. 45 35
Zona de Equipamiento No Sanitario. 55 45
Zona Con Actividades Comerciales. 65 55
Zona de Servicios Terciarios No Comerciales. 55 45
Zona de Actividad Industrial. 70 55
Zona de Servicios Urbanos. 70 55
3 IRWFFly Q FRQWD LOFHQGIR

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deber n adecuarse
como m nimo a las exigencias de protecci n establecidas por la Norma B sica de la Edificaci n
de Condiciones de Protecci n Contra Incendios y normas de prevenci n de incendios por tipo de
actividad (Legislaci n Sectorial).

" HVDUR@R GH DRWYGDGHY GLYHYWDV

Las actividades se encuentran sometidas al r gimen espec fico de aplicaci n que les
corresponde.

En todo caso, las explotaciones ganaderas deber n situarse a m s de 500 metros de
distancia del suelo urbano o urbanizable definido en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.
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Se establece un plazo m ximo de 4 a os para el cumplimiento de esta disposici n para las
instalaciones existentes en la actualidad en los mbitos definidos.

&RQWEP IQDFly Q P tQIFD\ DW RVIpUFD

Se refleja en el punto A.12 Medidas Gen ricas de Evaluaci n Ambiental Previa, del Documento
I

$57 3527(&&,221" (/ 3$6%-(<'"(/$,0%*(1<(6&(1$85%b1$

$ "(/ 3%$,6%-( 1$785%/

3 IRWFFLy Q GHOSDLYDW QDWUDO

El presente Plan de Ordenaci n Municipal establece la protecci n del paisaje natural, en
los diferentes mbitos en relaci n con sus valores intr nsecos, a trav s de la Normativa
Espec fica del Suelo R stico que se trata espec ficamente en el Ttulo Il de la presente
Normativa Urban stica.

En dicho Ttulo se establecen las condiciones en que podr n ejecutarse las
edificaciones y desarrollarse los usos y actividades permitidos de acuerdo a los valores a

proteger y el fomento de los mismos y del entorno r stico y natural.

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservaci n de la estructura del
paisaje tradicional, ha de tenerse en cuenta, de forma general, las determinaciones relativas a:

$ Protecci n de la topografa, impidiendo actuaciones que alteren las
caracter sticas morfol gicas del terreno.

% Protecci n de los cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a
los mismos, as como de acequias y canales.

& Protecci n de plantaciones y masas forestales.

Protecci n de caminos de acceso al n cleo, v as pecuarias, etc.

% "(/$.08* (1 (/18&/(285%p12 <" (/$(6&(1$85%b1$
3 IRWFFLy Q GHCBHULOGHOR~FBR
Se deber cuidar el perfil caracter stico del n cleo urbano desde el exterior, para la cual

se evitar la ruptura del mismo, existente en la actualidad, y especialmente el correspondiente al
casco antiguo, con la aparici n de elementos cuyas caracter sticas sean desproporcionadas,
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bien en altura, bien en masa edificada, etc., 0 sus texturas sean inconvenientes, por contrate
respecto del conjunto. En funci n de ello se atender al tratamiento de las edificaciones en las
zonas de borde del n cleo que conforman la fachada de este.

Asimismo, se prohibir cualquier cartel publicitario en las zonas de borde del per metro
del n cleo, o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

&RQVHYDFly Q GHOAMD} DGR\ GH®@WDP D XUEDQD GHCFDVFR DQW XR

Se proteger , conservar y repararan da os de la trama urbana que caracteriza el
casco antiguo, impidiendo la desaparici n de alineaciones originales con pretextos de la
regularizaci n de las mismas. Se cuidar especialmente, en su caso, el tratamiento superficial
de las reas urbanas que en dicho casco se contengan, debiendo hacerse referencia a las
tipolog as, f bricas y otros elementos propios del n cleo.

& RQVHYDFLy Q GH @V HVSDFLIRV

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles al p blico, como por ejemplo los
interiores de parcela, patios de manzana y espacios abiertos en proindiviso, deber n ser
conservados y cuidados por sus propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato p blico.

El Ayuntamiento vigilar el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de
gue no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservaci n con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al p blico ser n mantenidos por el Ayuntamiento o
por los particulares de la zona si el presente Plan de Ordenaci n Municipal define la
obligatoriedad de constituir una entidad urban stica de conservaci n para mantenerlos.

Los espacios libres de propiedad privada y uso p blico ser n mantenidos por los
particulares en todo caso.

&IHUIHY GHSDUFHD FHUFDV\ YDADGRV

En correspondencia con lo establecido en las Condiciones Generales de la Edificaci n
(Art. 9.6.3) de las presente Normativa Urban stica, los elementos opacos de los cerramientos de
parcelas deber n realizarse con f bricas, bien de piedra o bien de ladrillos de color uniforme, o
de mamposter a. Tambi n podr n enfoscarse y encalarse, o pintarse en blanco o colores
terrizos.

Los elementos met licos se miniar n para protegerlos de la corrosi n, salvo que se trate
de elementos galvanizados. Despu s se pintar n en colores apagados: ocres, sepia, terrosos,

pardos, etc. o en blanco.

El cerramiento de las parcelas deber situarse en la alineaci n oficial.
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Al producirse la apertura de nuevas v as, los propietarios de los solares que se
conformen tendr n la obligaci n de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses a partir de
la terminaci n de las obras de pavimentaci n. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca,
ser igualmente obligatorio el cerramiento de la misma en la alineaci n oficial. Tal cerramiento
deber llevarse a efecto en el mismo plazo se alado anteriormente, contado a partir de la fecha
de concesi n de la licencia de derribo.

De acuerdo con lo estipulado en la ficha de condiciones de desarrollo del sector 1
“Estaci n del AVE", en el Plan Parcial se establecer la normativa espec fica para los
cerramientos de parcela en este  mbito.

6 XSUMly Q GH EDUHDV ItVIFDV

Se atender a la supresi n de barreras fsicas para permitir el normal uso de los
espacios p blicos por personas disminuidas, ancianos, ni 0s, coches de ni os, etc., mediante la
disposici n de rebajes en bordillos de aceras, rampas de accesos a edificios o por v as p blicas.

0 REIIDUR XUEDQR

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano (bancos,
papeleras, se ales de tr fico, sem foros, fuentes, etc.) que se realicen en materiales distintos de
la piedra natural o artificial, deber n ser pintados o se realizar n en materiales resistentes a la
corrosi n.

( ®P HQRV GHVHYIFIR S~EQFR

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio p blico en las calles y espacios
p blicos, que no se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier
tipo, cabinas telef nicas, etc., no podr n ocupar una superficie en planta superior a los doce
metros cuadrados (12 m2) en su posici n de actividad.

Se except an de este requisito las marquesinas de espera de medios de transporte, las
terrazas para expender refrescos de temporada, y otros elementos cuya ocupaci n de la va
p blica sea por concesi n de duraci n anual inferior a tres meses.

La anterior limitaci n de la superficie ocupada no regir para los espacios p blicos
destinados a zona verde para los que regir n las condiciones establecidas en la ordenanza de la
zona correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explotaci n, se
emplazar n de forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en cualquier
caso dejen una secci n libre para el paso de peatones medida desde cualquier punto del suelo
dedicado a este uso igual 0 superior a tres metros. Su aspecto y acabado deber adecuarse a lo
se alado en la norma anterior.

$ QXQFIRV
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Se proh be expresamente:

$ La fijaci n o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificaci n,
aunque fuese provisional o circunstancialmente, que no est ligada
directamente a la actividad que se desarrolle en la edificaci n que las soporta.

% La publicidad ac stica.

Para la fijaci n directa de carteles sobre edificios se considerar n las siguientes

restricciones:

Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un r gimen
espec fico de protecci n o considerados de inter s, los anuncios
guardar n el m ximo respecto al lugar en donde se ubiquen,
permiti ndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y con materiales que
no alteren los elementos protegidos, y ello sin perjuicio de las
condiciones m s espec ficas que se imponen respecto de la edificaci n
0 elementos protegidos en las ordenanzas de edificaci n.

Para el resto de edificios se permiten tambi n la instalaci n de
anuncios en planta baja sobre los huecos de fachada, siempre y
cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus
caracter sticas y las del entorno. Se proh be la fijaci n de soportes
exteriores 0 bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejados, jardines p blicos o privado, ni en isletas de tr fico,
excepto aquellas que afecten a la informaci n de servicios de inter s
p blico, tales como cl nicas, farmacias, etc.

En los edificios en ruina no se permitir n anuncios de ninguna clase, ni
durante las obras de restauraci n o de sustituci n de la edificaci n
salvo los carteles propios de identificaci n de la obra.

No se permitir n anuncios sobre postes de alumbrado, de tr fico y
otros an logos enlavap blica.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en
estas Normas (tanto condiciones generales como particulares de cada
zona o por la materia) quedar desde la entrada en vigor de las mismas
como "fuera de ordenaci n"y no podr renovar su licencia anual de
instalaci n sin que esto de derecho a indemnizaci n, excepto cuando la
suspensi n se impusiese antes de la fecha de caducidad de la
concesi n del anunciante. En todo caso cuando se solicite licencia de
obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenaci n se exigir
su correcci n o suspensi n simult nea.

El Ayuntamiento podr delimitar las paredes, muros o mamparas en las
que se permitir , con car cter exclusivo, la colocaci n de elementos
publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podr autorizar
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carteles no comerciales, circunstanciales el tiempo que dure el
acontecimiento.

6 Hx DQ] DFly Q GHWI ILFR

No se permitir situar se ales adosadas a cualquier edificaci n, muro, valla o cercado, a
menos que se justifigue debidamente, justificaci n sta que solo podr atender problemas de
ancho de la calle o dificultades para el paso de peatones o veh culos. Se proh be expresamente
en aquellas edificaciones sometidas a un r gimen especifico de protecci n individual.

En todo caso se adoptar el sistema de se alizaci n que perturben el menor grado los
ambientes y edificios de inter s, reduci ndola a la m nima expresi n tanto en se alizaci n
vertical como horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la
normativa del C digo de la Circulaci n.

7THGEGR\ HBP HQRV CH LQIUIDHVAKRMD\  VHYIFIRV

Se proh ben los tendidos a reos el ctricos y telef nicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con lo que determina la legislaci n vigente.

En los edificios de nueva planta, as como los afectados por cualquier grado de
protecci n dentro del Cat logo de Bienes y Espacios Protegidos, no se permitir n tendidos
exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

En los edificios de viviendas (bloques) ser obligatorio la instalaci n de antenas
colectivas ,prohibi ndose la instalaci n de antenas individuales.

Para los tendidos de alumbrado se estar a las determinaciones que se establecen en
las Condiciones Generales de Urbanizaci n de la presente Normativa Urban stica.

2 EWV GHXUEDQ] DFly Q SDUWD P HRUWD GH @ HVFHQD\  DP ELHOW XUEDQRV

El Ayuntamiento podr declarar de urbanizaci n especial, determinadas calles, plazas o
zonas, con el fin de conservar la armon a del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares no podr n modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin
someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos reglamentarios, puedan
aprobarse en cada caso.

6 HY1GXP EUHV XUEDQDV

El Ayuntamiento podr instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas
particulares, y los propietarios vendr n en consentirlo, soportes se ales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad, que deber n en todo caso cumplir estas Normas Generales de
Protecci ny las est ticas y compositivas en cada caso.

$57 3527(&&,21"' (/ 3$75,021,2 (') .&$' 2

$ WAEX@Fly Q GH @ SIRWFFly Q
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La protecci n se articula mediante un Cat logo propiamente dicho, en donde se
relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que en cada uno concurren, y mediante
la instrumentaci n de la siguiente Normativa de protecci n ntimamente ligada a la normativa
urban stica propia de las zonas de ordenaci n del casco antiguo y sus ensanches.

5pJ P HQ GHXVRV

Todos lo elementos edificados que est n sometidos a un r gimen espec fico de
protecci n, se ajustar n, en lo que se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las
condiciones de uso que prev la correspondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el
bien protegido en cuesti n.

Quedar n excluidos con car cter general de la condici n anterior los edificios,
elementos o conjuntos que est n sujetos a protecci n integral, para los que el uso permitido ser
el actualmente existente. Las licencias de actividad u ocupaci n que se soliciten para los mismos
dar n lugar a la necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del
departamento que tenga asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitect nico de la
Comunidad Aut noma.

( VWKPWXUD\ WSRV GH SLIRMFFL Q

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a una
protecci n individual espec fica se sujetar n a las normas que se establecen para los mismos,
en funci n del grado de protecci n, en el presente art culo.

Se estructura la protecci n del patrimonio edificado en funci n de sus valores propios,
de la siguiente forma:

3527(&&21,1' 9 8%/ ,=$' $' ( (/(0(1726
3527(&&21"' ( =21$6 85%$1$6

3527(&&21"' ( 9,67$6

3527(&&21 " ( <$&,0,(1726 $548(2/2* ,&26 FDXWMDU

3 IRWFFLy Q LQGLYIGXD@ DGD GHHBP HQRV
Dentro de esta clase se incluye la protecci n individualizada y espec fica de elementos
(edificios y conjuntos) urbanos, protecci n que por la naturaleza compacta del n cleo se hace

extensiva el mismo grado de protecci n a las parcelas que soportan a dichos elementos.

Los grados de protecci ny las cualidades que los caracterizan son:
*WDGER Z 3527(&&,11,17(*5%/

e se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar naturaleza de
excepcional valor arquitect nico y de significaci n cultural o ciudadana, y los

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

68



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislaci n sobre
Patrimonio Hist rico.
Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) 0 a
su entorno deber n contar con informe favorable de la Comisi n Provincial de
Patrimonio previo a la concesi n de la licencia de acuerdo con la Legislaci n de
Patrimonio Hist rico.

*WGR Z 3527(&&,21 (6758&785%/

Que se aplica a edificios, elementos o0 agrupaciones que por su valor hist rico o
artstico, o por su calidad arquitect nica, constructiva o tipol gica se
singularizan dentro del casco o del municipio.

* DGR % 3527(&&21 $0%(17$/ (63(&),&$

Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos, conforman
tramos o reas urbanas de calidad, en buen o regular estado de conservaci n,
a n cuando individualmente no presenten notables valores arquitect nicos, sin
perjuicio de la protecci n ambiental que se instrumenta desde las ordenanzas
de zona de las reas centrales del n cleo urbano.

3 URWFFly Q GH] RQDV XUEDQDV

La protecci n de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urban stica que
comprende el casco antiguo definida en planos, estableci ndose dicha protecci n desde la
normativa propia de edificaci n as como desde las Normas Generales de Urbanizaci n que se
determinan para estos mbitos.

La protecci n articulada en base a la propia normativa urban stica pretende un doble

objetivo:
z Por una parte unifica los tratamientos desde las pticas del aprovechamiento
edificable y sus condiciones como derecho urban stico.
z Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias est ticas,

se genera una protecci n ambiental continua en toda la zona.

Los edificios comprendidos en este  mbito deben conservar su estructura y disposici n
general, manteniendo aquellos elementos (patios, escaleras, etc.) que le confieran car cter, as
como su aspecto exterior. Se establece para todos los edificios definidos en este mbito un
grado de PROTECCION AMBIENTAL..

3 IRWFFLy Q GH YWV
La limitaci n efectiva de la altura de la edificaci n que se formula en la normativa

urban stica, para la totalidad de las reas urbanas perif ricas, posibilita la protecci n real de
vistas del n cleo urbano desde los accesos, controlando la masa edificada para que se proteja el
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perfil del n cleo y se mantengan como puntos o hitos de referencia los elementos que hoy d a se
constituyen como tales, y asimismo los fondos singulares sobre los que se recorte el perfil.

3WRWFFly Q GH\ DFLP IHOWRY DO XHR@ JLFRV

Todas aquellas actuaciones que afecten a zonas incluidas en la Carta Arqueol gica
deben contar con informe favorable de la Comisi n Provincial de Patrimonio previo a la
concesi n de la licencia de acuerdo con la Legislaci n de Patrimonio Hist rico.

Los bienes catalogables de este tipo requerir n para su protecci n de la delimitaci n de
las reas afectadas, que con car cter precautorio han de ser sometidas a un procedimiento
especial de prospecci n previamente a la autorizaci n de actividades que impliquen
movimientos de tierras u otros.

Los trabajos de identificaci n, delimitaci ny definici n de las normas de protecci n que
en su caso se les aplicar n corresponden a la Consejera de Cultura. En el Cat logo
complementario se delimitan o delimitar n los mbitos aproximados que tendr n en todo caso la
consideraci n de anotaci n preventiva de conformidad con lo establecido en la Legislaci n
Urban stica.

1 LYHBN GH IQMYHQFLY Q VREUH HOSDWIP RQIR HAILFDGR 7SRV GHRELWD

A continuaci n se exponen por una parte la gradaci n de los diferentes niveles de
intervenci n en la edificaci n o sus elementos, y por otra parte la posibilidad de intervenci n en
funci n del grado que se trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.

$ 2 EUWV GHP DOWMQP IHOR

Son las habituales derivadas del deber de conservaci n de los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o el elemento correspondiente en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a
su distribuci n interior, ni alterar el resto de sus caracter sticas formales ni
funcionales, tales como composici n de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominaci n, entre otras an logas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volado, la limpieza y
reparaci n de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparaci n de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizaci n de t cnicas o de
materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o
texturas, la correspondiente solicitud de licencia ir acompa ada de la
documentaci n complementaria que describa y justifique los cambios
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proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la
comparaci n con las soluciones originales.

% 2 EUV GHFRQVRIGDFly Q

Tienen por objeto, dentro del deber de conservaci n de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando tambi n a la estructura portante pero sin alterar, como en el tipo
anterior, caracter sticas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominaci n, entre otras an logas, las actuaciones e
intervenciones citadas en el epgrafe anterior que, adem s, incluyan
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustituci n de elementos
estructurales da ados tales como elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos,
etc.

Si la consolidaci n incluyera necesariamente la utilizaci n de materiales
distintos de los originales ya sea en la colocaci n de refuerzos o en la
sustituci n de elementos completos, se aportar como documentaci n
complementara la que describa o justifique la soluci n proyectada en
comparaci n con la original, que expresar suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, est ticas, formales y funcionales
de la sustituci n.

& 2 EWVGHUFXSHDFl Q

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado
restituyendo sus condiciones originales.

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo contendr ,
adem s de la documentaci n requerida para las obras del r gimen general, la
precisa para la descripci n documental, fotogr fica y cartogr fica del elemento
gue se considere, as como la del estado f sico del mismo.

' 2 EWDV GHDFRQGIFIRQDP IHQR

Son las necesarias para la adecuaci n del elemento catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destinen, mejorando sus condiciones de
habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo
qgue afecta a su envolvente exterior, a su configuraci n general y estructura
b sica original (elementos estructurales) y a los dem s elementos significativos
que lo singularizan o lo caracterizan como una determinada poca y tipolog a.

Dentro de esta denominaci n se incluyen entre otras, actuaciones tales como
cambios de distribuci n interior en las partes no significativas o estructurales,
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refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios
en la decoraci n de las partes no significativas e incorporaci n de nuevas
instalaciones o modernizaci n de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendr n acompa adas de la
documentaci n complementaria descrita para las obras de recuperaci n y
adem s la descripci n y justificaci n gr fica y escrita de los cambios
proyectados en la distribuci n interior del edificio, con expresi n detallada de las
partes 0 elementos que por ser estructurales o significativa no quedan
afectados por dichos cambios.

(2 EWV GHUHHWWKPMDFL Q

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del mismo a los
usos a que se destina, afectan a sus elementos estructurales operando su
morfolog a en lo que no afecta a las caracter sticas originales de su envolvente
exterior visibles desde los espacios p blicos, pr ximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominaci n, entre otras actuaciones las de cambios de
distribuci n interior, cambios de localizaci n de los elementos de comunicaci n
general, horizontal y vertical, modificaci n de la cota de los diferentes forjados,
construcci n de entreplantas y sustituci n de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus vol menes.

En cualquier caso, y de forma excepcional si de la puesta en valor del inmueble
catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado f sico o bien por
tratarse de materiales deleznables, de la sustituci n de todo o parte de los
cerramientos y muros exteriores de la edificaci n, en su caso la nueva o nuevas
fachadas, o parte de ellas que no necesitasen, deber n reproducir exacta y
fielmente su composici n de huecos y los materiales de terminaci n, pinturas,
revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con restituci n de los
mismos elementos de cerrajer a y otros elementos ornamentales que le diesen
car cter en caso de que los tuviese originalmente. A tal efecto el departamento
competente en materia de patrimonio arquitect nico de la Comunidad
Aut noma deber emitir informe favorable de forma previa a la concesi n de la
licencia, a la vista del proyecto y la documentaci n de todo orden necesaria
para la mejor compresi n de la propuesta, que deber contar con un informe
pericial de la situaci n real fsica de los cerramientos, sus condiciones
estructurales, materiales y terminaciones.

La documentaci n relativa a este tipo de obras cubrir los aspectos de
levantamiento de planos de los elementos catalogados en su estado actual,
descripci n fotogr fica del estado actual del mismo y de su relaci n con el
entorno, descripci n, valoraci n y justificaci n de la soluci n proyectada y de
sus efectos sobre los valores existentes en dicho elemento, y por Itimo,
descripci n de los usos actuales y de los efectos de la reestructuraci n sobre
los usuarios as como de los compromisos establecidos con estos.

Arquitectura
C/Virgen del Amparo 53, Bajo

Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

72



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

) 2 EUWV GHDP SIFlyQ

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupaci n en planta el incremento
del n mero de plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta,
hasta agotar en su caso la edificabilidad de alturas permitidas por las
ordenanzas de aplicaci n de la zona que se considere.

Las obras de ampliaci n sobre elementos catalogados vendr n precedidas de
la aportaci n de la documentaci n relativa a la situaci n actual y la proyectada,
tanto gr fica como escrita, y la justificaci n del efecto que produce en el entorno
pr ximo y lejano, con descripci n de los usos actuales, de los efectos de la
ampliaci n sobre los usuarios y de los compromisos contra dos con estos.

* 2EWCGHGP RTFlyQ

Las actuaciones de demolici n sobre elementos con catalogaci n
individualizada responder n exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

D La demolici n se engloba en una obra de recuperaci n,
acondicionamiento o reestructuraci n, y afecta a aquellas partes del
elemento catalogado no consideradas significativas y de obligada
conservaci n por el grado de protecci n y tipo de obra
correspondientes.

E Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaraci n de ruina f sica 0 econ mica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolici n se regir n por lo
establecido en las determinaciones para las obras de recuperaci n,
acondicionamiento y reestructuraci n, e ir n precedidas de la aportaci n de la
documentaci n complementar a all indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situaci n sea de ruina inminente, y por
ello causa de peligro inmediato para personas y bienes, la demolici n total o
parcial vendr precedida de la correspondiente licencia a cuya solicitud deber
acompa arse la documentaci n complementaria constitutiva de la declaraci n
de ruina con determinaciones de las partes sobre las que se quiere actuar y
compromisos de reedificaci n.

En este Itimo sentido el Ayuntamiento requerir con car cter previo a la
concesi n de la licencia de derribo la presentaci n de un proyecto b sico de la
edificaci n que sustituir a la que se pretende derribar, complementado con la
descripci ny definici n gr fica y escrita de acabados y detalles constructivos de
fachadas y cubiertas que deber ajustarse a toda la normativa que sea de
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aplicaci n, y as mismo el compromiso de efectuar las obras de demolici n en
el plazo m ximo que, en funci n de la envergadura de las obras, estime el
Ayuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y elementos
catalogados, este se declarar en cualquiera de los siguientes supuestos:

D Situaci n de ruina f sica irrecuperable, en base a la existencia de da os
gue comprometan las condiciones mnimas de seguridad, no
reparables t cnicamente por los medios normales, que conlleven la
necesidad de sustituir elementos constructivos con misi n estructural
en una proporci n superior al 50% del total de dichos elementos, y
ausencia de las ayudas p blicas precisas para ejecutar la diferencia
entre el 50% y el total de las obras necesarias.

E El coste de la reparaci n de los citados da os superior al 50% del valor
actual de reposici n del inmueble y ausencia de las subvenciones
p blicas necesarias para cubrir la diferencia entre el | mite del 50% y el
total del coste presupuestado.

La incoaci n de un expediente de declaraci n de ruina de un inmueble
catalogado se notificar al departamento competente de Patrimonio
Arquitect nico de la Comunidad Aut noma que emitir un dictamen que habr
de incorporarse al mismo con car cter vinculante.

La incoaci n de un expediente de declaraci n de ruina del inmueble catalogado
o la denuncia de su situaci n de ruina inminente podr dar lugar a la iniciaci n
de procedimiento de expropiaci n forzosa del mismo.

2 EUDV SHP IMGDV VHI ~Q HOJ UDGR GH SIRWFFLy Q LQGLYLGXDT DGD

Dependiendo del grado de protecci n en que se encuentre la edificaci n o elementos
catalogados, las intervenciones posibles son las siguientes:

* DGR 73527(&&21 ,17(*5%/

Se permitir n solamente las actuaciones encaminadas a la conservaci n y
puesta en valor de la edificaci n, elemento o agrupaci n catalogado, dot ndole
excepcionalmente del uso o usos que siendo compatibles con sus
caracter sticas y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con car cter general sobre los bienes as
catalogados las obras cuyo fin sea la restauraci n que pueda ser de entre las
de mantenimiento, de consolidaci ny de recuperaci n, con prohibici n expresa
de todas las dem s.
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* DGR

Se proh ben tambi n las actuaciones relativas a la incorporaci n o fijaci n de
elementos extra os a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como
tendidos a reos de redes de energa, alumbrado o0 comunicaciones,
se alizaci nde tr fico, b culos de alumbrado, r tulos publicitarios, todos, etc.

Se permitir n excepcionalmente peque as actuaciones de acondicionamiento si
la permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el
nuevo a implantar as lo exigiera, en cuyo caso la concesi n de licencia de
obras ir precedida del informe favorable del departamento de Patrimonio
Arquitect nico de la Comunidad Aut noma competente en la material.

23527(&&,21 (6758&7858%/

Las obras a efectuar en los edificios 0 elementos sometidos a este grado de
protecci n ser n las tendentes a su conservaci n mejorando sus condiciones
de habitabilidad o uso, manteniendo su configuraci n estructural, su envolvente
exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con car cter general de entre las obras descritas en el
ep grafe anterior, adem s de las permitidas en el grado primero, las obras de
acondicionamiento.

23527(&&,21 $0%(17%/ (63(&,).&%

Las obras que se efect en en los edificios, elementos o conjuntos afectados de
este grado de protecci n, tendr n por objeto adecuarlos a los usos y
costumbres actuales con p rdida de los valores ambientales y tipol gicos que
poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de protecci n,
adem s de los tipos de obras permitidos en el grado anterior, ser n de
aplicaci n las obras de reestructuraci n.

Asimismo se permitir n las obras de ampliaci n que no impliguen aumento de
altura del bien catalogado, que no supongan un aumento de ocupaci n en
planta cuyos efectos sean visibles desde la va p blica y que no existan
determinaciones de protecci n sobre la parcela contrar as a la ampliaci n en
cuesti n.

En cualquier caso la posible ampliaci n se enmarcar dentro de los | mites
m ximos que fije la ordenanza de zona de aplicaci n, ya sea de edificabilidad
m xima u ocupaci n.

Se consideraran excepcionales para este grado de protecci n las propuestas de
reestructuraci n que impliquen una intervenci n asimilable a la redistribuci n
total del interior de la edificaci n, por el riego de p rdida de los valores
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tipol gicos que se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad que
dar lugar a la necesidad de informe favorable, previamente al otorgamiento de
licencia, del departamento que tenga asumida la competencia en materia de
Patrimonio Arquitect nico de la Comunidad Aut noma.

El mismo car cter de excepcionalidad, y por tanto sometido al mismo tr mite de
informe antes se alado, estar sujetas las actuaciones que por imperativo de la
reestructuraci n o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos
usos propuestos o por aplicaci n necesaria det cnicas o materiales distintos de
los originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible
desde espacios p blicos pr ximos o lejanos que, sin p rdida de los valores
ambientales y tipol gicos existentes, afecten a su composici n, colores y
texturas.

2 GHQDQ D GH FRQVHWYDFly Q SHUy GIFD GH | DFKDGDV

Ser aplicable a toda edificaci n, y comprender las labores de limpieza y reparaci n de
todos los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (f bricas, revocos, cerrajer a,
carpinter as, ornamentos, etc.). Asimismo contempla la renovaci n de los tratamientos
superficiales tales como pinturas etc.

Para las edificaciones consideradas de inter s o que, sin serlo, pertenezcan a un
conjunto 0 rea de calidad urbana, se autorizar el cambio de colores o texturas siempre y
cuando no suponga una alteraci n importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso,
deber contar con la aprobaci n del Ayuntamiento.

Esta ordenanza ser aplicable tambi n a cerramientos de parcela, medianer as,
edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidarios
con una edificaci n afectada por |.

2 UBHQDQ] D GH DIMQXDFly Q\ HIP LQDFly Q GHLP SDRRV

Ser aplicable a toda edificaci n que total o parcialmente suponga una clara alteraci n
de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio
(enfoscado, colores y texturas), se efectuar la sustituci n de elementos de dise o inadecuados
(rejas, carpinter as, ornamentos, etc.) a trav s de la redacci n de unas normas est ticas fijadas
para el rea por un Plan Especial que desarrolle las presentes Ordenanzas est ticas. Este tipo
de operaciones se extender asimismo a cubiertas, medianer as chimeneas, ticos, etc., cuando
sea necesario.
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En este orden de cosas, se introducir n elementos vegetales u otro tipo de barreras
visuales que impidan o relajen la agresi n o impacto ambiental de algunas piezas sobre la
escena urbanay el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podr , de forma previa a la tramitaci n del antes citado
Plan Especial, condicionar la licencia de obras en la edificaci n existente a la supresi n de
aquellos elementos constructivos inadecuados para la est tica urbana.
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$57 $0%72 ' ( $3/,&%$&,21 <&$7(*25,$6
&OMIIFDFly Q GH36 XHR 5 ~WAFR

El Plan de Ordenaci n Municipal clasifica como Suelo R stico aquel cuyos valores
ecol gicos, productivos, paisajsticos o culturales, en mayor o menor grado, deben ser
preservados del proceso urbanizador, potenciados y conservados, as como restaurados para
los usos propios del mismo. La delimitaci n de este suelo viene determinada en el Plano de
Clasificaci n del Suelo.

&DWI RUDV GH6 XHR 5 ~WIFR.

El suelo R stico se divide en las siguientes categoras en funci n del grado de
conservaci n de sus ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos y de acuerdo con la
legislaci n urban stica:

Suelo R stico Com n o de Reserva (SRC).

Suelo R stico Protegido (SRP).
Se distinguen cuatro categor as:
Suelo R stico de Protecci n por su valor ambiental ( AM).
Suelo R stico de Protecci n por su valor natural (NA).
Suelo R stico de Protecci n estructural (ES).
Suelo R stico de Protecci n de Infraestructuras y equipamientos (INE).

Los terrenos afectados a cada una de las citadas categor as se delimitan en el Plano de
Clasificaci n del Suelo, adem s del suelo r stico de protecci n de infraestructuras y
equipamientos seg n se define en la presente normativa.

La regulaci n de estas categor as se establece en el Captulo 6 de estas Normas
Urban sticas.

Con independencia de esta divisi n en categor as, en Suelo R stico se establecen usos
espec ficos singulares, que se regulan adem s de por sus condiciones establecidas
para la categor a de suelo correspondiente, por directrices espec ficas de ordenaci n,
preservaci n del medio e impacto para cada uno de ellos de acuerdo a lo definido en la
presente normativa.

1 RUP DWYD FRQFEXUHOWM TXH VXSRQH XQD DI HFFly Q FDXWADUGH SUIRWFFLy Q
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Estos tipos de protecci n se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el
territorio que quedan reguladas por su Normativa legal espec fica, como son las limitaciones
derivadas de la legislaci n sobre carreteras, v as pecuarias, caminos rurales, aguas, minas,
patrimonio hist rico art stico y declaraci n del BIC, medio ambiente, navegaci n a rea, etc.

6 XSHBRVIFly Q GH SIRIMFFLRQHV

A las reas del territorio que quedan afectadas por dos o m s tipos de protecci n o
afecciones de los antes se alados les ser n de aplicaci n las condiciones m s restrictivas de
cada uno de ellos.

, QUDHVWX XDV \WMULIMRUD®N

En el plano de Clasificaci n del Suelo se definen las infraestructuras b sicas del
territorio que, total o parcialmente, quedan ubicados en el mbito del Suelo R stico.

Para su ejecuci n o ampliaci n se tramitar n los oportunos Planes Especiales o, en su
caso, se someter n a la autorizaci n prevista en este Plan de Ordenaci n Municipal para las
instalaciones de utlidad p blica o inter s social o instrumento urban stico de desarrollo
contemplado en la legislaci n.

Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o Entidad de derecho
p blico, y el grado de definici n aportado por este Plan de Ordenaci n Municipal permita la
redacci n directa del Proyecto de Ejecuci n, bastar someter ste a los tr mites administrativos
previstos en la legislaci n.

Para ejecutar una infraestructura no prevista en este Plan de Ordenaci n Municipal ser
necesaria la tramitaci n de un Plan Especial o instrumento urban stico de desarrollo
contemplado en la legislaci n.

$57 5(*0(1*(1(5%/ "' (/ 68(/25067,&2
5 pJ [P HQ GH @ SURSIHGDG GHOVXH®R

Las facultades y derechos que definen el derecho de propiedad de los terrenos
clasificados como Suelo R stico se regulan por la Legislaci n Urban stica.

En cualquier caso el suelo R stico carece de aprovechamiento urban stico.

Las edificaciones permitidas que se regulan en la presente Normativa lo son en raz n
del fomento y protecci n de los usos propios del Suelo R stico o de los que est n asociados al
mismo, y excepcionalmente de aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificaci n, al uso y a las transformaciones que sobre el Suelo
R stico imponen estas Normas Urban sticas, no conferir n derecho a indemnizaci n alguna, en
cuanto no constituyan una vinculaci n singular que origine la disminuci n del valor inicial que
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poseyeran los terrenos por el rendimiento r stico que le es propio por su explotaci n efectiva, o
no constituyen una enajenaci n o expropiaci n forzosa del dominio.

$ PRV VXVMVRY D GFHQFLD

La ejecuci n de todas las obras y actividades que se enumeren en estas Normas, as
como las contempladas en la legislaci n, para el Suelo R stico est n sujetas a la obtenci n
previa de licencia municipal.

En particular est n sujetas a licencia municipal, previa calificaci n urban stica en su
caso por la Comunidad Aut noma las parcelaciones, los usos y las construcciones, que se rigen
por las condiciones y procedimiento establecidos en la presente Normativa as como cualquier
otro establecido por la Legislaci n Urban stica vigente.

No est n sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa los trabajos propios de
las labores agr colas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan actos de edificaci n ni
de transformaci n del perfil del terreno ni de la naturaleza del suelo.

1 RUP DV FROFXUHOWMV

Es de aplicaci n a esta clase de suelo, por raz n de la materia, aquella normativa
sectorial y espec fica que afecta a: v as de comunicaci n, infraestructuras b sicas del territorio;
uso y desarrollo agr cola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes y lacustres o embalsadas,
etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas de esta normativa
concurrente tienen el car cter de previas a la licencia municipal y no tendr n en ning n caso la
virtud de producir los efectos de la misma, sin subsanar la situaci n jur dica derivada de su
inexistencia.

Si como consecuencia de incendio o agresi n ambiental, sean cuales fueran sus
causas, quedasen da adas la vegetaci n, el suelo o el h bitat de los animales, los terrenos
afectados quedar n sujetos desde el mismo momento de la producci n del da o a restituci n
medio ambiental, debiendo las consejer as competentes en materia de Agricultura y Medio-
Ambiente formular de oficio los programas para la ejecuci n de las medidas pertinentes a tal
efecto; todo ello sin perjuicio de las responsabilidades, incluso por falta de exigibles del
propietario y cualesquiera otros responsables, incluso por falta de responsabilidades de todo
orden, incluidas las econ micas, que fueran exigibles del propietario y cualesquiera otros
responsables, incluso por falta de adopci n de las prevenciones exigibles, de la diligencia debida
o de la acci n realizada sin contar con la preceptiva autorizaci n. En todo caso la inclusi n de los
terrenos en cualquiera otra clase de suelo, requerir su previa autorizaci n de acuerdo a la
Legislaci n Urban stica vigente.

Las instalaciones existentes en el Suelo R stico con anterioridad a la Aprobaci n
Definitiva del presente Plan de Ordenaci n Municipal, y que no se ajusten a las condiciones de
uso y edificaci n establecidas en el presente Plan, tendr n la consideraci n de “Fuera de
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Ordenaci n”, tal y como se recoge en la presente Normativa, quedando sujeta al r gimen
establecido en el art culo 2.4.3. de estas Normas Urban sticas.

$W ' (6$552//20(' ,$17( ,167580(1726" ( 3/$1($0,(172
* HVDURQR SRU3 @QHV ( VSHFLDBV R IQMKP HRY GH GHVDURMR

Para el desarrollo de las previsiones de este Plan de Ordenaci n Municipal en el Suelo
R stico solo se podr n redactar Planes Especiales o los previstos en la Legislaci n Urban stica.
Su finalidad podr ser cualquiera de las previstas en la Legislaci n Urban stica, que sea
compatible con la regulaci n establecida en el Suelo R stico.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales e instrumentos de desarrollo del
planeamiento podr n ser pues:

A.- Protecci n del paisaje, elementos naturales y medio ambiente, debiendo tener en

cuenta las medidas relativas a su conservaci n adoptadas por otros organismos.

B.- Protecci nde v as de comunicaci n.

C.- Protecci n del Patrimonio Hist rico o Cultural, debiendo tener en cuenta su
legislaci n espec fica.

D.- Protecci n del medio rural, que atender a la conservaci n y potenciaci n de
huertas, cultivos y espacios forestales en aquellas reas en que se considere
necesaria alguna intervenci n protectora.

E.- Mejora gen rica de las condiciones naturales del suelo, en especial aquellas
actuaciones destinadas a frenar los procesos erosivos generadores de desertizaci n
del medio f sico.

F.- Recuperaci n de espacios afectados por actividades extractivas, vertederos de
residuos, actividades industriales u obras p blicas, cuando cualquiera de estas
actividades haya producido un impacto ambiental significativo.

G.- Ejecuci n de sistemas generales de infraestructuras.

H.- Cualquier objetivo contemplado en la legislaci n urban stica y sectorial.

Se podr n redactar tambi n Planes Especiales y otros instrumentos cuando se trate de
ordenar un rea de concentraci n de actividades propias de esta clase de suelo, as como
cuando se trate de implantar instalaciones agrarias o de inter s social cuya dimensi n, servicios
o complejidad requieran de este instrumento.

Esta exigencia podr ser decidida en cada caso por el Ayuntamiento, la Comunidad
Aut noma o cualquier otra Administraci n competente de la instalaci n de que se trate, siempre
en el marco de la legislaci n correspondiente.

'
HMUP LQDFIRQHV
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Dichos instrumentos deber n cumplir las determinaciones de este Plan, o las que surjan
por alg n instrumento de Ordenaci n Territorial que afecten al t rmino municipal. Su contenido y
tramitaci n cumplir n lo previsto en este Plan.

$57 (678" 26" ( ,03%&72 $0%(17%/ <0,&52/2&%/,=$&,21

2 SRUXQIGDG

En la tramitaci n de la calificaci n urban stica de obra, instalaci n edificaci n o actividad
regulada por la Legislaci n de Protecci n del Medio Ambiente se solicitar del promotor por
parte de la Consejer a competente en materia de ordenaci n del territorio y Urbanismo, un
Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservaci n del Medio F sico en aquellos aspectos
gue queden afectados. Ser n asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos
supuestos previstos en la Normativa concurrente aplicable.

La evaluaci n de Impacto Ambiental se regula por el Real Decreto Legislativo 1302/1986
de 28 de Junio, de Evaluaci n de Impacto Ambiental y el Reglamento de Ejecuci n (R.D.L.
1131/1988 de 30 de Septiembre), as como por la Ley 5/1.999 de 8 de abril de Evaluaci n de
Impacto Ambiental de Castilla La Mancha (DOCM né 26 de 30-4-1.999) y por legislaci n de
Protecci n del Medio Ambiental.

) LoV

Los contenidos en los estudios de Impacto Ambiental podr n verse sobre los impactos
causados por una o varias de las siguientes variables:

a) Lasituaci nde lainstalaci n en el medio.

b) El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y
texturas de los acabados etc.

c) Eltr nsito de veh culos.

d) Laemisi namedio ambiente de cualquier tipo de residuos.

e) Eluso impropio del medio f sico.

f) En ning n caso se autorizar n parcelaciones que entra en riesgo de
formaci n de n cleo de poblaci n de acuerdo con los criterios que se
establecen en la presente normativa.

0 pWRGR
El m todo a emplear para la realizaci n de los Estudios de Impacto Ambiental deber
ajustarse al siguiente esquema b sico:

a) lIdentificaci n de los elementos del medio susceptibles de recibir impacto.
En donde se definir el estado preoperacional en aquellos aspectos b sicos
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que puedan afectar la instalaci n en cuesti n tanto de tipo ambiental como
de tipo social, urbano, econ mico, etc.

b) Identificaci n de los elementos del proyecto. En donde se efectuar un
an lisis del proyecto, especificando los elementos del mismo susceptibles
de producir impacto en el medio.

¢) Enfrentamiento de los elementos del medio y del proyecto. Fase en la que
se pondr n de manifiesto los impactos no deseados en el medio producidos
por el proyecto.

d) Valoraci n de las alteraciones. Donde se valorar n todas las implicaciones
parciales sobre el medio que, tanto en fase de proyecto, construcci n o
funcionamiento se detecten.

e) Medidas correctoras. En donde se especificar n las medidas de todo orden
encaminadas a paliar el impacto detectado, y la relaci n de las alteraciones
inducidas generadas por las medidas correctoras.

7P MIFly Q 5 HVROFly Q\ HHRARV

El estudio se presentar ante la Comisi n Provincial de Urbanismo y rgano
administrativo competente al que corresponda su tramitaci n y evaluaci n, de forma previa o
simult nea a la autorizaci n que deba solicitarse.

A la vista de dicho estudio, el rgano administrativo actuante resolver sobre la
procedencia de la propuesta, que en el caso de ser negativa deber ser motivada. En su caso, el
promotor deber modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resoluci n.

El estudio de impacto ambiental podr dar lugar a la modificaci n del proyecto original
en el sentido de aplicarle las Medidas Correctoras, quedando el citado proyecto modificado a la
consideraci n de los Organismos Auton micos competentes.

Sin perjuicio de otras determinaciones de car cter general, no podr concederse
licencia ni autorizaci n para las obras y usos solicitados, sin la previa estimaci n sobre el grado
de afecci n del Proyecto sobre su entorno, quedando obligado el promotor a la adopci n de las
medidas correctoras y protectoras que pudiera indicar la Comisi n Provincial de Urbanismo o el

rgano competente que corresponda.

$57  3$5&(/$&21(6(168(/25067,&2
&RQFHS\R GH 3 DUFHDFly Q

Por parcelaci n a efectos de esta normativa se entiende toda alteraci n material de la
estructura de propiedad mediante actos de parcelaci n, segregaci n o divisi n de una o varias
fincas, con independencia de cual sea su denominaci n a efectos de la legislaci n hipotecaria,
as como todos aquellos actos de trascendencia fsica sobre la estructura de la propiedad
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aunque sena meras declaraciones formales contenidas en documentos p blicos o privados,
inscritos o no en el Registro de la Propiedad.

&DU PMUU-WWFR

A.- En Suelo R stico solo podr n realizarse actos que tengan por objeto la parcelaci n,
segregaci n o divisi n de terrenos o fincas, cuando sean plenamente conformes con la
legislaci n agraria y, en particular, respeten la Unidad M nima de Cultivo en cada caso
establecida por la Comunidad Aut noma.

B.- Las parcelaciones en suelo r stico estar n sujetas a la previa concesi n de licencia
municipal, que se solicitar acompa ando la documentaci n escrita y gr fica suficiente para
la precisa descripci n y total identificaci n del acto pretendido. Son nulos a todos los efectos
legales los actos que se realicen sin previa licencia municipal. En el procedimiento de
otorgamiento de la licencia ser preceptivo y, adem s, vinculante en caso de ser
desfavorable, el informe de la Consejer a competente en materia de agricultura, salvo
dispuesto en el p rrafo siguiente.

C.- La licencia municipal para las parcelaciones en suelo r stico s lo se conceder cuando se
compruebe que no se trata de una parcelaci n urban stica encubierta y cuando no de lugar a
parcelas de extensi n inferior a la unidad m nima de cultivo, entendi ndose por esta, en
funci n del car cter de los terrenos, la establecida en la Legislaci n relativa a Unidades
M nimas de Cultivo.

D.- El r gimen detallado en este artculo no ser de aplicaci n a los actos de parcelaci n,
segregaci n o divisi n de terrenos o fincas que se deriven o traigan causa de obras e
infraestructuras p blicas, servicios p blicos o construcciones o instalaciones vinculadas a la
ejecuci n, el mantenimiento o el funcionamiento de unas u otros, as como las derivadas de
las actividades mineras.

E.- En Suelo r stico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urban sticas. Se
presumir que una parcelaci n es urban stica cuando en una finca matriz se realicen obras
de urbanizaci n, subdivisi n del terreno en lotes, o edificaci n, de forma conjunta. Tambi n
se presumir la existencia de parcelaci n urban stica cuando aun no trat ndose de una
actuaci n conjunta, pueda producirse la existencia de un plan de urbanizaci n unitario, o se
pueda dar lugar a la constituci n de un n cleo de poblaci n conforme a la definici n
contenida en la presente normativa.

F.- En ning n caso se autorizar n parcelaciones que entra en riego de formaci n de n cleo de
poblaci n de acuerdo con los criterios que se establece en la presente normativa.

G.- Los notarios y registradores de propiedad no proceder n a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de divisi n de terrenos, sin que se acredite previamente el
otorgamiento de la licencia de parcelaci n, tanto urban stica como r stica, que los primeros
deber n testimoniar en el documento.

( GULEDFIRQHV H DAMQMY

No se podr autorizar una parcelaci n en suelo r stico cuando, como resultado de la
misma, las edificaciones que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultaren fuera de
ordenaci n en aplicaci n de las previsiones de la Legislaci n urbanstica o de las
determinaciones de esta Normativa.
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/ IFHQFIDV\  DXVRU] DFLRQHV DOMURUHV

No podr n autorizarse una parcelaci n en suelo r stico cuando, como consecuencia de
la misma, resultasen incumplidas las condiciones impuestas en cualquier calificaci n urban stica
o licencia anterior, ni cuando resulten alteradas substancialmente las condiciones en base a las
cuales fue autorizada anteriormente otra parcelaci n o edificaci n.

/ IFHQFID O XQIFLSDO. & DA LFDFly Q 8 UEDQXMWED SUHYID

Cuando la finca matriz sea colindante con una v a pecuaria, 0 con un camino, cauce,
laguna o embalse p blico, ser preceptivo que, con car cter previo a la licencia se proceda al
deslinde del dominio p blico. En el supuesto de que ste hubiera sido invadido por dicha finca, el
otorgamiento de la licencia estar acondicionado a que, previamente, se haya procedido a la
restituci n del dominio p blico, rectificando el cerramiento en su caso.

" RFXP HQWFly Q GH @ VRIFWG GH DXVRU] DFly Q

No est n sujetas al tr mite de licencia las segregaciones de fincas r sticas resultantes
de un expediente de expropiaci n.

( GULLFDFLIRQHV GH QXHYD SOQW

Para obtener la licencia municipal se realizar una solicitud nica. Esta se presentar
ante el Ayuntamiento, que remitir el expediente a la Consejer a competente en materia de
agricultura, requiri ndose el informe de acuerdo con la Legislaci n Urban stica de la Comunidad
Aut noma, acompa ado de informe emitido por la Corporaci n Municipal.

Cuando el informe municipal sea desfavorable, sta circunstancia no interrumpir el
tr mite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejer a.

La documentaci n mnima, por duplicado, que deber contener la solicitud de
autorizaci n para las parcelaciones en suelo r stico, ser la siguiente:
, 0 HP RUD MWNIFDWYD tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Legislaci n
Urban stica como las determinaciones espec ficas del presente Plan de Ordenaci n Municipal,
en donde se deber recoger

A.- Objetivos de parcelaci n.

B.- Descripci n de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.
C.- Fincas resultantes de la segregaci n, describiendo para cada una de ellas como m nimo su
superficie, servidumbre y cargas.
D.- De existir, se describir asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la
finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edificativas, alturas, materiales de
cubrici n y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la descripci n. Para
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$57

cada una de ellas deber justificarse su adecuaci n a la naturaleza y destino de la parcela a
la que se adscribe y, en su caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotaci n
agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculaci n a la misma.

»  3OOQR GHWIWXYDFLly Q de la finca a escala adecuada recomend ndose la utilizaci n del plano
de clasificaci n del suelo de este Plan de Ordenaci n Municipal.

w 3OOQR GH GHW@I Plano parcelario catastral autorizado, con expresi n gr fica de la finca
matriz y de las resultantes, as como localizaci n de las edificaciones existentes, si las hubiera,
siendo la escala recomendada la 1:5.000.

.9 De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejer a competente en materia de
ordenaci n del territorio y urbanismo, podr n solicitar del interesado la aportaci n de
documentaci n adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificaci n catastral de
su superficie, edificaciones existentes, deslinde de v as pecuarias, caminos, cauces, lagunas o
embalses p blicos o en cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resoluci n del
expediente.

9 En el caso de tratarse de suelo de regad o, deber justificarse el cumplimiento de los
requisitos previstos en la Legislaci n de Unidades M nimas de Cultivo.

9, Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas de la finca, en la que conste
propietario, superficie y linderos.

18&/ (2" ( 32%W $&,21
&ROFHS\R

Se entender por n cleo de poblaci n todo asentamiento humano que genere
objetivamente las demandas o necesidades de servicios urban sticos comunes: agua,
saneamiento, alumbrado p blico y energa el ctrica, y sistema de accesos viarios, que son
caracter sticas de las reas urbanas consolidadas.

51HVIR GHIRWP DFly Q GH Q~F®R GH SREOFly Q

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formaci n de un n cleo de
poblaci ny definen por tanto el riego de formaci n son las siguientes:

$ Cuando la edificaci n que se proyecta diste menos de ciento cincuenta (150) metros del
I mite de un n cleo urbano, entendiendo por tal el | mite del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por este Plan de Ordenaci n Municipal o por los Planes de los municipios
colindantes.

% Cuando situado una circunferencia de sesenta (60) metros de radio con centro en la
edificaci n que se proyecte, se d la circunstancia de que queden incluidas, adem s,
otras cinco edificaciones destinadas a uso residencial.

& Cuando se act e sobre el territorio cambiando el uso r stico por otro caracter sticas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecuci n de obras como por la
pretensi n de una parcelaci n que por sus caracter sticas pueda conducir a aquel
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resultado. Se presumir gue esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes
circunstancias:

z Cuando la edificaci n tenga una distribuci n, forma parcelaria y tipolog a
edificatoria impropia de fines r sticos por su escasa rentabilidad en estos usos,
0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelaci n para usos
agropecuarios de la zona.
z Cuando fuera de las reas de concentraci n de actividades previstas en este
Plan de Ordenaci n Municipal se tracen viarios propios de zonas urbanas y
suburbanas, aunque sea simplemente compactando el terreno; se presumir en
particular que ello ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los existentes
con una anchura de firme para rodadura superior a tres metros; se except an
los caminos y v as justificados por un Plan de Explotaci n Agraria debidamente
aprobado por la Administraci n competente, y los accesos nicos a las
instalaciones agrarias y de inter s social debidamente autorizadas.

z Por la construcci n de alguna red de servicios ajena al uso agrario 0 a otros
autorizados en aplicaci n de esta Normativa.
z Por la sucesiva alineaci n de tres 0 mas edificaciones a lo largo de caminos

rurales o carreteras en un rea en la que no est prevista la concentraci n de
actividades en este Plan.
z Por cualquier otra circunstancia contemplada en la Legislaci n Urban stica.

$57  5(*,0(1'( 8626
8 VRV SUQFISDBN R FDIDPMUIVWFRY HQ 6 XHR 5 ~VMER

Son los usos principales o caracter sticos del Suelo R stico:
Los agropecuarios o forestales.
Las actividades extractivas.
El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o tur sticas
no residenciales.

8 VRV FRP SDREGNV

Son usos compatibles:
Las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad p blica y/o inter s social.
Los usos vinculados a las obras p blicas.
La industria que, por su car cter peligroso no pueda ser enclavada en medio
urbano.
La vivienda unifamiliar, cuando est vinculada a los usos admisibles.

8 VRV SWRKIEIGRV
Son usos prohibidos todos los dem s.

( WEEGFLP LHQR GH®V XVRV DGP IMEGV
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Las Normas establecen los usos admisibles en cada categor a de Suelo R stico.
$57 5(*8/%$&,213%57,&8/%$5,=%$"'$' (/268626
8 VR $ JUIRSH-XDUR

El uso agropecuario comprende todo tipo de actividades relacionadas con la actividad
agropecuaria, entendi ndose como tales la agricultura extensiva en secano o en regad o, los
cultivos experimentales especiales, la horticultura o floricultura, la explotaci n maderera,
incluyendo las labores de limpia y entresaca de masas forestales, la eliminaci n de rboles
enfermos en orden al mantenimiento de la cubierta forestal, la cra y guarda de animales en
r gimen de estabulaci n o libre, la cr a de especies pisc colas, la caza y la pesca.

Las actividades vinculadas a la explotaci n como:

a) Instalaciones anejas a la explotaci n como almacenes de productos y
magquinaria, cuadras y establos.

b) Obras e instalaciones para la primera transformaci n de los productos
como aserraderos, secaderos, as como unidades para la clasificaci n,
preparaci n y embalaje de los productos, siempre que est n al servicio
exclusivo de la explotaci n en la que emplacen.

c) Obras de conexi n de infraestructuras para el servicio de la explotaci n.

La regulaci n de estas actividades y explotaciones se sujetar a la legislaci n
competente en materia de agricultura y a la legislaci n al respecto de la Comunidad Aut noma.

/ DV DRWYIGDGHY H WDRWYDV FRP SUHQGHQ

a) Las canteras.

b) Laextracci nde arenasy ridos.

c) Las instalaciones anejas a la explotaci n, como instalaciones vy
edificaciones de maquinaria propias para el desarrollo de la actividad.

d) Las infraestructuras y servicios necesarios para la instalaci n.

La implantaci n de estas actividades exigir autorizaci n de la Comunidad Aut noma y
posterior licencia municipal, para cuya obtenci n ser preciso aportar un estudio de impacto
ambiental.

El proyecto t cnico contemplar adem s de las condiciones generales establecidas en
estas Normas, los siguientes aspectos:
a) mbito de la actuaci n, reflejado en un plano cartogr fico oficial de la
Comunidad Aut noma.
b) Clases de recursos a obtener y uso de los productos.
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¢) Compromisos que se asuman una vez concluida la explotaci n, para la
reposici n o restauraci n del terreno, compromisos que deber n hacerse
constar en el Registro de la Propiedad.

$ PWYICDGHY GHRFIR GHSRUAYDY UHFUHDWYDV R UMWDY

Se considera como tales el conjunto de actividades destinadas a mejorar la calidad de
vida en el n cleo urbano, caracterizadas por la necesidad o consecuencia de su implantaci n en
el medio rural.

Se definen los siguientes tipos:

$ De espacios libres y deportivos, sin edificaci n significativa, que no requieren
adaptaci n del medio y la capa vegetal y con obras e instalaciones f cilmente
desmontables destinadas a la observaci n y disfrute de la naturaleza, como
senderos, casetas de observaci n, etc.

% De espacios libres, deportivos y tur sticos con edificaci n significativa, que
requieren adem s de sta, una modificaci n sensible del suelo y la capa
vegetal. Son tales como reas de acampada y sus instalaciones o campos
deportivos.

Para la implantaci n de los primeros se exigir la elaboraci n de un Proyecto de
Ejecuci n para el mbito necesario.

Para la implantaci n de los segundos se exigir la elaboraci n de un Proyecto de
Ejecuci n con las siguientes condiciones:

a) El mbito ser adem s de la parcela en la que se pretende ubicar la
instalaci n, los suelos comprendidos en los accesos. EI mbito ser
definido con criterios topogr ficos y de | mites fsicos (caminos, cauces,
etc.).

b) El Proyecto concretar las condiciones de la edificaci n y la edificabilidad
neta. Esta nunca tendr una altura mayor de 4,5 m. Los aparcamientos de
lainstalaci n se situar n en la parcela edificable.

La superficie edificada total que el proyecto contenga agota la edificabilidad permitida
para la actividad que se solicita.

La documentaci n contendr :

Justificaci n de la necesidad del emplazamiento.

Estudio de impacto sobre el medio f sico.

Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras b sicas.

Sistemas de depuraci n de vertidos.

Tratamiento paisaj stico del mbito, garantizando la conservaci n de caminos y
cauces.

Programaci ny fases.
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Gesti n del proyecto.

La calificaci n urban stica y posterior licencia municipal de los dos tipos de actividades
se realizar n de acuerdo con la legislaci n urban stica y vendr precedida por la declaraci n de
utilidad p blica o inter s social.

" RFIRQHY H LOWBOFIRQHY GHFOWDGDV GH XWIEDG S~EQFD R [QMpV VRFIDO

Son aquellas que disponen de una declaraci n formal de utilidad p blica o inter s social
y deba emplazarse en esta clase de suelo.

Su calificaci n urban stica y posterior licencia municipal se realizar de acuerdo con la
legislaci n urban stica y vendr n precedida de la declaraci n de utilidad p blica o inter s social.

Las dotaciones o instalaciones de utilidad p blica o inter s social propiamente dichas
son aqu llas y s lo aqu llas que conllevan la instalaci n de una dotaci n, servicios o
infraestructura de car cter social y no puedan ser enclavadas en el Suelo Urbano.

No obstante, podr n ser tramitadas como tales aquellas otras instalaciones que, aun no
constituyendo una dotaci n, servicios o infraestructura de car cter p blico, as se establezca en
la presente normativa.

8 VRV YIOFXDGRV D @V REWV S~EQFDV

Comprenden todas las actividades relacionadas con la ejecuci n, mantenimiento y
servicio de las obras p blicas como:

a) Instalaciones provisionales para la instalaci n de la obra p blica.

b) Instalaciones al servicio de la carretera: estaciones de servicio, b sculas de
pesaje, puestos de socorro.

¢) Instalaciones de infraestructuras urbanas b sicas.

d) Sistemas de comunicaci n de car cter general.

Las primeras se consideran a todos los efectos como usos provisionales. En el
otorgamiento de la calificaci n urban stica y posterior licencia se establecer el perodo de
tiempo que permanecer n estas instalaciones y las medidas necesarias para el establecimiento
de las condiciones originales de los suelos afectados una vez desmontada la construcci n de
que se trate.

S lo se considerar n construcciones o instalaciones al servicio de obras p blicas
aquellas que sean de dominio p blico o de concesionarios de la Administraci n.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones alternativas, se
deber justificar la idoneidad de la ubicaci n elegida.

,QGXVWIDV [QVDOXEWHV QRFLYDV R SHDJ LRVDV
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Son aquellas que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligrosa o insalubre
en el Reglamento correspondiente lo cual conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una distancia
superior a 2 Km. de cualquier n cleo de poblaci n.

S lo se autorizar su emplazamiento cuando se justifigue la imposibilidad de
implantaci n en suelos industriales urbanos.

La calificaci n urban stica y posterior licencia municipal de este tipo de industrias
vendr n precedidas de la declaraci n de utilidad p blica o inter s social.

9LYIHQGD 8 QUDP LaDU
S lo ser n autorizables los siguientes supuestos:
a) Vivienda ligada al entretenimiento de las obras p blicas e infraestructuras
territoriales.
b) Vivienda ligada a las instalaciones de utilidad p blica o inter s social.
¢) Vivienda vinculada al uso agropecuario que se justifique como
imprescindible para el cuidado y mantenimiento de la instalaci n, as como
otras edificaciones auxiliares y complementarias.

La edificabilidad m xima permitida es de 0,02 m2/mz,

La altura m xima ser de 7,00 metros y dos plantas. Los retranqueos m nimos a
cualquier linde ser n de 5 metros y de 15 metros a ejes de caminos.

La finca vinculada a la vivienda no podr ser inferior a 1,5 hect reas sin que la densidad
pueda superar la de una vivienda por cada 2 hect reas.

$57 &21' &21(6"' ( $3529(&+%$0,(172 < (') ,&%$&,21
( GULFDFLIRQHV YIQFX@GDV D XVRV DI IRSH-XDURV
&DVHRV SDUD D& DFHQDP HQWR GHDSHIRV
Su superficie m xima ser la necesaria para dar cabida a la maquinaria que se
utilice habitualmente en el tipo de cultivo y nunca exceder de 75 m?2
construidos. La altura m xima ser de 4,50 metros medidos desde el terreno a

la cumbrera.

Se separar n un m nimo de 3 m. a los bordes de los caminos y 3 m. a todos los
linderos salvo acuerdo con el propietario colindante.

Se construir n en piedra o en cualquier material siempre que se revista y se
pinte en colores ocres o tonos claros. Se cubrir n con teja curva roja.
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, QUBOFLRQHV SDUD @ SUP HID WDQVIRWP DFly Q GH SURGXRRY DJ WFROQV
Su superficie no superar el 20% del total de la superficie de la finca.

Su altura m xima ser de dos plantas, sin sobrepasar los 8,5 metros de altura
en cumbrera medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracter sticas espec ficas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en cuyo cayo no podr n superar los 12 metros. Los elementos al
servicio de las instalaciones, que sobrepasen los 12 metros de altura habr n de
justificarse t cnicamente.

Su retranqueo m nimo igual a la mitad de su altura y como m nimo 3 m. a todos
los linderos y 5 a los caminos.

Resolver n en su interior el aparcamiento de veh culos.

( WEE®V JWDbQuV
Su alturam xima ser la m nima imprescindible para la instalaci n.

Los retranqueos ser n como m nimo de 5 m. a los viales y de 3 m. alos dem s
linderos. La separaci n de las explotaciones ganaderas de otros lugares que
originen presencia permanente o concentraciones de personas no ser inferior a
1.000 m. siempre que el r gimen espec fico de aplicaci n de la actividad no
determine una distancia mayor.

La edificabilidad m xima ser de 0,20 m /m . No obstante para las parcelas
existentes en el momento de la aprobaci n del presente Plan de Ordenaci n
Municipal y cuya superficie sea inferior a 2.500 m2 podr admitirse un mayor
ndice de edificabilidad siempre que la superficie m xima construida resultante
no exceda de 500 m .

Los proyectos contemplar n la absorci n y reutilizaci n de materias org nicas
gue en ning n caso verter n a cauces 0 caminos.

( GULFDFIRQAV YIQFX@GDV D DRWIGDGHY H \WDFWYDV

La superficie m xima edificable ser la necesaria para la instalaci n.
El entorno se tratar con arbolado aut ctono.
En todo caso se deber justificar la necesidad de las edificaciones.

( GUIFDFIRQHV  YIQFX@GDV D IQAMBDFIRQHVY GH RFIR  GHSRUAYDV UHFUDWYDV R
\MUVMEDV

En el primero de los tipos de estas instalaciones se alados en el art culo 5.8.3.
no se permitir edificaci n alguna, a excepci n de la instalaci n de una
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construcci n ligera de kiosco o p rgola, as como mobiliario como bancos y
mesas de madera.

En el segundo se establecen las siguientes condiciones:

a) No podr existir ninguna edificaci n en parcelas menores de 1,5
hect reas.

b) La edificabilidad ser la m nima imprescindible, a juicio del rgano
competente de la Comunidad Aut noma, para la instalaci n que se
prevea.

¢) Los retranqueos ser n como m nimo de 5 m. a los viales y de 3 m.
alos dem s linderos.

d) La altura m xima ser de 6 m. Excepcionalmente, se podr
disponer de un elemento singular de mayor altura de superficie en
plantam ximade25m .

e) Se dispondr una plaza de aparcamiento por cada 50 m
edificados.

f) La edificaci n se situar en el lugar donde se provoque el m nimo
impacto paisaj stico.

( GUIEDFIRQHV YIQFX@GDV D IOWBOFIRQHY GHFOUWDCDY GH XWIGDG S~EQFD R IOMpV
VRFIDO

La edificaci n tendr el volumen y altura necesaria para la instalaci n, atendiendo
adem s a criterios de m nimo impacto paisaj stico y ambiental.

( GULFDFLIRQHV YIQFX@GDV D REWDV S~EQFDV
La altura m ximaser de 4,50 m.
( GULFDFIRQHV YIQFX@GDV D IQGXVWIDV SHDJ LRVDV
Se regir n por lo establecido para las edificaciones vinculadas a actividades extractivas.
&RQGIFIRQHV GH @ HALLLFDFly Q FRP ~Q DVRGRV @RV WERV

( GIIFDEIOGDGP i [ IP D
La edificabilidad contemplada en el proyecto contenido en la solicitud de autorizaci n,

est 0 no determinada en las presentes Normas, tiene el car cter de m xima permitida
para la totalidad de la instalaci n cuya autorizaci n se solicita.

&RQGIFIRQHV KLJ lpQIEEDV GH VDQHDP IHQR\ VHUYLFIRV

Los saneamientos y servicios deber n quedar justificados en la solicitud de autorizaci n
o de aprobaci n y seg n sea el tipo de construcci n o instalaci n, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuaci n de residuos, saneamiento, depuraci n apropiada al
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tipo de residuos que se produzcan y suministro de energ a; as como las soluciones
t cnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso ser competencia del Ayuntamiento o de la Comunidad Aut noma
solicitar del promotor previamente a la calificaci n urban stica, la modificaci n de los
medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuraci n
de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentaci n se alada
en el p rrafo anterior, se desprenda t cnicamente la incapacidad de los medios
existentes o0 proyectados para depurar adecuadamente.

& ROMKFFIRQHV H MMMV

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deber n instalar, o
mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuraci n, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de
las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situaci n, siendo potestad del
Ayuntamiento y Organo Administrativo competente ordenar la ejecuci n de dichas obras
con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificaci n o instalaci n para el uso que lo
produzca hasta tanto no se subsane.

&HUDP IHQRV GH I LQFDV

La parte opaca de los cerramientos se resolver con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, y en ning n caso sobrepasar en su base los 0,50 metros
sobre la rasante en cualquier punto de su recorrido, y con una altura m xima de 2,00
metros de cierre con elementos di fanos y permeables a vistas, como por ejemplo setos
vegetales, mallazos, cerrajer a, alumbrado sin p as, etc.

Se proh be expresamente la incorporaci n de materiales y soluciones potencialmente
peligrosas, tales como vidrios espino, filos y puntas.

El cerramiento deber retranquearse como m nimo ocho (8) metros a cada lado del eje
de los caminos p blicos, sin perjuicio de mayores limitaciones que pudieran derivarse de
la propia configuraci n parcelaria del camino, que pueda tener un ancho superior a 12
metros, o del r gimen espec fico de las V as pecuarias.

En la proximidad de cauces, lagunas y embalses p blicos, los cerramientos deber n
retranquearse, en toda su longitud, una anchura m nima de diez (10) metros, del terreno
cubierto por las aguas en las m ximas crecidas ordinarias. Con independencia de su
dominio, deber n realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios
cauces ni favorezcan la erosi n o arrastre de tierras. Cualquier obra de polic a de aguas
(100 m desde el cauce) precisar autorizaci n administrativa previa del organismo de
Cuenca, en este caso Confederaci n Hidrogr fica del Tajo (R.D. 849/86).

En Suelo R stico Especialmente Protegido quedan prohibidos los vallados y cercados
de todo tipo que afecten contra las condiciones de especial protecci n en dad mbito.
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Los vallados superiores a 2.000 metros de longitud o extensiones inferiores a 25 Has.
deber n atenerse a lo dispuesto en la Ley 2/93 de 15 de julio de Caza de Castilla - La
Mancha.

& RQGIFIRQHV HAWRMEDV

. &RQGIFIRQHV HARWFDV J HOHDBV

En aplicaci n de lo establecido en el Art. 55 de la L.O.T.A.U. toda edificaci n o
instalaci n deber cuidar al m ximo su dise o0 y elecci n de materiales colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinter as, con
el fin de conseguir la m xima adecuaci n al entorno, quedando expresamente prohibida
la utilizaci n de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o
revestimiento exterior.

La composici n de las cubiertas se adaptar en lo posible a las soluciones de
arquitectura tradicional de la zona, resolvi ndose mediante faldones de inclinaci n
similar a los habituales, en el entorno, quedando prohibido el empleo de cubiertas
planas.

Se recomienda el uso de la piedra o el enfoscado en colores terrosos al
enfoscado, en paramentos verticales y la cubierta de teja cer mica curva.

Se proh ben expresamente las carpinter as de aluminio anodizado.
» SUEROGR

Ser obligatoria la plantaci n de arbolado en las zonas pr ximas a las
edificaciones y a las reas de aparcamiento cuando las hubiere con la finalidad de
atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicaci ny las
especies a plantar. Salvo que el an lisis paisaj stico y ecol gico aconseje otra soluci n
se plantar n dos filas de rboles, cuyas especies se seleccionar n entre las propias del
entorno natural.

 &ROAFIROHV HVSHRILEDV

En cualquier caso, ser potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la
Comunidad Aut noma competentes para la calificaci n urban stica, dictar normas o
imponer condiciones de dise o y tratamiento exterior en aquellos casos en que se
consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

,9  &DUMBN GH SXETFLCDG
Solo se permitir la instalaci n de carteles publicitarios al borde de las

carreteras de la red estatal o auton mica en las condiciones que la normativa espec fica
que afecte a estas v as de comunicaci n determina, debiendo separarse unos de otros
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un m nimo de 300 m. Las condiciones f sicas de los carteles publicitarios se determinan
por el Ayuntamiento y en ning n caso superar n los 3 metros de altura'y 5 m de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el
viento o por otros agente meteorol gicos. En el Suelo R stico Protegido se proh ben en
todo caso este tipo de carteles.

$57 &21' &21(6' (/$5(" 9$58%
&DUHMDV

Los m rgenes de carreteras est n sometidas a las limitaciones y servidumbres que
determina la Legislaci n Urban stica y Sectorial.

/(<$872110 8% ( &$55(7(5%$6
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1(<(67$7$/ ' ( &$55(7(5%$6
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&DP IORV

Los caminos p blicos definen alineaciones m nimas en ambos m rgenes, de 8 m.
medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentaci n de caminos deber tener en cuenta la no ocupaci n
de nuevos suelos y la correcta adecuaci n a su destino.

S lo se admite como soluci n de tratamiento la siguiente, debi ndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto del aqu se alado.

El ancho de pista afectado ser de 5 m. comprendiendo: banda de rodadura central con
tratamiento de 3 m. de ancho y pista peatonal con tratamiento de tierra natural o engravillado de
0,5m., yarc ncuneta 0,5m. de ancho a ambos m rgenes.
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&$3,78/2  5(*8/%$&,1 1325 &$7(* 25656

$57

$57

68(/2 5867,8&2 ' ( 5(6(59$ 655

Se integra en esta categor a los suelos m s pobres desde el punto de vista de su valor
agrol gicoylas reas de matorral ralo, eriales. etc.

$ Se permiten todos los usos contemplados en estas Normas para el Suelo R stico.

Son usos prohibidos todos los dem sy en particular:
Cualquier uso que tenga car cter urban stico.
Cualquier construcci n o instalaci n que no est destinada al aprovechamiento agrario o
ganadero de la zona o a los usos permitidos.

% Se permiten todas las edificaciones determinadas en el artculo 5.9 para el Suelo
R stico.

Tanto las instalaciones de almacenamiento agrcola y agroindustriales como las de
explotaciones ganaderas, establos, gallineros, etc. deber n establecerse con car cter de
granjas, evitando repeticiones sucesivas de naves. En todo caso, se enclavar n en las cotas

m s bajas.

6(5E35(&(37,95/$35(9,$&$/,).&3&,11850315B7,85 $SW /27$8

68(/25067,&2 ' ( 3527(&&,1 1 653

El criterio imperante en la delimitaci n del Suelo R stico Protegido radica en la protecci n de los

recursos ecol gicos y paisaj sticos del territorio. Estos, en su conjunto, constituyen los valores
patrimoniales fundamentales del mismo, ya sea por la actividad agr cola que en ellos se desarrolla, por la
extensi n de sus bosques, por la fragilidad de alteraci n de los ecosistemas que configuran sus zonas
h medas y entorno de las mismas (cauces) por el grado de conservaci n de estas unidades ambientales
y por la belleza misma que ofrece esta variabilidad paisaj stica.

De acuerdo con el artculo 47 de la Ley 2/98 (LOTAU) esta categora de suelo debe

diferenciarse:

6 XHR 5 ~\VMFR GH3 IRWFFly Q$ P ELHQEO $0

Protege el medio fsico como portador de valores naturales por su car cter ambiental,
paisaj stico, cultural o de entorno.

Quedar n incluidos bajo esta protecci n los bienes de dominio p blico natural y sus zonas de
protecci n.

6 XHR 5 ~WNFR GH3 IRWFFly Q 1 DIXWDO 1 $
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Son terrenos que por raz n de sus altos valores ecol gicos es necesario preservarlos para
garantizar la inalterabilidad de sus ecosistemas.

Quedar n incluidos bajo esta protecci n los terrenos pertenecientes a Parques o Reservas
Naturales as como cualquier otra figura administrativa an loga.

6 XH®R 5 ~\WWFR GH 3 IRWFFLy Q ( VMKFMUDO 3 (

Son terrenos que merecen protecci n por raz n de su potencialidad para un aprovechamiento
hidrol gico, agr cola, ganadero, forestal o extractiva.

6 XHR 5 ~WAFR GH 3 IRWFFLy Q GH,Q UDHWAKRXWDV\ ( TXLSDP LHOR |1 (

Protege los terrenos que deben preservarse en raz n de su funcionalidad para estructuras
p blicas, equipamientos comunitarios o instalaciones p blicas.

Hay que tener en cuenta que en algunas de estas reas se solapan las distintas categor as que
definen su grado de protecci n, en cuyo caso se aplicar n las determinaciones m s restrictivas del
conjunto de las establecidas.

& RQGIFIRQHV HVSHFtI LFDV GHOB ~WMER GH 3 IRMFFly Q $ P ELHQEO$ 0

Se refiere a la protecci n de medio f sico como portador y emisor de valores est ticos
de car cter natural de suficiente importancia ambiental para defender su conservaci n y
permanencia como parte integrante del patrimonio natural municipal considerado por estas
Normas. Igualmente incluye los terrenos que ocupan ambas m rgenes de los cauces fluviales
en una anchura de 100 m y a lo largo de toda su extensi n Ley 29/85y R.D.P.H.

Dentro de esta categora establecemos a su vez las siguientes subcategor as
englobadas todas bajo las mismas condiciones espec ficas: Por su inter s forestal (FO),por su
inter s cultural(CU), o por protecci n de cauces y riberas(RIB).

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

$ Se proh be todo tipo de construcci n o instalaci n, salvo las declaradas de
inter s social o utilidad p blica que no puedan ubicarse en el Suelo R stico de
Reserva, estando en cualquier caso prohibida la obstrucci n de vistas con
cierres opacos o construcciones, siempre que stas puedan ser visibles desde
carreteras, caminos p blicos, montes comunales, equipamientos desde el
n cleo urbano.

Estas construcciones s lo se podr n realizar en los emplazamientos y
soluciones tales que o interrumpan la | nea de horizonte desde los puntos de
contemplaci n rese ados, solucionando su ocultaci n con la incorporaci n de
vegetaci n propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizar n colores naturales con textura mate.
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%

En la zona de polica de aguas se proh ben todo tipo de construcciones o
instalaciones, en las bandas lineales a lo largo de las m rgenes descritas
anteriormente s lo se admitir n las instalaciones correspondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de recursos hidr ulicos que precisen esta
localizaci n.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus
diferentes situaciones deber n evacuar con depuraci n, adecuando su punto de
vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo
R stico y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema general de
saneamiento.

Se proh ben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecuci n de las instalaciones autorizadas y siempre que a
su conclusi n se realicen los tratamientos requeridos para su correcta
incorporaci n al paisaje.

Se proh be cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera
gue sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, as como los que se
efect en en el subsuelo o sobre el terreno, balsas, excavaciones, mediante
evacuaci n, inyecci n o dep sito, salvo aquellos que se realicen mediante
emisario y provenientes de una depuradora en un grado tal, que no introduzcan
material, formas de energ a o induzcan condiciones en el agua que, a modo
directo o indirecto, impliquen una alteraci n perjudicial del entorno o de la
calidad de las aguas en relaci n con los usos posteriores o con su funci n
ecol gica.

Queda prohibida la instalaci n de carteles publicitarios de cualquier dimensi n.

Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes a los
tradicionales de zona. Su altura total ser siempre inferior a un metro veinte
cent metros.

Se proh be cualquier tipo de acumulaci n de residuos s lidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen,
gue puedan constituir peligro en el sentido descrito en el punto anterior. Podr n
instalarse vertederos de inertes previa autorizaci n de la Consejera de
Agricultura y Medio Ambiente.

Con independencia del dominio de los cauces, se proh ben los movimientos de
tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma se proh be la alteraci n
de la topograf a 0 vegetaci n superficial cuando representa un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple p rdida del tapiz
vegetal.
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S lo se permitir n las instalaciones para la extracci n de ridos, si se proponen
actuaciones complementarias para la regeneraci n de los suelos y previo
informe de la Administraci n competente.

Protecci n cautelar por nuevos hallazgos.

Si en alg n punto del suelo r stico no incluido en esta protecci n apareciese
alg n hallazgo de inter s cient fico, cautelarmente se someter a estas mismas
restricciones un rea circular con centro en dicho yacimiento y radio cien
metros, en tanto no se modifican puntualmente las Normas Subsidiarias para
reajustar la delimitaci n de los suelos de especial protecci n, o sea
expresamente declarada innecesaria esta prevenci n por la Consejera de
Cultura.

3URWFFly Q GH2 EVHYDRUR $VWRQYP LFR 2 $

Se establece un rea de protecci n contra la contaminaci n lum nica de 600 m
de radio en torno al observatorio. En esta rea queda prohibida cualquier tipo de
iluminaci n artificial salvo que se aporte la correspondiente autorizaci n de
compatibilidad con el normal desarrollo de la actividad del observatorio.

Como norma general, el alumbrado exterior tanto p blico como privado, estar
dotado de Iluminarias protegidas con carcasas de manera que el haz de luz
siempre quede proyectado hacia el suelo, evitando proyecciones esf ricas o por
encima del plano horizontal de la| mpara.

&RQGFIRQHV HVSHFtI LEDV GH3B XHR 5 ~VWFR GH3 IRWFFly Q1 DIXUDO 1 $

Quedar

n incluido en esta categora de Parques o Reservas Naturales o figuras

administrativas an logas.

$

%

A. Ser

A este suelo s lo se permiten edificaciones vinculadas al mantenimiento del
medio natural y al de los servicios p blicos e infraestructuras previstos en un
Plan Especial que se redactar para el desarrollo de este suelo, en cuyo caso
se permitir n 2 viviendas para guarda del territorio cada 100 Ha. de suelo.

Se proh ben los movimientos de tierras y la tala de rboles, salvo los necesarios
para la ejecuci n de las instalaciones autorizadas contempladas en el Plan
Especial, y las necesarias para la conservaci n general del reay el cuidado y
saneamiento de los ejemplares enfermos.

de aplicaci n prioritaria la normativa reguladora espec fica (P.O.R.N., ZEPA,

etc) en el supuesto e terrenos incluidos en parques o reservar naturales.

&RQGIFIRQHV HVSHFtI LEDV SDUD HOB XH®R 5 ~VWFR GH 3 IRWFFLy Q ( VWAKFWUDO ( 6
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Se refiere a la protecci n del conjunto de terrenos que por raz n de su potencialidad
merecen ser destinados preferentemente al aprovechamiento agr cola, ganadero, forestal,
extractivo o hidrol gico.

Regir n las siguientes condiciones:

$

%

Se prohbe en general cualquier acci n encaminada al cambio de uso
agropecuario por otros de distinta ndole, salvo los declarados de utilidad
p blica o inter s social que hayan necesariamente de instalarse en este tipo de
terrenos y siempre que no afecten negativamente al aprovechamiento ganadero
de los terrenos circundantes.

En estas zonas se proh be cualquier construcci n e instalaci n no vinculada a la
actividad agr cola o ganadera, y excepcionalmente las declaradas de inter s
social o utilidad p blica que deban instalarse necesariamente en este tipo de
terrenos.

Se proh be la alteraci n topogr fica del terreno por ensanchamiento o nueva
apertura de caminos, movimientos de tierra o vertidos, que no vengan obligados
por la explotaci n del Suelo, por las actuaciones y planes aprobados por la
Consejer a de Agricultura y Medio Ambiente o por el acceso a instalaciones de
utilidad p blica o inter s social debidamente autorizadas.

Se proh ben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan la
disminuci n de la superficie de los pastos o de la calidad del suelo, as como
cualquier actuaci n que altere la red de irrigaci n, el sistema de drenaje de
suelos o el banqueo necesario para la ptima explotaci n de los recursos
agrarios.

Los vertidos producidos por las explotaciones deber n solucionarse en el propio
terreno por medio de los adecuados estercoleros, pozos y medios de
depuraci n o de almacenaje, destin ndose preferentemente a la fertilizaci n de
la finca.

Queda expresamente prohibida la expulsi n de efluentes sin depurar a las redes
urbanas de saneamiento, cauces p blicos, caminos u otros predios.

Se permite la tala de rboles para la explotaci n comercial de las masas forestales, en
las condiciones que para ello establezca la Consejer a de Agricultura y Medio Ambiente, siendo
adem s un acto sujeto a licencia tal y como establece el E.D.U.

En las

reas desforestadas por la explotaci n forestal a que se refiere el p rrafo

anterior, se deber proceder a la conveniente reforestaci n debiendo cubrir una superficie igual a
la talada y repoblando con especies autorizadas por la Consejer a de Agricultura y Medio

Ambiente.
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6 XHR 5 ~WAFR GH 3 IRWFFLy Q CH ,Q UIDHVAKRXWDV\ ( TXISDP HOWRY 1 (

Se refiere a la protecci n de terrenos por raz n de la preservaci n de la funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

Estos terrenos quedan sujetos a las siguientes condiciones:

$

%

Se proh be todo tipo de construcci n o instalaci n salvo las de ampliaci n de las
infraestructuras, equipamientos o instalaciones existentes o las que fueran
imprescindibles para garantizar el funcionamiento o0 mejora de las mismas.

Se proh ben los movimientos de tierras que alteren o modifiquen el perfil del terreno
salvo los necesarios para la ejecuci n de obras o instalaci n de servicios
autorizados.

Se proh be el vertido de cualquier tipo de residuo s lido, | quido o gaseoso salvo
que provenga de emisario de estaci n depuradora.

Se permitir la extracci n de ridos siempre que conlleve actuaciones
complementarias de regeneraci n de los suelo y previo informe de la Consejer a de
Agricultura y Medio Ambiente.

$57  $)(&&21(6(63(&$/(6

( GULFDFLRQHV H DMWY

$57 &21'
5067,&2

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus
diferentes situaciones deber n evacuar con depuraci n, adecuando su punto de
vertido a las condiciones establecidas en estas Normas.

Los cerramientos de fincas deber n retranquearse en toda su longitud una
anchura m nima de 5 metros del terreno cubierto por las aguas en las m ximas
crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio, deber n realizarse con
soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las
aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces y no
favorezcan la erosi n o arrastre de tierras.

&,21(6 (63(&,),2$6 3$5% /26 (48,3%50,(1726 (63(&$/(6 68(/2

1 RWP DD VHARUDCFRQFXUWHOWM

$

Los equipamientos especiales en Suelo R stico les son de aplicaci n las
distintas legislaciones sectoriales, as como las determinaciones de ordenaci n
gue a continuaci n se determinan. Todos los equipamientos deber n resolver
los grados relativos a depuraci n de vertidos.
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9HIMGHRV\ HVFRP ELHDV

Para su instalaci n ser preceptivo la realizaci n de un estudio de impacto que
recoja los siguientes aspectos:

Impacto sobre el paisaje.

Impacto sobre posibles transformaciones del ecosistema.
Impacto por vientos y olores.

Accesibilidad. Garant a de la no apertura de nuevo viario.

La instalaci n no implicar edificaci n alguna.

La instalaci n deber contar con informe favorable de la Consejera de
Agricultura y Medio Ambiente.

&HP HOMUR
Se mantiene la instalaci n existente.

Se permite la ampliaci n de la instalaci n en la superficie que ste requiera, que
se realizar con criterios est ticos y compositivos acordes con la instalaci n
existente y respetuosos con el medio. Los materiales a cara vista ser n
aut ctonos y los colores y texturas coligantes con los tradicionales.

(VWBFLly Q" HSXUDGRUWD GH$J XDV 5 RMIGXDBN

Se realizar n la construcci n de una estaci n depuradora, al objeto de evitar los vertidos
directos a los cauces.

Su ejecuci n se realizar previamente al desarrollo de los Sectores urbanizables, a
excepci n del sector 1 “Estaci n del AVE”", en el que la ejecuci n de la EDAR ser simult nea

con el desarrollo de la urbanizaci n.

Para su instalaci n ser preceptivo la realizaci n de un Estudio de Impacto Ambiental.
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&$3,78/2 5(*,0(1' (/ 68(/2 85%$12

$57 $0%72 ' ( $3/.&%$&,21
EP EMR GH DSTFDFly Q
Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los
correspondientes Planos de Ordenaci n del presente Plan de Ordenaci n Municipal, donde se
expresa asimismo la divisi n en zonas ordenanza a efectos de la aplicaci n de la normativa
espec fica establecida en siguientes Cap tulos.
5 HI X@FLly Q GHXVRV\ DSURYHFKDP IHQRY
Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen
diferentes zonas de Ordenaci n (de ordenanza) que se diferencian en el valor de los par metros
que condicionan la edificaci n y los usos del suelo. Estos par metros as como las diferentes
zonas de ordenanza, se definen en el Cap tulo 11 siguiente.
$57 81, %' (6'(*(67,21 $&78%&,11
& RQAEFIRQHV GH GHVDUR@R\ JHWY Q
De acuerdo con lo especificado en el presente Captulo, las condiciones
pormenorizadas de desarrollo y gesti n de los terrenos incluidos en Unidades de Actuaci n, as
como las obligaciones de los propietarios del suelo, son los que se describen en las Fichas que
se acompa an en las Normas.
" LHHQWMV XQLGDGHY GHIHWY Q
Las diferentes unidades de gesti n delimitadas o con posibilidad de delimitaci n
responden a una de las siguientes consideradas:
A- 8QGDCGHY GH $FMDFlyQ que son mbitos de gesti n que re nen tres
peculiaridades:
a) Superficie suficiente para un desarrollo conjunto como unidad
independiente del resto del Suelo Urbano.
b) Permiten un reparto homog neo de beneficios y cargas entre los
distintos propietarios del suelo.
¢) La actuaci n tiene viabilidad econ mica en s misma. Su sistema
de actuaci n, de entre los que regula la Legislaci n Urban stica, es
el fijado en la ficha anexa correspondiente, sin perjuicio de su
posibilidad de cambio en virtud de las determinaciones que se
establecen en la referida legislaci n.
Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
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$57

B.- sAXDFIRQHV' IWHABV que son de mbitos continuos de gesti n que no precisan de
ning n instrumento de planeamiento intermedio para su desarrollo y que por tanto
se rigen por la aplicaci n directa de las condiciones de la Ordenanza que les sea de
aplicaci n.

C.- $PXDFIRQHV $IV@GDVY que son de mbitos territoriales continuos que por su
dimensi n y por la estructura de la ordenaci n que en el Plan de Ordenaci n

Municipal se propone, deben realizarse directamente por actuaci n a trav s del
sistema de expropiaci n.

$ FDFLIRQHY GLLHABYV

Dentro de los mbitos correspondientes a actuaciones directas, las presentes Normas

Urban sticas o en su caso el Ayuntamiento podr n delimitar unas reas en las que es obligatorio
proceder a su urbanizaci n, con obligaci n real por los particulares titulares de suelos dentro de
las mismas, no sujetos al r gimen general de ejecuci n de car cter sistem tico.

En estas reas, consolidadas por la edificaci n, no se condiciona la actividad edificatoria

a la urbanizaci n sin perjuicio de la obligaci n legal para edificar de consideraci n de los terrenos
como solar.

&21' &21(63$5%$68"' (6$552//2

" HVDUR@®

En aplicaci n de lo establecido por este Plan de Ordenaci n Municipal, el Suelo Urbano

se desarrollar en alguna de las siguientes formas:

$  $PMDFIRQHV LOFXIGDV HQ 8 QUIGDGHV GH$ FWDFly Q

Aguellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimitaci n en los
correspondientes planos de ordenaci n se desarrollar n de acuerdo con lo establecido
en el Artculo 3.3. con las obligaciones fijadas para cada Unidad de Actuaci n en las
fichas correspondientes y lo se alado para cada zona de ordenanza.

% $PWDFLRQHV $ VOGDV

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados con esta denominaci n en
los correspondientes planos de ordenaci n, o en su caso que posteriormente se puedan
delimitar a trav s del procedimiento establecido al efecto se desarrollar n de acuerdo
con el procedimiento de expropiaci n.

& $FMDFIROHV' WHARV

En aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentro del mbito de suelo
urbano que no se encuentren incluidos dentro de los supuestos establecidos en los
ep grafes A o B anteriores, y por tanto no se encuentren incluidos en unidades de
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$57

gesti n/actuaci n diferenciados, los actos de edificaci ny usos del suelo se ejecutar n
de acuerdo con lo establecido en las condiciones descritas para cada zona de
ordenanza en el siguiente cap tulo 11.

) RWP XOFly Q GHSOQHV\ SR HARV

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en desarrollo de los objetivos y
determinaciones marcados en el presente Plan de Ordenaci n Municipal, se podr proceder a la
formulaci n de los Planes y Proyectos se alados en el Art culo 3.2., as como cualquier otro de
acuerdo con la legislaci n urban stica.

( MIFIFIR GH' HH-KR D ( GLLFDU

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en este Plan de Ordenaci n
Municipal y en la legislaci n urban stica, el derecho a edificar s lo podr ejercerse cuando los
terrenos hayan adquirido la condici n de solar

( MFXFly Q VIP XGVQHD GH @ XUEDQL] DFly Q\ @ HGALLFDFly Q

La ejecuci n simult nea de la urbanizaci ny la edificaci n's lo podr autorizarse en los

t rminos se alados en el Apartado 3.3. de estas Normas y de acuerdo con la Legislaci n
Urban stica.

20 *$&21(6"' (/263523,(7$5,26

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan de Ordenaci n

Municipal como Suelo Urbano son las que establece la legislaci n urban stica y las que se derivan del
cumplimiento de las especificaciones siguientes:

7HUIHQRV IQFOXIGRY HQ 8 QGDGHV GH* WMy Q DPWDFly Q

La delimitaci n de los terrenos incluidos en Unidades de Actuaci n y en Actuaciones
Aisladas, definidas en los planos de ordenaci ny en las fichas correspondientes, as como las
obligaciones de los propietarios del suelo, se considera tramitadas, a todos los efectos, conjunta
y simult neamente con el presente Plan de Ordenaci n Municipal. Con la aprobaci n definitiva
de las mismas se entender asimismo, iniciado el expediente que corresponda al sistema de
actuaci n de aplicaci n de la unidad que se considere, llevando consigo, sin necesidad de
declaraci n expresa, la suspensi n del otorgamiento de licencias en la unidad de gesti n /
actuaci n hasta que sea firme en va administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de
Reparcelaci n o Expropiaci n a que hubiera lugar.

Dicha suspensi n de licencias tambi n ser de aplicaci n a n cuando no sea necesaria

la reparcelaci n de los terrenos incluidos en la Unidad de Gesti n que se trate, y hasta el
acuerdo de la Administraci n por el que se declare innecesaria la reparcelaci n.

7HUHQRV QR LQFOXIGRY HQ 8 QGDGHV GH* HWY Q
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Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta
situaci n, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de gesti n que pudieran
delimitarse, ser n los que se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las
determinaciones de ordenaci n que este Plan de Ordenaci n Municipal establece para cada
parcela.

&Hy QGH YIDBN GRWFIRQHY VIMWP DV JHQHWDGBN \ DSURYHFKDP IHOWR XFUDWYR
Las cesiones de terrenos correspondiente a viales, dotaciones, sistemas generales y la

parte correspondiente de aprovechamiento lucrativo ser para cada parcela la establecida en la
legislaci n urban stica.

$57 81, % (6'($&78%&,11 8% &21' ,&21(6(63(&,),&$6
) LIFKDV GH 8 QGDGHV GH $ FMDFly Q
De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 7.2.1. anterior, en el Documento de
Anexos Normativos que forma parte integrante de las presente Normas Urban sticas se
describen, en Fichas unitarias, las condiciones espec ficas de todo orden que son de aplicaci n
a las Unidades de Actuaci n delimitadas por el presente Plan de Ordenaci n Municipal cuyos
mbitos territoriales se recogen en el correspondiente plano de ordenaci n relativo a la gesti n
del suelo.
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C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

111



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

&$3,78/2 &21' ,&,21(63%$57,&8/$5(6"' (/268626

$57 5(*8/%$&,21' (/268626

El Plan de Ordenaci n Municipal regula de forma pormenorizada los usos que afectan a
los terrenos clasificados como suelo urbano a trav s de las condiciones de uso establecidas
para cada zona de ordenanza en el Cap tulo 11 de la presente Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable se estar en cualquier caso a la
regulaci n de usos que a continuaci n se desarrolla por tratarse de una regulaci n de car cter
general para todo el mbito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como R stico se determinan para cada categor a del mismo
definida, los usos admisibles.

$5 7,326"' ( 8626

Por la idoneidad para su localizaci n un uso puede ser considerado seg n este Plan de
Ordenaci n Municipal como uso principal o caracter stico, uso complementario o uso prohibido.

8 VR 3UQFLSDO

Es aquel uso de implantaci n prioritaria en una determinada zona, sector o rea del
territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podr servir de referencia en cuanto a la
intensidad admisible de otros usos como fracci n, relaci n o porcentaje de |.

8 VR FRP SG&P HQRUR

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las
caracter sticas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelaci n obligue a una cierta restricci n
de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

8 VR 3 RKIEIGR

Es aquel que por su incompatibilidad por s mismo o en su relaci n con el uso principal
debe quedar excluido del mbito que se se ala. Su precisi n puede quedar establecida bien por
su expresa definici n en la zona que se trate, o bien por exclusi n al quedar ausente en la
relaci n de usos principales y complementarios en cada zona de ordenaci n o grado de la
misma.

$5 (6758&785% "' ( 862
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(VTXHP D

Las presente Normas Urban sticas prev n la siguiente estructura de usos, que se

desarrollan en los art culos posteriores del presente Cap tulo.

No obstante con objeto de nuevos usos que la organizaci n social vaya consolidando,

los planes parciales que desarrollen sectores del Plan de Ordenaci n Municipal podr n
establecer esquemas de usos diferentes a los aqu se alados.

(6758&785% "' ( 8626

RESIDENCIAL

VIVIENDA
VIVIENDA
RESIDENCIA

14.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.
23.- VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
34.- RESIDENCIA COLECTIVA (No hotelero).
- R. Religiosos.
- Colegios Mayores.
- Casas de Hu spedes (hasta 10 camas).

TERCIARIO
COMERCIAL

COMERCIO

14- LOCALES COMERCIALES Y TALLERES DE REPARACION DE SERVICIO
PUBLICO. ( Hasta 200 m ). Unica raz n comercial.
24.- LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m ) Unica raz n comercial.
34.- GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES. (Hasta 1.500 m ). Unica o varias razones
comerciales).
4a.- GRANDES CENTROS COMERCIALES (1.500 m a5.000 m ).
54- GRANDES CENTROS COMERCIALES (Mayores de 5.000 m ).

HOSTELERO

6a INSTALACIONES HASTA 15 HABITACIONES Y 600 m . (Incluidas instalaciones
complementarias).

78 INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2.500 m . (Incluidas instalaciones
complementarias).

84 INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y 2500 m
instalaciones complementarias).

(Incluidas

CENTRO DE
REUNION

938 ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES Y RESTAURACION, EN TODOS LOS
CASOS SIN ESPECTACULO NI HOSPEDAJE.
104 ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS EN LOCALES CERRA-
DOS. (salas de fiestas, discotecas, etc.).
118ESTABLECIMIENTO DE REUNION Y ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE.

TERCIARIO
OFICINAS

OFICINAS

14DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.

280FICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO.
380FICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO.
480FICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL PUBLICO.

DOTACIONAL

EDUCACION Y
CULTURA

18-EDUCACION PREESCOLAR (Titularidad p blica o privada).

2a- EDUCACION GENERAL BASICA (EGB) (Titularidad p blica o privada).

3a- EDUCACION BUP/COU/FP (Titularidad p blica o privada).

4a- EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE INVESTIGACION. (Titularidad p blica
o0 privada).

54- OTRAS ENSENANZAS OFICIALES (Conservatorio de M sica, Educaci n F sica,
etc.).

64- ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA ADMINISTRACION
(Servicios de ense anza en general).

78- CENTROS CULTURALES, MUSEOS Y BIBLIOTECA.

ASISTENCIAL

8a- CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin residencia colectiva).
- Club de Ancianos.
- Guarder a.

94-CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Con residencia colectiva).
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- Residencia de Ancianos.
- Centros de acogida infantil y adultos.

SANITARIO 10&- ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO (Titularidad p blica o privada).
- Cl nicas.
- Ambulatorios.
- Consultas.
- Odontolog a.
- Laboratorios.
- Enfermer a.
11&- ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO (Titularidad p blica o
privada).
- Hospitales.
- Cl nicas.
- Sanatorios.
12a- ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS (Titularidad p blica o privada).
SERVICIO 134- CENTROS DE LA ADMON. LOCAL, AUTONOMICA O ESTATAL, CON ATENCION
PUBLICO AL PUBLICO.
RELIGIOSO 14&- CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA ANEJA.
15&4- CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA COLECTIVA ANEJA.
DEPORTIVO 16&- ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SIN ESPECTADORES
178-ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA CON ESPECTADO-
RES.
5 | INDUSTRIAL INDUSTRIAL 13- ACTIVIDAD TOTALMENTE COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES.
ORDINARIA Y | 24- ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENCIAL.
TALLERES 34- ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS USOS QUE NO SEAN LOS
INDUSTRIALES.
4&- ACTIVIDADES ESPECIALES.
INDUSTRIA 5&- INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA.
AGROPECUARIA
EXTRACTIVA 6&- INDUSTRIA EXTRACTIVA

ALMACENAMIENTO

78- COMPATIBLE CON USOS RESIDENCIALES Y/O ASOCIADOS A OTROS USOS.

ALMACENAMIENTO

84- COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES.
94- ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.
104- ALMACENAMIENTO ESPECIAL / SILOS.

- Dep sitos de agua.

- Dep sitos de combustible.

GARAJE
APARCAMIENTO

11.- ASOCIADO A OTROS USOS (Sin explotaci n comercial).

6 | ESPACIOS LI-
BRES Y ZONAS
VERDES

JARDINES Y JUE-
GOS DE NI OS

PROTECCION

14- AREAS AJARDINADAS
28- AREAS DE JUEGOS INFANTILES
3&- PARQUE URBANO

4&- PROTECCION DE VIAS RODADAS Y FERROVIARIAS.
58- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

7 INFRAESTRUCTU
RAS BASICAS

8 | RED VIARIA

14- PEATONAL
28- RODADA / DE COEXISTENCIA

9 | USO AGROPE-

14- CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TIERRA EXCLUSIVAMENTE.

CUARIO. 2a- INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS Y MAQUINARIA.
3a- INSTALACIONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN ESTABULACION.
4a- INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVAS CON ESTABULACION.
$57 862 5(6, (1&8%/
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" HIQFlyQ\ FDWJRUDV

Comprende los espacios y dependencias destinadas al alojamiento humano en forma
permanente que quedan regulados en el presente apartado de las Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categor as:

&@VH9LYIHQGD

&DWIRUD « 9LYIHQGD 8 QUDP IIDY que es la situada en una nica parcela con acceso
independiente desde la va o espacio p blico. En funci n de su relaci n con las
edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categor a de viviendas unifamiliares se consideran como tales los
conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso
independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada, con servicios
colectivos al servicio de las mismas (piscina, rea deportiva, garaje, etc.) y que tengan
unr gimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

&DWMIRUD -+ 9LYIHQGD P XGMDP IlMDU cuando sobre una nica parcela se localizan
varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso com n y compartido desde el
espacio p blico en condiciones tales que les pudiese ser de aplicaci n la Ley de
Propiedad Horizontal.

&@VH5 HVIGHQFID

- &DMIRUD « 5HVIGHQFID &RGFWYD o espacio edificado para residencia permanente,
sobre nica parcela en donde los habitantes no tienen la condici n de familia, entre los
que se encuentran las residencias de ancianos privadas, las residencias de religiosos,
colegios mayores, etc.

Dentro de esta categor a tambi n se encuadran las casas de hu spedes con un | mite
de hasta 10 camas, consider ndose por encima de este | mite como uso terciario
comercial en su clase hostelero.

Es condici n com n atodas las Clase y Categor as la localizaci n de la residencia en la

edificaci n principal, prohibi ndose expresamente su localizaci n en edificaciones auxiliares
excepto cuando estas se adosen a la principal y formen un continuo edificado.

& RQGFLIRQHY SDUNFX@UHV GH KDEMRELDCEDG H KLI LHOH
Se consideran condiciones generales para todas las Clases y Categor as las siguientes:

$ &RQGIFIRQHV GH IO LQDFly Q QDWDO. YIVIELIGDG GHVIGH HIDBRNIP HOR
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El alojamiento de viviendas y residencias deber disponer de una fachada con huecos
en contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada y practicable no sea
menor de 1/12 de la superficie til en planta de la estancia que se considere

% &RQGFIRQHV GH YHQWDFly Q

Toda pieza habitable deber disponer de aberturas practicables, sobre cerramientos de
fachada, dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podr n abrir
exclusivamente a patios de ventilaci n. Los cuartos de ba o y aseo, y en general de
servicio, que no tengan ventilaci n directa a fachada o patio, tendr n un conducto
independiente o colectivo de ventilaci n forzada, est tica o din mica.

& & RQGFIRQHV GH VHWIFLRV H IQAMIDFLRQHV

& ' HDIXD Toda vivienda o residencia deber tener en su interior instalaci n
de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentaci n vigente en
esta materia, que garantice una dotaci n m nima de 200 litros por da y por
habitante, que asegure un caudal de 0,15 litros por segundo para agua fr a y de
0,10 litros por segundo para agua caliente.

& ' H HQHJtD HpRWIFD Ser obligatoria en toda vivienda la instalaci n
necesaria para utilizar energ a el ctrica para alumbrado y fuerza, instalaci n
que cumplir la reglamentaci n vigente en esta materia garantizando un m nimo
de:

Tama o Familiar < 5 individuos > 5 individuos
Potencia m nima 5.000 W 8.000 W

& ' HUWHG GH6DQHDP IHOMR Las aguas pluviales y residuales ser n recogidas
y eliminadas conforme se ala el reglamento de instalaciones sanitarias
vigentes, a trav s de su conexi n con la red municipal existente en el Suelo
Urbano y Urbanizable, y a trav s de fosas s pticas en el caso de instalaciones
en el Suelo R stico.

& ' HFDBIDFFlyQ La instalaci n de calefacci n cumplir las condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes.

& ' HWWFIRV Los nuevos edificios multifamiliares deber n contar con un

local en planta baja destinado a basuras, el cual deber estar debidamente
ventilado y contar con un grifo y un desagiie para su mantenimiento y limpieza.

' &RQGFIRQHV GH HYDFXDFly Q GHKXP RV\ JDVHV

Se proh be evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos
deber n llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta
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una altura que como m nimo sea de 0,80 metros por encima del caballete de la
cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se considerar
dicha altura por encima del caballete de la edificaci n m s alta.

En todos los casos ser necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes
y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilaci n (shunt) de las viviendas.

&RQGFIRQHV GH VXSHULFIH\ GP HMRQHV P tQIP DV

El programa m nimo de vivienda permitido en la presente Normativa
Urban stica, que determina la condici n de vivienda m nima, es el formado
por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo con un total de
superficie til m nima cerrada de 37,00 m . estableci ndose las siguientes
dimensiones y superficie til m nima por piezas o estancias de alojamiento de
vivienda y residencia:

Cocina: 5 m, con una anchura m nima de 1,60 m con distribuci n de
muebles en un solo lado y de 2,10 m con bandas de muebles a ambos
lados enfrentados.

Estar-comedor: 15 m en viviendas de tres o menos dormitorios, y 20 m

en viviendas de m s de tres dormitorios. En toda estancia se podr

inscribir un c rculo de 3,00 m, de di metro, y contar con un lado libre
m nimo de 2,50 m.

Dormitorio: 6 m , con un lado m nimo de 2,00 m., el individual y 10 m
con un lado m nimo de 2,40 m. el doble, de superficie til, sin armarios.
A esta superficie habr que sumarle la de armario ropero.

Ba 0. 3 m. con una dimensi n mnima de 1,50 m, que estar
compuesto de inodoro, lavabo, bid yba era de 1,20 m.

Aseo: 1,10 m , que estar compuesto de inodoro y lavabo.
Vest bulo de entrada a la vivienda: 1,50 m , con un lado libre m nimo de
1,10 m.

Los dormitorios y los cuartos de ba o0y aseo ser n en cualquier caso recintos o
habitaciones independientes. Los cuartos de ba o0 o0 aseo no abrir n
directamente ni a la cocina ni a estar o comedor.

El ancho m nimo de los pasillos interiores a la vivienda ser en todo su trazado
de 0,85 metros pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por
elementos estructurales o de instalaciones de hasta un metro como m ximo de
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longitud con una anchura mnima de 0,80 metros. En caso de pasillos o
corredores de zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias
colectivas este ancho no ser inferior a 1,10 metros.

Ser obligada la existencia de un ba 0 o0 aseo por vivienda, cuyo acceso no se
produzca a trav s de los dormitorios en el caso de tener dos 0 m s dormitorios.
En el caso de residencias colectivas se exigir un m nimo de un cuarto de ba o,
con las condiciones antedichas, por cada tres dormitorios o seis camas.

Con car cter general la altura libre m nima de las estancias para el uso
residencial ser de dos metros con cincuenta cent metros (2,50 m). No obstante
esto, los espacios destinados a cocina podr n contar con una altura libre
m nima de dos metros con cuarenta cent metros (2,40 m) y los espacios
destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se pueden
encuadrar los cuartos de ba o y aseo, podr n tener una altura libre igual o
superior a dos metros con veinte cent metros (2,20 m).

&RQAFIRQH GHSRVIFly Q

No se permite el uso residencial en posici n bajo rasante, sea la planta s tano o
semis tano.

nicamente se permitir n dependencias de servicio de la vivienda, en
cualquiera de las categor as, pero en ning n caso estancias ni dormitorios.

&RQGFIRQHV GH DSDUFDP LHOR

Toda edificaci n de nueva planta, destinada nicamente al uso residencial o en
su caso la parte destinada a este uso, deber contar con al menos una plaza de
aparcamiento por vivienda, o 100 m construidos para la Clase de Residencia,
dentro de la parcela correspondiente que se considera, excepto cuando se
establezca lo contrario en la ordenanza de aplicaci n.

La posici n de la plaza de aparcamiento podr efectuarse bien al aire libre o
bajo cubierto, planta baja, semis tano o s tano.

$57 8626 7(5&$5,2 &20(5&$/ &20(5&.2 +267(/ (52 <&(1752 "' ( 5(81,21.

" HIQIFly Q\ FDWJRUDV

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de
venta de servicios de car cter privado, artesanos, as como los abiertos al uso p blico
destinados a compraventa de mercanc as al por menor (comercio minorista en general), a
espect culos y ocio (centros de reuni n, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) o a
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procurar servicios privados a la poblaci n (peluquer a, bares, etc.) que queden reguladas en el
presente apartado de las Normas.

Por su diferenciaci n funcional y espacial se diferencian Tres Clases de uso,
estableci ndose para la totalidad del uso las siguientes categor as:

&OVHFRP HFIR

&DWIRUD e« Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o

no, y talleres de reparaci n de bienes de consumo tales como reparaci n de

electrodom sticos, en establecimiento independiente de dimensi n no superior a 200 m

de superficie de zona de venta en el primer caso y total en el segundo, constituyendo
nica raz n comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categor a los talleres de superficie superior a la
fijada ni los destinados a la reparaci n de veh culos autom viles de todo tipo y
superficie, regul ndose todos estos dentro del uso Industrial.

&DWIRUD e« Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o
no, en establecimiento independiente de dimensi n no superior a 500 m de superficie
de zona de venta, constituyendo nica raz n comercial.

&DWIRUD e« Galer ay centros comerciales de hasta 1.500 m de superficie de zona de
venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

&DWIRUD ¢ Grandes Centros comerciales de 1.500 m a 5.000 m de superficie de
zona de ventas, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

&DWIRUD Z Grandes centros comerciales mayores de 5.000 m de superficie de zona
de venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

& OVH KRWMBUD

&DWMIRUD - Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y
hasta 600 m totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

&DWMIRUD -« Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones y
hasta 2.500 m totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

&DMIRUD -« Instalaciones para el alojamiento temporal de m s de 50 habitaciones y
m s de 2.500 m totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.
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&@VH FHOARV GHUHXQl Q

&DMIRUD e« Establecimientos de bebidas, caf sy restauraci n en todos los casos sin
espect culo ni hospedaje.

&DMIRUD < Establecimientos de reuni ny espect culo en locales cerrados.

&DWMIRUD - Establecimientos de reuni ny espect culo en instalaciones al aire libre.

&RQGHFRQHV 3 DUAFXDMUHV GH KDEIMZELQGDG H KLI HOH

Se consideran condiciones generales para el presente uso las se aladas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, tendiendo en cuenta que la instalaci n el ctrica de
fuerza y alumbrado, as como la se alizaci n de emergenciay dem s medidas que garanticen la
seguridad, cumplir n con las reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el
Reglamento de Polic a de Espect culos P blicos y las Normas para los centros dedicados a la
Clase Hostelero.

$  &RQGFIRQHY SDUAFX@UHY GH®V HVSDFIRV S~EQFRV

Adem s de la legislaci n vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la
venta al p blico deber n cumplir:

La zona destinada a p blico en el local no ser inferior a 8 m de superficie.

Los locales no podr n comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal
sino es a trav s de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

No se admitir n los usos p blicos comerciales en las plantas s tano excepto
que se destine a almac n o rea de instalaciones (calefacci n, aire
acondicionado, etc.) de la edificaci n.

Las escaleras de comunicaci n entre plantas, si tienen acceso p blico, tendr n
un ancho m nimo de 1,20 m.

La altura m nima para las zonas de acceso p blico ser de 3,00 m. para las
Clases de Comercio y Centros de Reuni n. Para la Clase Hostelero ser la
fijada para el uso residencial, y en aquellas reas de servicios generales se
estar a la fijada para el uso asimilado.

% &RQGFLIRQHV GHVHYIFLRV KLJ [pQERV

Para todas las Categor as deber proyectarse un inodoro y un lavabo por cada

100 m o fracci n de superficie destinada a venta o estancia del p blico. A partir de
locales de m s de 100 m de superficie destinada a venta o uso p blico se
independizar n respecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones impuestas por
la reglamentaci n sectorial sea diferente se aplicar lam s restrictiva.

No podr n comunicar directamente con el resto de los locales, disponi ndose

un vest bulo de transici n.
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& &RQGIFly Q GHDSDUFDP HQR REQ DIRUR

Para todas las Categor as de la 14 a la 94 contempladas se dispondr una plaza de
aparcamiento dentro de la parcela en que se sit e cada 100 m o fracci n de superficie
edificada, y en las Categor as 10dy 113 se dispondr una plaza de aparcamiento por
cada 50 m en las mismas condiciones que en el caso anterior. Ser obligatoria esta
condici n salvo que la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se indique
en contrario.

Los establecimientos que amparan las Categor as 44y 53 obligatoriamente deber n
resolver la carga y descarga de productos y materias dentro de la parcela en que se
proyecten, previendo a tal efecto los d rsenas y muelles correspondientes al tr fico
esperado.

$57 862 7(5&$5,2 2) ,&,1$6
" HIQFlyQ\ FDWIJRUDV

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de venta y
desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos profesionales, oficinas privadas o
p blicas de gesti n, etc., que quedan reguladas en el presente apartado de las Normas.

Se establecen para este uso las siguientes categor as:

- Categor a 14 Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos o
aislados.

- Categor a 2a Oficinas privadas sin atenci n al p blico, asociadas a otros usos
o0 aisladas.

- Categor a 33 Oficinas privadas con atenci n al p blico, asociadas a otros usos
0 aisladas.

- Categor a 4a- Oficinas de la Administraci n sin atenci nal p blico.

& RQAFIRQHV 3 DUNFXMUHY GH KDEMZELOGDG H KL HQH

Se consideran condiciones generales para el presente uso las se aladas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalaci n el ctrica de
fuerza y alumbrado, as como la se alizaci n de emergencia y dem s medidas que garanticen la
seguridad, cumplir n con las reglamentaciones vigentes en la materia.

$ &RQAFIRQHY SDUANFX@UHY GH®V HVSDFIRV

Adem s de la legislaci n vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la
venta al p blico deber n cumplir:
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$57

No se admitir n los usos de oficinas en las plantas s tano excepto que se
destine a almac n asociado o rea de instalaciones (calefacci n, aire
acondicionado, etc.) de la edificaci n.

Las escaleras de comunicaci n entre plantas, si tienen acceso p blico, tendr n
un ancho m nimo de 1,20 m.

La altura m nima ser de 3,00 metros en edificio de uso exclusivo. En edificio de
uso mixto se adoptar la altura del uso caracter stico o principal de la Zona de
Ordenanza de aplicaci n.

% &RQGFLIRQHV GHVHYIFLRV KLJ [pQERV

Para todas las Categor as deber proyectarse un inodoro y un lavabo por cada
100 m o fracci n de superficie destinada a venta o estancia del p blico. A partir de
locales de m s de 100 m de superficie destinada a venta o uso p blico se
independizar n respecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones impuestas por
la reglamentaci n sectorial sea diferente se aplicar lam s restrictiva.

No podr n comunicar directamente con el resto de los locales, disponi ndose
un vest bulo de transici n.

& &RQGIFly Q GH DSDUFDP IHQR REQ DRUR

Para todas las Categor as contempladas se dispondr una plaza de aparcamiento
dentro de la parcela en que se sit e cada 100 m o fracci n de superficie edificada. Ser
obligatoria esta condici n salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo
urbano se indique en contrario.

862 ' 27%$&,21%/

" HIQFly Q\ &DMJRUDV

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso

p blico y dominio tanto p blico como privado, tales como, centros destinados a educaci ny la
cultura, guarder as, clubes sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc.,
situados en diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en el presente apartado de las
Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categor as para cada una de las

Clases de uso diferenciadas:

&@VH ( GXFDFly Q\ &X@MD

&DWIRUD « Centros de educaci n preescolar, de titularidad p blica o privada.
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&DMIRUD < Centros de educaci n general b sica (EGB), de titularidad p blica o

privada.
&DWIRUD < Centros de bachillerato, orientaci n universitaria o formaci n profesional

(BUP, COU, FP), de titularidad p blica o privada.
&DMIRUD < Centros de ense anza universitaria o destinados a la investigaci n, de

titularidad p blica o privada.
&DWIRUD + Otras ense anzas oficiales (Conservatorio de m sica, Educaci n F sica 'y

deporte, etc.).
&DMIRUD + Ense anza de actividades no reguladas por la Administraci n (servicios

de ense anza en general).
&DMIRUD e« Centros culturales, museos y bibliotecas.

&OVH $ VIMMQFLDO

&DMIRUD « Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como
club de ancianos, guarder as, etc., de titularidad p blica o privada.

&DWMIRUD Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad
p blica o privada, tales como residencias de ancianos, centros de acogida infantil o
adultos, etc.

&@VH 6 DQMIUR

&DWMIRUD < Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin internamiento,
de titularidad p blica o privada (ambulatorios, consultas, clnicas odontol gicas,
matronas, enfermeras, laboratorios an lisis, etc.).

&DWMIRUD < Establecimientos sanitarios para la medicina humana con internamiento,

de titularidad p blica o privada. (Hospitales, cl nicas y sanatorios, etc.).
&DMIRUD < Establecimientos veterinarios.
&OVH VHYIFIRV S~ETFRV

&DMIRUD < Centros de la Administraci n Local, Auton mica o Estatal, con atenci n
al p blico (Ayuntamiento, oficinas de correos, cuarteles de la G.C. etc.).

&OVH5 HJ IRVR

&DWMIRUD -« Centros de culto y reuni n sin residencia colectiva aneja.
&DWIRUD « Centros de culto y reuni n con residencia colectiva aneja.

&OVH' HSRUYR

&DWIRUD Espacios y locales para la pr ctica deportiva sin espectadores, bajo

cubierto o al aire libre.
&DWJ RUD Espacios y locales para la pr ctica deportiva con espectadores, bajo

cubierto o al aire libre.
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&RQGFRQHV 3 DUAFXDMUHV GH KDEIMZELQGDG H KLI HOH

$ Cuando acojan actividades de reuni n y espect culos cumplir n las condiciones que
determina el Reglamento de Polic a de Espect culos P blicos as como todas aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que
le sean aplicables por analog a con estos u otros usos y entre ellos los previstos en la
presente Normativa.

% Cuando acojan actividades de educaci n cumplir n las condiciones constructivas,
higi nicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educaci ny Ciencia.
& Cuando acojan actividades sanitarias cumplir n las condiciones constructivas,

higi nicas y sanitarias que se ale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los rganos

competentes de la Comunidad Aut noma.

Cuando acojan actividades deportivas cumplir n las condiciones constructivas,

higi nicas y sanitarias que determinen espec ficamente las disposiciones vigentes sobre

materia deportiva, as como las disposiciones vigentes sobre espect culos que les sean
de aplicaci n. (Reglamento de Polic a de Espect culos P blicos).

( Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regular n por la
normativa de mbito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la
reglamentaci n de las Compa as que las tutelen.

) Cuando acojan actividades residenciales colectivas se estar a las determinaciones que
efect en estas Normas para este uso.

&RQGFIRQHY SDUAFX@UHY GH RV HVSDFIRV CRWHFLRQDBNV

Todos los centros tendr n dentro de su parcela un espacio destinado a aparcamiento a
raz n de una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reuni ny espect culos, cada 10
personas en el religioso con residencia, y cada 5 camas en el hospitalario con internamiento. Los
centros escolares de m s de 1.000 metros cuadrados de superficie construida deber n contar
con una plaza de estacionamiento de autob s para transporte escolar, para subida y bajada, por
cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categor as se permitir el uso de las plantas en s tano para
estancias vivideras o de reuni n, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de almac n e
instalaciones del centro.

& RQAFIRQHY SDWFXOHY GH® &@VH' HSRURYD
Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo p blico se utilizar como
normativa de dise o la establecida por la Administraci n competente en Educaci n F sica y

Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumplir n las
condiciones de aplicaci n de la zona en que se ubiquen.
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En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura m nima entre plantas de
la edificaci n ser de 3,60 metros, no admiti ndose s tanos con estancias habitables o que no
est n destinadas a almac n de material o instalaciones mec nicas del centro.

$57 862 ,1' 8675,%/

" HIQFYQ

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtenci ny
transformaci n de materias primas o semielaboradas como asimismo al almacenamiento de las
mismas. Se incluyen adem s los espacios destinados al aparcamiento de veh culos y sus
servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categor as:

&OVH,QGXVWID 2 LlGIQDUD\ 7 DAHY

&DWMIRUD e« Actividades que son totalmente compatibles con los usos residenciales.
Comprende los peque os talleres e industrias que por su peque a potencia instalada no
desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar
molestias al vecindario.

&DWIRUD - Actividades tolerables con el uso residencial nicamente previa adopci n
de las adecuadas medidas correctoras y protectoras y que tienen una compatibilidad
total con usos no residenciales. Se refiere a la peque a industria que no est clasificada
0 que estando clasificada puede ser compatible con usos residenciales previa adopci n
de las medidas correctoras citadas.

&DWMIRUD + Actividades incompatibles con otros usos que no sean industriales.
Comprende a la mediana y gran industria que aungue eventualmente pueda ser nociva
o0 insalubre puede compatibilizarse con las industrias anejas.

&DWIRUD -« Actividades especiales solamente admisibles en edificio exento de uso
exclusivo y nico, que por su singularidad, peligrosidad o relaci n con el medio en que
se deben implantar, requieren de su instalaci n aislada, alejada o no de las zonas
urbanas o habitadas, y en lugares espec ficos que faciliten su desarrollo y servicio.

& OVH ,QGXWWID $ J LIRSH-XDUD
&DWIRUD -« Industria de transformaci n agropecuaria.
&OVH,QGXWAIID H WDRWYD

&DWIRUD ¢ Industria extractiva, que se desarrollar con car cter exclusivo en el medio

r stico.
&OVH$ @ DFHQDP [HOWR
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&DWMIRUD < Almacenes compatibles con usos residenciales y/o asociados a otros
usos.

&DMIRUD « Almacenes compatibles exclusivamente con usos industriales.

&DMIRUD ¢ Almacenamiento de productos agr colas.

&DMIRUD < Almacenamientos especiales (dep sitos de agua, silos, dep sitos de
combustibles, etc.).

&OVH* DUDW $ SDUFDP HOWR
&DWIRUD « Asociado a otros usos, sin explotaci n comercial.
& RQGFIRQHV SDUNFXMUHV CH KDEIMBELDGDG H KL IHQH

$ En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre
la materia con relaci n a la actividad que desarrollan, as como las que establezcan las
presentes Normas.

% Toda instalaci n se someter a las determinaciones establecidas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1.961 del
Ministerio de Industria) y su desarrollo posterior, y cumplir n lo establecido en la
Legislaci n sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

& Los limites m ximos admisibles para cada una de las Categor as industriales definidas
en el apartado anterior son las que exponen en la siguiente tabla:
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/,0,7(6" (/$6,167$/$&,21(6,1' 8675,%/(6

le

300 500 libre m construidos.
0,05 0,05 0,1 Kw/m densidad potencia.
5 10 60 Potencia mec nicam xima

28

500 libre libre m construidos.
0,085 0,1 0,1 Kw/m densidad potencia
10 90 350 Potencia mec nicam xima

3é

libre m construidos.
llimitada. Kw/m densidad potencia.
llimitada. Potencia mec nicam xima

4ée

Libre libre m construidos.
llimitada. llimitada. Kw/m densidad potencia.
llimitada. llimitada. Potencia mec nicam xima

Con la limitaci n derivada de la edificaci ny condiciones de volumen m ximos de la ordenanza
de aplicaci n que en cada caso se trate.

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicaci n de los | mites de densidad de potencia y
potencia mec nica se tendr en cuenta lo siguiente:

AEn la potencia no se computar la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
climatizaci n del local, as como herramientas port tiles de potencia inferior a medio
caballo de vapor.

Ala superficie computada no incluir nada m s que la destinada a producci n con
exclusi n de la destinada a almacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas
directamente ni funcionalmente al proceso productivo.

AExcepcionalmente los | mites de potencia para el total de la instalaci n podr n ser
rebasados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios
T cnicos Municipales, se impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias
para suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

' Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el
Servicio Municipal de recogida de basuras deber n ser llevados directamente al
vertedero adecuado por cuenta del titular de la instalaci n industrial.

( Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplir n las condiciones de los
Vertidos de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las
presentes Normas Urban sticas.

) La superficie de producci n y/o almacenaje destinado a tal fin en la actividad dispondr
dentro de la parcela de:

Una zona de carga y descarga de 32 m de superficie m nima con su lado menor de
al menos 4 metros.
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AUna plaza de aparcamiento de 15 m de superficie m nima con su lado menor de la
menos 2,5 metros por cada 200 m construidos o fracci n destinados a tal fin.

ADichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podr n localizarse en su caso en
los espacios de retranqueo obligatorio de la edificaci n dentro de la parcela.

&RQGIFIRQHV SDUFX@UHV GH @ & @VH* DUDW $ SDUFDP LHQR

Cada plaza de aparcamiento tendr unas dimensiones m nimas de 2,20 x 4,50 m. con
acceso libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se considerar
una dimensi n m nima libre de ancho de plaza de 3 m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la ubicaci n de las
plazas se marcar sobre el pavimento y el n mero m ximo de plazas no podr exceder del
correspondiente a 20 m por coche.

Los radios de giro m nimos ser n de 6 m y los accesos tendr n un ancho de 2,50 m.
Las rampas necesarias no superar n el 16% de pendiente en tramos rectos y el 12% en tramos
curvos.

En salidas directas a aceras, y para garajes de m s de dos veh culos, la rampa de
salida deber terminar en un tramo de pendiente inferior al 2% de 4 metros de longitud, interior a
la parcela, con una curva vertical de enlace de radio no inferior a cinco metros.

El recinto de garaje o aparcamiento deber estar aislado del resto de la edificaci n o
fincas colindantes por paredes y forjados resistentes al fuego de acuerdo a la normativa de
Protecci n contra incendios.

La ventilaci n natural o forzosa estar proyectada con suficiente amplitud para impedir

la acumulaci n de vapores o polvos nocivos en proporci n no superior a 0,1% en volumen de

xido de carbono. Dispondr de sistemas de ventilaci n propia, no pudiendo utilizar patios o
chimeneas que sirvan al resto de la finca.

La iluminaci n artificial se realizar solo mediante | mpara el ctrica y las instalaciones
de energ a y alumbrado el ctrico responder n a las caracter sticas exigidas por el reglamento de
instalaciones el ctricas y disposiciones complementarias vigentes.

Las licencias que comporten divisi n de unidades anteriores de viviendas o
transformaci n de uso exigir que vayan acompa adas del n mero de plazas correspondientes
en cualquiera de los casos se alados.

Aparcamientos temporales: En los solares vac os y vallados con frente a calle que no este
cerrada al tr fico, se autorizar , previo informe Municipal, la apertura y explotaci n de
aparcamiento en superficie por cuenta del propietario, con las debidas dimensiones y
condiciones de seguridad; tendr n este uso de car cter provisional y no habr de cesar la
explotaci n y demoler las instalaciones cuando as lo acuerde el Ayuntamiento y sin derecho a
indemnizaci n.
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Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor de 3 metros de ancho o claramente
inaccesible al veh culo, o la dimensi n al frente de fachada sea menor a 7 metros, podr
considerarse que t cnicamente existe imposibilidad manifiesta para exigir el aparcamiento en el
interior de la parcela.

El Ayuntamiento podr denegar la apertura de garajes y talleres del autom vil en
aquellas fincas situadas en v as que, por sus condiciones geom tricas urban sticas o de tr fico,
as se aconseje. La denegaci n del uso del garaje no eximir a los propietarios de suplir dichas
instalaciones en lugar y forma adecuados.

Los talleres del autom vil estar n obligados a ejercer su actividad dentro de su parcela,
en la que estar n previstos los espacios necesarios para que el estacionamiento de los
veh culos que de ellos dependan, prohibi ndose la utilizaci nde lavap blica.

$57 862 "' ( (63$&26/,%6(6<=21$69(5' (6
" HIQFlyQ\ FDWJ RUDV

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantaci n de arbolado y jardiner a, admiti ndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto
es garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblaci n, la protecci n y aislamiento
entre zonas que lo requieran y la obtenci n de mejores condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Categor as:
&@OVH- DWGEOHV - XHIRVGH1 IXRV

&DWMIRUD . rea ajardinada que corresponde a las reas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo
de los habitantes, y el amueblamiento urbano.

&DWMIRUD « rea destinada espec ficamente al juego y esparcimiento infantil,
incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines, etc.),
areneros, y plantaciones y dise o adecuado al fin previsto.

&DMIRUD <« Parque urbano formado por los espacios libres en que existe
predominio de la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas.

&DOVH3RWFFly Q

&DMIRUD <+ Franjas de protecci n de vas de comunicaci n, rodada y
ferroviaria, constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de ancho
constante, situadas en los m rgenes de aquellas.
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&DMIRUD  Franjas de protecci n de v as de comunicaci n e infraestructuras
de tipo lineal, constituidas por las bandas longitudinales normalmente de ancho
constante, situadas en los m rgenes de aquellas.

& RQGIFIRQHV SDUNFX@UHV GH KDEIMZELIGDG H KLI IHQH

Los espacios libres y zonas verdes de car cter p blico pueden incluir elementos de
mobiliario y peque as construcciones con car cter provisional (Kiosco de bebidas o prensa,
cabinas de tel fonos, paradas de autob s, etc.).

Los espacios libres de edificaci n de car cter privado en el presentes Plan de
Ordenaci n Municipal, no admiten ning n tipo de edificaci n dentro de la superficie delimitada
como tal, si bien podr n admitir tanto instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin
espectadores, como asimismo instalaciones di fanas abiertas por todos sus lados (cenadores,
p rgolas, etc.) hasta un m ximo del 5% de la superficie de la zona verde privada en este Itimo
caso.

$57 862 ' (,1)5%$(6758&785%6 %$6,&%6

" HIQFly Q\ &DwRUDV

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones
que soportan el servicio e infraestructura del n cleo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales relacionados con los
servicios b sicos urbanos (transformaci n de energa, almacenamiento de agua potable,
depuraci n vy tratamiento de aguas residuales, etc.) como asimismo los relacionados con alg n
modo de transporte (estaci ny apeaderos de ferrocarril).

$57 862 "' ( 5(' 9,95,%

" HIQFly Q\ FDWJ RUDV

Es el propio de comunicaci n entre los diversos mbitos del espacio urbano y que se
corresponde con el espacio destinado al viario existente o al de nueva creaci n destinados a la
circulaci n rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vas de nueva creaci n ser n de uso y dominio p blico, aunque el
mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de organismos p blicos o de
entidades urban sticas colaboradoras creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categor as:

&DWIRUD < Peatonal o viaria que puede admitir adem s del tr nsito o paseo de

peatones, el tr nsito de bicicletas y veh culos sin motor en general.
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&DMIRUD < De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como urbanizable,
como asimismo de la red de comunicaci n intermunicipal, destinado a la circulaci n, y
estacionamiento en algunos casos, de veh culos a motor a la vez que el tr nsito de
peatones, bicicletas y carruajes, teniendo prioridad en cualquier caso el peatonal sobre
el resto de los modos citados.

&RQGIFIRQHV SDUEX@UHY

El viario se ajustar en el suelo urbano y urbanizable a las condiciones t cnicas y de
dimensiones establecidas en el Cap tulo correspondiente del presente Plan de Ordenaci n
Municipal, y en el suelo r stico a lo dispuesto por la Direcci n General de Carreteras cuando se
refieraa v as de tr fico para autom viles.

Cualquier construcci n o instalaci n deber respetar los g libos m nimos establecidos
en la legislaci n vigente.

La separaci n entre reas dominadas por el peat ny el autom Vvil, en el suelo urbano y
el urbanizable, deber manifestarse con el cambio de color o de materiales, de modo que
gueden claramente definidos sus per metros sin que sea imprescindible que se produzca
diferencia de nivel entre ambas zonas. Las bandas peatonales tendr n un ancho m nimo de 0,75
metros.

Los estacionamientos para autom viles que se establezcan en las vas p blicas no
interferir n el tr fico de stas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes dimensiones
m nimas:

APlaza de aparcamiento (autom vil turismo): 450 cm de largo y 250 cm de ancho.

Acarril interior de aparcamiento: en | nea 230 cm en bater a (90°) 450 cm y en espina
(bater a a 45°) 350 cm.

AEn el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliar n en 150 cm. 150 cm y 100 cm respectivamente.

En ning n caso en suelo urbano o urbanizable se admitir n plazas de aparcamiento en
superficie superiores a las 50 plazas excepto en las reas colindantes a las estaciones de
transporte p blico, en cuyo caso podr rebasarse dicho Imite si bien deber arbolarse
interiormente diferenci ndose adem s las sendas de peatones de acceso a la zona de
aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad m xima correspondientes a este uso se estar a
lo dispuesto en la Clase de Ordenanza de Servicios Urbanos, para suelo urbano.

$57 862 $* 523(&8%5,2

" HIQIFly Q\ FDWJ RUDV
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Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al -cultivo,
almacenamiento de productos o maquinaria agr colas, o al alojamiento y estabulaci n de
animales de granja, correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector productivo
primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categor as:

A&DMIRUD - Cultivos exclusivos sin ning n tipo de edificaci n complementaria aneja
(invernaderos, almacenes, etc.).

A &DMIRUD -+ Instalaciones para almacenamiento de productos o maquinaria
agr colas.

A&DMIRUD -. Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulaci n, que no requieran
edificaciones especiales.

A &DMIRUD - Instalaciones pecuarias intensivas de ganadera estabulada con

edificaciones especiales.

& RQGIFIRQHV GH KDEMPELAGDG H KL IHQH

$ Les ser n de aplicaci n la legislaci n agraria o industrial, as como las
condiciones establecidas por estas Normas Urban sticas relativas al uso de
almac n, comercial, industrial, infraestructuras y muy especialmente al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

% Cada instalaci n dispondr de lailuminaci ny ventilaci n naturales adecuadas.

& Se prohibe la evacuaci n de vertidos s lidos de animales a la red general de

saneamiento.

No se permite este uso en plantas s tano o semis tano.

( En funci n de la situaci n en suelo urbano, urbanizable o r stico, cumplir n
todas las condiciones establecidas en las presentes Normas Urban sticas para
cada clase de suelo.
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&$3,78/2 &21' ,&21(6*(1(5%/(6"' ( (') .&$&,21

$57 20 (72 <&217(1, 2

Estas Normas Generales tiene por objeto definir las condiciones que deben regular la edificaci n
y los mbitos en que se produce en suelo urbano y, en su caso, en suelo urbanizable y r stico, salvo que
se especifiqgue en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias fsicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afecten a la parcela y las
exigencias m nimas que en todos los casos deber reunir cualquier tipo de obra.

Las Normas generales ser n de aplicaci n ntegra en los casos de obras de nueva planta,
ampliaci ny reestructuraci n total.

En la zona de suelo urbano de Casco Hist rico y en los edificios catalogados, tendr n las
tolerancias que en cada caso se determinan, y, en su defecto, aquellas que a juicio del rgano
competente en materia de protecci n del Patrimonio, no sean exigibles por las caracter sticas del edificio,
uso a gque se destina'y dem s circunstancias concurrentes en la obra.

Los valores que las condiciones de zona ordenanza para aquellas variables como la ocupaci n,
altura, fondo, superficie edificable, que deben definir el aprovechamiento de un terreno, tienen el car cter
de m ximos. Si de la conjunci n de esos valores entre s resultase una superficie edificable o un
volumen menor, ser  ste Itimo valor el de aplicaci n.

$57 7,32 "' ( 29%6%6
El Plan de Ordenaci n Municipal considera los siguientes tipos de obras:

0 DQMQP 1HOR
&RQVRUGDFY Q

5 HEXSH.DFlY Q
$FRQGIFIRQDP (HOR
5 HHAVWKPMDFLy Q
$P SMFlyQ

" HPRTHY Q

Todas ellas seg n se definen en el Art. 4.4.
1 XHYD SOQW
Son obras de nueva construcci n.

Las condiciones particulares de ordenanza y las Normas de protecci n podr n limitar los
distintos tipos de obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio.
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$57

&21' &21(648( $)(&7$1$/26 $0%726

EP EMRV GH DRYDFLly Q

Son reas establecidas por el Plan de Ordenaci n Municipal a los efectos de determinar

las condiciones especificas de las actuaciones urban sticas que se realicen en desarrollo del

Se consideran los siguientes tipos de mbitos:

Parcela (se describe en el siguiente art culo).

Manzana (se describe en el siguiente art culo).

Unidad de Actuaci n: mbito m nimo de actuaci n delimitado a los efectos de gesti ny
ejecuci n del planeamiento en suelo urbano, salvo cuando se trate de la ejecuci n de
sistemas generales, de alguno de sus elementos o de actuaciones aisladas. Su objeto
es permitir, al menos, la justa distribuci n de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento entre los propietarios afectados por una actuaci n urban stica.

Pol gono de ejecuci n. mbito de actuaci n urban stica que en suelo urbano pueda
delimitarse para proceder a ejecutar parcialmente las determinaciones del presente Plan
de Ordenaci n Municipal, y en suelo urbanizable, tienen la consideraci n de unidad
m nima indivisible para la ejecuci n de las determinaciones del planeamiento parcial,
debiendo actuar siempre por pol gonos completos.

Zona de ordenaci n. Superficie de car cter homog neo en lo que se refiere a
ordenaci n urban stica y a la asignaci n de coste del suelo y su intensidad, as como a
las condiciones de edificaci n.

Sector (de suelo urbanizable). mbito m nimo de planeamiento en que se divide el suelo
urbanizable a efectos de su desarrollo posterior mediante Planes Parciales de
Ordenaci n.

$ SIRYHFKDP LHOWR

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre un mbito de actuaci n

determinado.

Esta determinaci n podr efectuarse por el valor total de los mismos (n mero total de

metros cuadrados edificables), por un ndice relativo al suelo total del mbito (ndice de
edificabilidad), o bien por otras condiciones dependientes del mbito en cuesti n (en funci n de
un fondo m ximo edificable por un n mero fijo de alturas permitido, etc.).

El aprovechamiento tipo se define en los t rminos previstos en la Legislaci n

Urban stica.

" HOVIGDG UMIGHQFLDO
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Se entender por tal el n mero m ximo de unidades de vivienda que puede asentarse,
proyectarse o considerarse por unidad de superficie, generalmente en hect reas, en un
determinado mbito de actuaci n. Hay que distinguir dos tipos:

" HOVIGDG UIMMIGHQFIDOEWXW Cuando se refiere a la superficie bruta total del mbito de
actuaci n considerado.

" HVIGDG IMMIGHQFIDOQHW Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los usos
residenciales en el mbito de actuaci n considerado, es decir, una vez descontada del
total las superficies destinadas a sistemas generales, sistemas locales y otras
eventuales reas no residenciales o de cesi n.

$57 &21' &21(648( $)(&7$1$/$3%$5&(/$

$ CHDFIRQHV RILFIDBNV

Son las | neas definidas por los Planos de Ordenaci n que forman parte del Plan de
Ordenaci n Municipal, o de los Planes y Proyectos que lo desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

$ Definen los | mites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores
p blicos constituidos por la red viaria y el sistema de espacios libres de uso p blico.

% Definen la separaci n entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los mbitos
pertenecientes al suelo urbano y al suelo urbanizable desarrollado por el planeamiento
parcial.

3DUFHD

Se define como parcela toda porci n de suelo delimitado con el fin de hacer posible la
ejecuci n de la edificaci ny de la urbanizaci n, dar autonom a a la edificaci n por unidades de
construcci n, servir de referencia a la intensidad de edificaci n y poder desarrollar un uso
admitido.

3 DUFHD HALIFDE® 3 DUFHD QHW

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en el ep grafe
anterior que queda incluida dentro de la delimitaci n de alguna de las zonas de ordenanza y que
cumple con las condiciones urban sticas fijadas para su zona por el Plan de Ordenaci n
Municipal y, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.
Deber cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

$ La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habr de ser necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.
% Deber n cumplir las condiciones m nimas de superficie y dimensiones establecidas para

cada zona por esta Normativa, salvo que se trate de parcelas debidamente registradas,
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0 bien que provengan de un expediente de parcelaci n o reparcelaci n firme en va
administrativa, con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan de Ordenaci n
Municipal.
& Las parcelas m nimas ser n indivisibles de acuerdo con la Legislaci n Urban stica,
debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condici n de indivisible en la
inscripci n de la finca en el Registro de la Propiedad.
Se proh ben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferiores a la m nima.

A los efectos de la aplicaci n de los ndices de aprovechamiento edificable, ocupaci n
superficial, etc., en las diferentes zonas de ordenaci n definidas por este Plan de Ordenaci n
Municipal, se considerar la parcela neta definida en los mismos t rminos que la parcela
edificable.

A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se concept a asimismo como parcela
edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos residenciales
unifamiliares, aquella que cumpla con la superficie m nima asignada por la zona de ordenaci n
que se considere, estando dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se
concentrar la edificaci n permitida para la misma en las condiciones de posici ny volumen que
se expresen en la zona correspondiente de aplicaci n, y otra parte mancomunada con el resto
de la actuaci n que estar destinada a usos de recreo y expansi n al servicio de las viviendas en
que se origina, en la cual no se permite la ejecuci n de edificaci n sobre rasante. La suma de las
superficies de la parte privativa m s la mancomunada en ning n caso ser inferior a la superficie
m nima de parcela edificable de la Zona de Ordenaci n que se considere.

La parcelaci n en estas condiciones tendr que establecerse en mbitos territoriales
continuos.

La superficie de la parte privativa no ser inferior al 70% de la superficie de parcela
m nima de la Zona en cuesti n, salvo que expresamente se fije un | mite inferior con car cter
espec fico para alguna rea en este Plan de Ordenaci n Municipal.

) UHOW GH SDUFHD

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida sta sobre la
alineaci n oficial exterior (colindante con v as p blicas) de la misma.

Por frente m nimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable.

) RQGR GH SDUFHD

Es la distancia existente entre la alineaci n oficial exterior y el lindero posterior de la
parcela, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.
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El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimensi n m nima, la cual debe
mantenerse al menos en una longitud igual al frente m nimo de parcela en cada caso.

$QFKR GH FD® ' MEQFLD HQWH DIQHDFIRQHY

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensi n m nima
existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, considerando ello en el punto
m s desfavorable por manzanas.

) LOFD IXHWD GH DIQHDFly Q

Es aquella en que la alineaci n oficial no coincide con las alineaciones actuales,
cortando la superficie de la finca.

( VSDFIRV QEWHV SUYDGRV

Se consideran como espacios libres privados la parte no edificable de la parcela que,
con independencia de la titularidad p blica o privada, son de uso privado.

Estas superficies podr n acoger usos deportivos 0 de recreo que no supongan
edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo.

( VSDFIRV CEWHV S~ETFRV

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso p blico, m s
aquellas partes no edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean
de uso p blico.

6ROV

Es aquella porci n de suelo urbano que re ne los requisitos establecidos por estas
Normas Urban sticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente
urbanizada, entendi ndose por esto que cuenta con los siguientes servicios:

1é& Acceso por va pavimentada, debiendo estar abiertas al uso p blico, en
condiciones adecuadas, todas las v as que lo circunden.

No pueden considerarse v as a los efectos de la dotaci n de este servicio ni las v as
perimetrales de los n cleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes
con sus m rgenes exteriores, ni las v as de comunicaci n de los n cleos entre si o las
carreteras, salvo los tramos de traves a y a partir del primer cruce de sta con calle
propia del n cleo urbano.

2& Suministro de agua potable y energ a el ctrica con caudal y potencia suficientes
para la edificaci n, construcci n o instalaci n prevista.

3é& Evacuaci n de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa
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autorizaci n del planeamiento, se permitir la disposici n de fosas s pticas por
unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificaci n.

4& Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado p blico en, al menos, una de
las v as que lo circunden.

Todo ello reuniendo los requisitos m nimos que en cuanto a grado de urbanizaci n se
establecen en las Condiciones Generales de Urbanizaci n de esta Normativa Urban stica.

0 DQ DQD 0 DQY DQD HGLLEDE®!

Se entender por manzana la agrupaci n de parcelas en reas urbanas limitadas por
v as o espacios p blicos.

Se considerar manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe en el
p rrafo anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

5 DvDOWV 5 DVDQWMV RILFLDBNV

Se entender por rasante la | nea intersecci n del plano de la calle con el plano vertical
que discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos del presente Plan de Ordenaci n Municipal se entender por rasantes
oficiales las definidas a trav s de los planos de ordenaci n de las mismas o de los instrumentos
de Planeamiento que se redacten en desarrollo del citado Plan, y servir n de nivel de referencia
a efectos de medici n de la altura de la edificaci n, excepto para las tipolog as edificatorias
retranqueadas de la alineaci n oficial con fuerte pendiente en el terreno en que se tomar como
rasante oficial la del terreno circundante en contacto con la edificaci n.

En principio, y si no existen determinaciones expresas en contra, se considerar n las
rasantes actuales en el suelo urbano de desarrollo directo a trav s de esta Normativa urban stica
como rasantes oficiales.

$57 &21' ,&21(648( $)(&7$1$/%$6 &216758&&,21(6
Las construcciones en general, con independencia de su uso o fitularidad, se
encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se determinan espec ficamente en cada zona
de ordenanza. Estas son:
ACondiciones de posici n de las construcciones dentro de las parcelas.
ACondiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.
ACondiciones de forma y buena construcci n.
Estas clases de condiciones se desarrollan con car cter general a continuaci n.
$57 &21' &,21(6 '( 326,&21 '( /$6 &216758&&,21(6 ' (1752 '( /%6
33$5&(/ $6.
Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

138



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

La posici n en planta de las construcciones en cada parcela edificable est sujeta a las
condiciones de separaci n que para las mismas se establecen en cada zona de ordenanza, y
cuyos conceptos se entender n en los siguientest rminos:

5 HADQTXHR GH I DFKDGD

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia m nima que debe de separar la
edificaci n principal de la alineaci n oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud
sobre la perpendicular a esta Itima, y que debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo
de edificaci n, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en
las normas particulares de las correspondientes zonas de ordenanza.

5 HADQTXHR D @GHRV
Se entiende por retranqueo a linderos la distancia m nima que debe separar la
edificaci n principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones oficiales.

Podr n establecerse diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o
testero.

EUHD GHP RYIP [HQR GH@®@ HGLIFDFly Q

Se entender como rea de movimiento el rea dentro de la cual puede situarse la
edificaci n principal, deduci ndose sta como consecuencia de aplicar las condiciones
particulares de posici n de cada zona de ordenanza.

) DFKDGDV GH @ FROWKFFLy Q / tQHD GH I DFKDGD

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y
delimitan verticalmente al mismo cualquiera que sea su posici n dentro de la parcela.

Se llama | nea de fachada a la proyecci n vertical sobre el terreno de dicha fachada.

) DFKDGDH WURU / tQHD GHHGULLFDFly Q
La fachada, o fachadas, m s pr xima a las alineaciones oficiales de la parcela se
denominar n fachadas exteriores. La proyecci n vertical de las fachadas exteriores sobre el

plano horizontal se denomina | nea de edificaci n.

$ DALy Q 11N GH | DFKDGD
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Es la alineaci n de la edificaci n definida gr ficamente en los planos de ordenaci n del
Plan de Ordenaci n Municipal, o de los planes gque lo desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la
I nea de edificaci n o fachada de la edificaci n principal.

$57 &21' &21(6"' ( $3529(&+$0 (172 3$5%/$6 &216758&&,21(6 $6,* 1$' $6 $
/$6 3$5&(/ $6

F)GIFH GH HGULFDELIGDG VXSHULFIDCP i [ P D

Es la m xima relaci n de superficie edificable que se asigna por el Plan de Ordenaci n
Municipal a un mbito edificable. Se expresa en metros cuadrados construibles sobre cada
metro cuadrado de suelo.

Seg n el mbito de actuaci n considerado en el que se detalla el valor de la
edificabilidad, se aplicar de la forma siguiente:

Ase considerar edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y se
aplicar sobre parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones
oficiales.

Ase considerar edificabilidad superficial bruta y se aplicar sobre la superficie total del

mbito considerado, seg n la delimitaci n del mismo determinada por el Plan de
Ordenaci n Municipal.

6 XSHUIFIHP i [ LIP D FROWMXIE®!

La m xima superficie que se puede construir en cada mbito, de acuerdo con lo
asignado por el Plan de Ordenaci n Municipal, se deducir multiplicando el ndice de
edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la superficie del mbito considerado. Vendr expresada
en metros cuadrados y su aplicaci n se regular por los criterios siguientes:
$ A los efectos de su medida esta se realizar por el per metro envolvente exterior de las

construcciones, computando a tal efecto toda la edificaci n realizada sobre rasante,

incluidos los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si
estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados computar n el 50%, y el 100% en caso
de estar cerrados por tres de sus lados.

% Computar asimismo la edificaci n bajo rasante cuando los s tanos o semis tanos no
est n destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el servicio
exclusivo del edificio (calefacci n, acondicionamiento de aire, maquinaria de
ascensores, cuartos de basuras, contadores, trasteros, centros de transformaci n, etc.).

& La edificaci n bajo cubierta no computar si cumple las condiciones que se exponen en
el siguiente punto 9.8.4.

La superficie m xima construible ser , por tanto, la resultante de la suma de las
superficies construibles de todas las plantas que componen la edificaci n por encima de la

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

140



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

rasante oficial de la calle, o en su defecto del terreno en contacto con la edificaci n, m s la
superficie en posici n bajo rasante con las precisiones realizadas en los puntos A, By C.

6 XSHULFIH RFXSDE® GH SDUFHD HGLLFDE®!

Es lam xima fracci n de suelo de la parcela edificable que podr quedar comprendida
dentro de los | mites definidos por la proyecci n sobre un plano horizontal de las | neas externas
de toda la edificaci n, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados (no los
aleros). Se expresa como porcentaje respecto de la superficie neta de la parcela edificable. En
esta ocupaci n se comprender todo tipo de edificaci n que se levante en la parcela.

La m xima superficie de ocupaci n se calcular como resultado de aplicar el porcentaje
fijado sobre la superficie total de la parcela edificable, expres ndose en metros cuadrados.

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie
ocupable de estas se expresa como porcentaje respecto de la superficie libre de la parcela una
vez descontada la superficie ocupada por la edificaci n principal.

La ocupaci n en posici n bajo rasante podr regularse espec ficamente en cada
ordenanza. Si no se fijase espec ficamente se entender que la m xima ocupaci n bajo rasante
ser la misma que en posici n sobre rasante, en los t rminos previstos en los p rrafos
precedentes.

) RQGRPi [ IP R HALILFDE®
Es la mayor profundidad recta de la edificaci n permitida por el Plan de Ordenaci n

Municipal a partir de la alineaci n oficial exterior de la parcela. Se expresa en metros lineales y
se medir sobre la perpendicular a la alineaci n exterior en cualquiera de sus puntos.

$57 &21' ,&21(6"' ()250$<u%B(1$&2167588&&,21

7SRV HALLIFDRURV

Se entiende por tipos (o tipolog as) edificatorios los modelos constructivos b sicos que
sirven de contenedores edificados de los usos permitidos por este Plan. Su elecci n se basa en
los propios tipos existentes en el municipio que, bien se han utilizado tradicionalmente o bien son
de reciente aparici nen reas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza se aplicar n
obligatoriamente a los mismos, definiendo esta Normativa Urban stica tanto su morfolog a como
los par metros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:
$ Edificaci n entre medianer as.

Construcciones gque ocupan todo el frente de la alineaci n oficial correspondiente a su

parcela, de forma que sus | mites se encuentran en los lindes parcelarios laterales.
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%

En general se puede decir que si la | nea de edificaci n se localiza sobre la alineaci n
oficial de la manzana considerada, da lugar a las tipolog as en manzana cerrada, y si la
I nea de la edificaci n se localiza retranqueada respecto de la alineaci n oficial, con
independencia de la distribuci n zonal en el conjunto de la manzana considerada, da
lugar a tipolog as agrupadas en hilera o adosadas.

Edificaci n aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias
distintas de la alineaci n oficial, en todas las caras o fachadas de la citada construcci n.

Edificaci n pareada.

Construcci n que posee una de sus caras unida a uno s lo de los lindes parcelarios, en
contigliidad con otra construcci n o edificaci n, con independencia de su situaci n con
respecto a la alineaci n oficial.

Edificaci n agrupada.

Construcci n que posee las caras laterales de la edificaci n sobre los linderos, de forma
gue yuxtapone con las colindantes formando un conjunto edificado. Da lugar a tipolog as
residenciales unifamiliares en hilera, y a las concentradas definidas en el apartado 9.4.3.
Parcela edificable. En estos casos no se permitir n conjuntos 0 agrupaciones que
tengan un frente superior a 50 metros de longitud continua.

Edificaci n en bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en A, B y C puede
0 no tener su frente paralelo a la alineaci n oficial, y la edificaci n principal posee un
fondo superior a 10 metros, un frente mayor que 15 metros, y una altura igual o superior
a tres plantas computando como tal la planta baja.

Otros tipos edificatorios.

Los Planes parciales que desarrollen sectores de este P.O.M. podr n establecer tipos
edificatorios diferentes a los anteriormente rese ados dentro de la coherencia
arquitect nica y urban stica del conjunto del sector ordenado.

$ QMWD GH @ HGLIFDFly Q

Es la dimensi n vertical de la misma medida de la forma siguiente:

En las edificaciones principales.

La altura se medir desde la rasante oficial en el plano de fachada y en el plano de
fondo m ximo de la acera para las tipolog as edificatorias en que coincida la alineaci n
oficial con la | nea de edificaci n, o desde la rasante del terreno en contacto con la
edificaci n para las tipolog as edificatorias en donde no se cumpla la condici n anterior,
hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Itima planta por la fachada
considerada. En el caso de no existir este Itimo forjado la altura se medir hasta la
I nea definida por la intersecci n del plano de cubierta con el del paramento vertical
exterior considerado. En todos los casos la medida se efectuar en el punto medio de la
fachada que se considere. En la edificaci n aislada la comprobaci n de la altura se
efectuar en todas las fachadas exteriores.
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Si la calle en que se mide la altura tiene una pendiente comprendida entre el 0% y el 8%
ser preciso comprobar el cumplimiento de la altura cada 18 metros de alineaci n de la
edificaci n comenzando desde los cinco metros a partir del punto m s alto de la calle o
terreno en la alineaci n considerada. En caso de que en alg n punto de medida se
supere la altura m xima permitida en la zona que se considere, la edificaci n que se
proyecte deber adecuarse a este |mite, bien banque ndose, etc., en todo caso
respetando las dimensiones m nimas de altura libre consideradas para cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineaci n considerada tuviese una pendiente
comprendida entre el 8% y el 18%, la comprobaci n anteriormente expuesta se
efectuar en las mismas condiciones cada 9 metros, y si superase el 18% esta
comprobaci n se efectuar cada 6 metros.

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente plano como si
tiene pendiente en cualquier grado, la altura medida por el n mero de plantas,
considerada en el p rrafo que sigue ser asimismo restrictiva y limitada en las
condiciones que cada zona de ordenanza fija.

Tambi n puede expresarse la altura de la edificaci n por el n mero de plantas
completas que tiene la edificaci n sobre la rasante oficial, o0 en su defecto sobre el
terreno en contacto con la edificaci n. A tal efecto computar n como plantas completas
todas aquellas cuyo techo, cara inferior del forjado que se considere, se encuentre a
m s de 1,25 metros sobre la rasante oficial citada, o en su defecto desde el terreno en
contacto con la edificaci n considerado en su punto m s desfavorable.

% En las edificaciones auxiliares.
Esta altura se medir desde la rasante del terreno hasta el punto m s elevado de la
cubierta.

& Edificaci n con frente a dos calles de rasante diferente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente rasante, o cuando en
ausencia de aquella existe diferencia entre la rasante de la fachada exterior y la cota del
terreno en la fachada opuesta o interior, la altura de la edificaci n se computar
independientemente para cada una de las fachadas o alineaciones que se consideren,
debiendo resolver estructuralmente en el cuerpo de la edificaci n la diferencia de altura
significada.

$QOMWDP i [ IP DGH® HALLFDFly Q

Ser la mayor altura que se podr alcanzar en aplicaci n de lo que determina el
presente Plan de Ordenaci n Municipal seg n la zona de ordenaci n en que se ubique la
edificaci n o parcela gue se considere.

Podr expresarse tanto en metros lineales como en n mero de plantas m ximas sobre
rasante, y su aplicaci n se regular por los criterios descritos en el ep grafe anterior. Si la zona
de ordenanza en cuesti n fijase ambos | mites m ximos, altura en metros y n mero m ximo de
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plantas, dichos | mites se considerar n simult neamente a efectos de su cumplimiento y

adecuaci n.

La altura se define por su medida en metros lineales, medidos sobre la vertical, o en
n mero de plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

$ OXUD CEWH CH SIVRV

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto m s desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos de este Plan de Ordenaci n Municipal se consideran las siguientes plantas:

3 @OV VREUH LDVDOWM

$ 3OQWEDD

Se considera como tal la planta por la que se produce el
acceso principal a la edificaci n, y que sirve de referencia
horizontal y cota cero para la edificaci n. Con referencia a la
rasante oficial se situar entre los valores +0,15 m. y +1,25 m.
Su altura libre no ser inferior a 280 cm ni superior a 400 cm.
en zona de casco antiguo, ni inferior a 250 cm en las reas
unifamiliares.

% 3O@QAMV DUV R SOQMWER Se consideran como tales las plantas de la edificaci n

situadas por encima de la planta baja.

Su altura libre no ser inferior a 250 cent metros.

& YDNR FXEIHID R S@QW EDW FXELIHI® R VREWDGR Se considera como tal la planta

3 @QEV EDVR LDVDQM

$ 6HP IWWEQR

gue se sit a por encima del forjado de techo de la ltima planta
que computa como tal planta sobre rasante en cada zona
considerada, y cuyo espacio se localiza entre el precitado
forjado y los planos que conforman la cubierta, con
independencia de la estructura portante de esta.

Se computar como planta sobre rasante si la altura libre
medida en la | nea de fachada es superior a 1,25 metros.

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos
aquellos puntos por encima de la rasante oficial, o en su
defecto del terreno en contacto con la edificaci n, m s de
veinticinco cent metros y menos de un metro con veinticinco
cent metros. Por encima de esta Itima medida en cualquiera
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de los puntos estimados la planta en cuesti n se considerar
sobre rasante.

Su altura libre no ser inferior a 220 cent metros.

% 6yWOQR Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus
puntos bien por debajo de la rasante oficial, o en su defecto de
la rasante del terreno en contacto con la edificaci n, o bien
considerado dicho plano de techo por encima de las rasantes
descritas sin sobrepasar los veinticinco cent metros por encima
de las mismas, estableci ndose esta condici n en cualquiera
de los puntos del per metro de la edificaci n.

Su altura libre no ser inferior a 220 cent metros.

&XEIHYD GH @ HALLFDFly Q

Se entiende por cubierta de la edificaci n el elemento, o elementos, constructivo que
cierra la edificaci n por encima de la cara superior del Itimo forjado.

Las cubiertas ser n en cualquier caso inclinadas con pendientes m nimas del 30% y
m ximas del 50%. Esta pendiente, y por tanto, la cubierta, tendr su punto m s alto en el punto
medio del fondo edificable m ximo de las plantas de piso.

El espacio existente entre el Itimo forjado y la cubierta podr destinarse a alojamiento y
unirse a la planta inferior, permiti ndose el uso de vividero, de almacenaje, trastero, etc.. En
caso de que el uso sea vividero la cubierta o plano de cubierta deber tener un coeficiente de
transmisi nt rmica a trav s de ella inferior a 0,53 kcallhm C. (0,6 w/m C) y tener una altura
libre media igual o superior a 2,20 metros y una altura libre m nima de 1,50 metros en su punto
m s desfavorable.

Los huecos de estas ¢ maras no podr n ocupar m s de un 25% de la superficie en
planta de la cubierta, y cada hueco no podr tener una anchura mayor de 1,20 metros.

& ROWMKFFLIRQHY SRUHQFLP D GH @ FXEIHIWD
Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:

$ Los elementos decorativos y de remate de car cter est tico que completan
la fachada.

% Los elementos t cnicos y de servicios, anejos a la edificaci n
(almacenamiento de agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar en cualquier
caso inscritos dentro de un plano de 45 sexagesimales apoyado sobre la
I nea de altura m xima permitida en la fachada.

No obstante para, cada zona, la correspondiente Ordenanza podr fijar las Condiciones
espec ficas de estos elementos.
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3 DUHG P HGIDQHWD / tQHD P HADQHD

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos
propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro de los | mites
de una sola finca, cuya cara exterior se apoya sobre la | nea de la propia linde, y que puede
guedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificaci n colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se
denomina medianer a.

Se entiende por | nea de medianer a la proyecci n vertical sobre el terreno de la pared
contigua o de la mitad de la pared medianera.

Las medianer as que queden al descubierto, bien por realizarse edificaci n de diferente
altura sobre paredes contiguas 0 medianeras, o bien por derribo de una de las construcciones,
deber n tratarse como fachadas por el particular o propietario causante de su exposici n a
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por pintado y enfoscado en tonos concordantes
con el entorno.

El uso y servidumbres atender n a lo establecido en su caso en el C digo Civily dem s
normativa de aplicaci n.

&XHSERY VDIHOMY VREWH @ @OHD GH | DFKDGD

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes
a la edificaci n, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podr n ser cerrados (miradores, galer as y cuerpos edificados
opacos) o abiertos (balcones).

Se proh ben los cuerpos salientes que disten menos de 3,00 metros desde cualquiera
de sus puntos a la rasante de la acera o terreno.

Se proh ben cuerpos salientes en calles de ancho inferior a dos (2) metros. Entre 3y 6
metros se permiten con ancho menor de 0,40 metros.

En calles de ancho mayor o igual a seis metros se permiten cuerpos salientes con un
vuelo no superior a 0,50 metros. En cualquier caso los cuerpos salientes deber n retranquearse
0,60 metros del encintado de la calle o de la | nea de arbolado existente.

La longitud m xima, medida en la direcci n paralela a la fachada, de cada balc n ser
de 2,50 metros, no permiti ndose la disposici n de balc n corrido a lo largo de toda la fachada,
debiendo de dejar una distancia de separaci n m nima entre ellos de 0,80 metros.
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La distancia m nima que deber respetar cualquier balc n hasta el extremo de la
fachada ser de 0,60 metros. El espesor m ximo del suelo del cuerpo saliente ser de 12 cm,
incluyendo pavimento y no podr definirse constructivamente como prolongaci n del forjado. No
obstante, para cada zona la correspondiente ordenanza podr fijar las condiciones espec ficas
de cada elemento.

( BP HQRV VDIHOMV

Son elementos integrantes de la edificaci n, o elementos constructivos no habitables, de
car cter fijo o m vil, que sobresalen de la | nea de fachada.

Los elementos salientes tales como z calos, pilares, aleros, g rgolas, marquesinas,
parasoles, rejas y otros semejantes, se limitar n en su vuelo por las mismas condiciones que las
descritas en el ep grafe anterior, con las siguientes excepciones:

$

%

Se admiten z calos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas las
situaciones respecto de su posici n en la fachada, que podr sobresalir en
m ximo de 0,05 metros respecto de la | nea de fachada.

Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos,
etc.) siempre que den frente a calles con ancho superior a 6,00 metros,
dejando como mnimo una altura libre a la rasante del terreno desde
cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 metros y que no tenga una
longitud superior a 4,00 metros. En cualquier caso deber n retranquearse
0,60 metros del encintado de la calle o de la | nea de arbolado existente y
siempre que no indiquen lo contrario las ordenanzas particulares de cada
zona.

Los aleros de cubierta podr n sobresalir del plano de fachada hasta un
m Ximo de 0,60 metros en cualquier caso. Ello siempre que no se indique
lo contrario en las ordenanzas particulares de cada zona. No obstante, para
cada zona la correspondiente ordenanza podr fijar las condiciones
espec ficas de cada elemento.

( QADQMV HQ GQHDV GH | DFKDGDV

Son los elementos de la edificaci n situados al interior del plano que contiene a la
fachada m s cercana a la alineaci n exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y
pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

Se admitir n cuando as lo autoricen las ordenanzas particulares de cada zona.

Los entrantes ser n de los siguientes tipos:

$ En planta baja: patios paralelos a la alineaci n oficial, pasadizos
perpendiculares y oblicuos con ngulo mayor de 60 sexagesimales a la
alineaci n de la edificaci n, espacios porticados abiertos paralelos a la
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alineaci n oficial. Su ancho m nimo ser de 3,00 metros, con una altura
libre igual a la de la planta baja.
% Por encima de la planta baja: No se autorizan.

No obstante, para cada zona la correspondiente ordenanza podr fijar las condiciones
espec ficas de cada elemento.

Dadas las caracter sticas especiales de desarrollo del Sector 1 “Estaci n del AVE”", el
Plan Parcial que lo desarrolla podr establecer las condiciones generales de la edificaci n para
dicho mbito, dentro del contexto normativo que desarrolla esta Ordenanza.

3DWRV GHOFHV\ YHOWDFly Q

Se definen como patios de luces y ventilaci n al espacio no edificado situado dentro del
cuerpo edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilaci n a las dependencias que
dan a |, sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficies de dichos patios:

Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en
funci n del uso de los locales que abren a ellos y de la altura del patio (H).

La altura (H) del patio se medir desde el nivel del pavimento de las viviendas o
estancias m s bajas, cuyos locales abren a |, hasta la | nea de coronaci n superior de
laf brica del paramento frontal considerado.

El cuadro siguiente determina las distancias m nimas requeridas:

$ Patios de viviendas unifamiliares: La dimensi n de cualquier lado del patio ser
igual o superior a H/3, con un m nimo de 3,00 m.
% Patios con otras tipolog as edificatorias: Las distancias m nimas se establecen

en funci n del uso de las piezas que abren a ellos y de la altura H del patio.

$ Piezas habitables. H/3>3m.
% Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos H/5 >
2,50 m.

Los patios situados en las medianer as de los edificios cumplir n las anteriores
condiciones consider ndose como paramento frontal ciego el plano de medianer a, o
bien se podr considerar como patio nico mancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes si se formaliza para ello escritura p blica adecuada y se procede a la
inscripci n de dicha condici n en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas
fincas.

Ning n patio cerrado tendr la consideraci n de espacio exterior, salvo que sea patio de
manzana establecido en los planos de ordenaci n.

$FFHVR
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Se entiende por tal cualquier hueco de la edificaci n que permite el acceso al interior de
la edificaci n o de la parcela.

Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifamiliares o colectivas tendr n un ancho
m nimo de 1,50 metros y una altura libre m nima de 2,10 metros, y en viviendas unifamiliares
1,00 metros de ancho y 2,10 metros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendr n un ancho m ximo de
3,00 metros y una altura libre m xima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material met lico, deber n miniarse y limpiarse
posteriormente.

La abertura de las hojas se efectuar hacia el interior de la edificaci n o parcela. No
obstante si se trata de edificaciones de uso p blico, cualquiera que sea su naturaleza, si las
hojas debieran abrir hacia afuera en cumplimiento de la Normativa de Protecci n Contra
Incendios, deber quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la profundidad equivalente al
ancho de la hoja de cierre.

Todo acceso a la edificaci n deber estar convenientemente se alizado de manera que
sea reconocible e identificable a cualquier hora del d a y desde la acera opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el acceso
permitir su utilizaci n sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos
y ni 0s) o bien por disminuci n de su capacidad f sica de forma temporal o permanente.

En las construcciones que adem s se consideren de uso p blico (con independencia de
su ftitularidad) esta accesibilidad deber garantizarse en su interior, dot ndolo de barandillas,
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios de
uso p blico, con dise os y formas adecuadas a los sentidos de circulaci n y a los recorridos
previsibles.

( VFDBIDV

Se entiende por tales los elementos de comunicaci n vertical entre las plantas del
edificio.

El ancho m nimo de la escalera ser de 0.80 metros en viviendas unifamiliares, 1,00
metros en edificios de viviendas (multifamiliares), y 1,20 metros en edificios p blicos y de uso
p blico, debiendo en cualquier caso cumplir simult neamente la normativa sectorial vigente que
les sea de aplicaci n.

Se admite la iluminaci n y ventilaci n de escaleras con lucernarios cenitales de
superficie en planta igual o superior a los dos tercio (2/3) de la que tenga la caja de escaleras
para edificios de hasta tres plantas (incluida la baja).
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La dimensi n de los pelda os se determinar de forma que cumpla la siguiente

expresi n:

0,64m=h+2t

Siendo "h" la dimensi n de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en metros,
oscilando dichas dimensiones entre los siguientes valores:

0,20m.>t>0,14 m.
0,36 m.>h>0,24 m.

La longitud m xima de un tramo de escalera ser la determinada por 18 tabicas.
&HUDP IHQRY H WURUHV

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y

edificaciones susceptibles de ser visibles desde lav a p blica.

En todos los casos deber n cumplir las siguientes condiciones:

$ Las fachadas de la edificaci n, vallados de parcelas, etc., deber n enfoscarse en sus
caras exteriores y tratarse mediante, la aplicaci n de pinturas, encalados, etc., o bien
ejecutarse exteriormente con piedra natural, chapado o f brica de ladrillo o elementos
vistos cuando se realicen con materiales de buen aspecto, reducida conservaci n y
coloraci n adecuada al entorno, siempre que ello no est prohibido por las condiciones
particulares de las distintas zonas de ordenaci n.

% Las cubiertas de las edificaciones principales tendr n acabado de teja de color rojo o
similares. Tan s lo se permite el uso de placas de fibrocemento en ejecuciones
provisionales de cubrici n de cubierta en las edificaciones de pol gonos industriales.

& Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para
delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deber cumplir:

Los cierres de parcela con el espacio p blico podr n ejecutarse en una parte
opaca, a base de f brica, etc., con una altura m xima de un metro medido
sobre cada punto de la rasante del terreno donde se proyecte, pudi ndose
llegar hasta los 2,50 metros en las mismas condiciones anteriores, con un
cerramiento permeable a vistas, vegetal, de cerrajer a, etc., salvo que la
normativa espec fica de la zona que se considere estime otros valores de la
altura citada. En el Casco Hist rico la parte opaca tendr un m nimo de 2,00
metros y un m ximo de 4.
Queda expresamente prohibida la preparaci n o apertura de huecos en
cercados y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente
Normativa.
En su ejecuci n se ofrecer n las suficientes garant as de estabilidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas.
Los materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidar n su buen aspecto, una
reducida conservaci n y una coloraci n adecuada al entorno en donde se
sit en.
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Se prohibe expresamente la incorporaci n de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

+XP HGDGHV H P SHUP HDEL) DFly Q

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentran en
contacto con el terreno, ser necesaria la colocaci n de una materia impermeabilizante que,
situado a una altura no superior a 0,50 metros de la rasante del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presi n hidrost tica.

Se aconseja la realizaci n de ¢ maras de aire que aslen la planta baja de dichas
humedades del terreno.

&RQGFIRQHY LOMURUHV GH RV GFDBV

Toda pieza habitable tendr iluminaci n y ventilaci n directas desde el exterior por
medio de huecos de superficie total no inferior a un octavo y un sexto respectivamente de la
superficie que tenga el local que se considere.

No se podr ventilar o iluminar una estancia habitable a trav s de otra, quedando
expresamente prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edificaci n se regula en las presentes
Normas Urban sticas para cada uso en concreto.

+XP RV RRUHV\ UHVIGXRV

Ninguna actividad productiva o residencial, o servicio de esparcimiento, ni cualquier
otra, puede producir humos, olores y residuos que causen molestias a la actividad familiar
comunitaria y productiva, produci ndose, una vez verificado el efecto de estos agentes sobre el
entorno, a su correcci n inmediata por el causante. Si en el plazo concedido no se subsana el
impacto denunciado, podr proceder a su correcci n sustitutoria por el Ayuntamiento.

5 XIGRV

En el desempe o de cualquier actividad se cuidar que no se trasmitan a la viviendas
pr ximas ruidos de mayor nivel de 50 Db durante el d a y 35 Db durante la noche, de 23 a 8
horas de la ma ana. Esta medici n se realizar en dos d as distintos y para cada uno de los
per odos por t cnicos acreditados que expender n el certificado correspondiente.

1 RWP DAYD GH WDQJ R VXSHURU

Los Servicios T cnicos del Ayuntamiento velar n por el cumplimiento de las Normas
B sicas de la Edificaci n, de obligado cumplimiento, y de la restante normativa espec fica que
sea de aplicaci n a las construcciones que se realicen en todo el t rmino municipal.

& RQAFIRQHV HVSHFLDBY SDUD @V FROWAKFFLIRQHV SURYIMIRQDBV

Las construcciones provisionales, cobertizos de obra, cantera, camping, venta de
caravanas y material de camping, tentaderos, circos, etc. exposici n de productos de tama oy
caracter sticas que sean claramente perceptibles en el suelo urbano, y r stico, cuya
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permanencia rebase tres meses de plazo, deber n ser objeto de licencia de obra o instalaciones
provisionales en la que se adjunte un informe del car cter de actividad de que se trate,
justificando la soluci n funcional y sus condiciones higi nicas y condiciones de protecci n del
medio, que comprenda tambi n un programa detallado y completo de la duraci n del plazo de su
actividad. Se adjuntar el aval de una fianza por la cuant a que el Ayuntamiento determine, que
estar condicionada al desmontado de la instalaci n, exposiciones, etc. una vez transcurrido el
plazo concedido.

Dicho plazo podr imponer condiciones adicionales que garanticen la regeneraci n del
medio durante la instalaci n o una vez desmontada esta.

Las construcciones provisionales de usos p blico que tengan afluencia de p blico
deber n ser informadas por el t cnico municipal previamente a su apertura.

&$3,78/2  &21' &21(6*(1(5$/(6"' ( 859%H1,=$&,1 1

$57

$0%72 ' ( $3/.,&%&,21

Estas Normas Generales ser n de aplicaci n en el espacio exterior urbano del t rmino
municipal, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria, con
independencia de la clase de suelo en que se sit en. Se considera espacio exterior urbano a
estos efectos el suelo libre de edificaci n situado en los terrenos clasificados como Suelo
Urbano o Urbanizable.

Este espacio exterior podr ser p blico (uso y dominio p blico) y no accesible (uso y
dominio privado).

En el espacio exterior no accesible, la propiedad deber hacer manifiesta su
inaccesibilidad a trav s del cierre exterior con las caracter sticas marcadas por la presente
Normativa Urban stica, y atender a lo especificado en el art culo 10.5 de este Cap tulo.

En el espacio exterior p blico se deber garantizar por intervenci n municipal donde
corresponda, las funciones de paso y plantaci n de arbolado y vegetaci n, as como de
canalizaci n de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en este Plan de Ordenaci n
Municipal y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservaci n y
mantenimiento.

Para la aplicaci n de este Plan de Ordenaci n Municipal el espacio libre p blico se
clasifica en:

ARed viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.
ARed de caminos en Suelo R stico.
Asistema de espacios libres y zonas verdes.
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AEspacios libres en parcela de equipamientos.

$57 5('" 9,$5,$(168(/285%p12 2 85%$1,=$% (
Constituyen espacios libres p blicos destinados a circulaci n y estancia de personas y
veh culos, de forma separativa, como reas de dominio de cada modo de transporte, o
combinada, como coexistencia de ambos modos de tr nsito.
Para las obras de urbanizaci n de estos espacios exteriores se tendr en cuenta las
determinaciones que se desarrollan en los siguientes ep grafes.
$ COHDFLIRQHV\  DVDQWMV
Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenaci n o las que se fijan a trav s de los instrumentos de planeamiento que se redacten en
desarrollo del presente Plan de Ordenaci n Municipal.
En caso de no especificarse, los valores m nimos de secci n de las nuevas v as ser n
los que se significan en la siguiente tabla:
Aceras (ancho m nimo) 1,00 m.
V as peatonales exclusivas 3,50 m.
M X. pendiente 8%.
V as urbanas de acceso rodado 8-10 m.
M Xx. pendiente 12%.
V as principales distribuidoras 12-15 m.
M X. pendiente 10%.
V as en reas industriales 12-18 m.
M X. pendiente 7,5%.
V as de ronda y accesos 16-20 m.
M X. pendiente 7%.
Las previsiones anteriores podr n ser reducidas siempre que tal modificaci n se deba a
razones topogr ficas debidamente justificadas.
70 QUWR SHDRQDO. GH YHKIFX®&V
La separaci n entre el tr nsito peatonal y el de veh culos se alado en los planos de
ordenaci n tiene el car cter indicativo, pudiendo ser variado en su disposici nh sin que
represente modificaci n de este Plan de Ordenaci n Municipal, si bien su alteraci n deber ser
motivada y considerada por la Corporaci n municipal una vez sometida a una mes de
informaci n p blicay estudiadas las alegaciones que contra esta variaci n pudieran presentarse.
0 DMUDBNV\ WDWP IHQRY
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$ 6 HQGDV S~ETFDV SDUD SHOWOQHV

La pavimentaci n se realizar de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin
desniveles, con dise o tal que permita el acceso excepcional de veh culos, bien con
car cter exclusivo a los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no ser superior al 2% y la pendiente longitudinal deber ser
menor del 8%. Cuando sobrepase este Itimo valor deber existir un itinerario alternativo
que suprima estas barreras arquitect nicas para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

En todo caso la soluci n constructiva adoptada deber garantizar un desaguie adecuado
bien superficialmente, por canalizaci n central o laterales, o bien por la disposici n
adecuada de sumideros y canalizaci n subterr nea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracter sticas:

AcCalidad de aspecto e integraci n ambiental.

AAdecuaci n ala exposici n exterior y al soleamiento intenso del verano.
AReducido coste de mantenimiento.

AColoraci n clara.

Podr n utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormig n
ruleteado y cepillado, baldosa hidr ulica o elementos prefabricados.

Se diversificar n los materiales de pavimentaci n de acuerdo con su funci n y
categor a, circulaci n que soporte, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combin ndolos con las soluciones que se
adopten, podr n disponerse zonas restringidas para vegetaci n a la red de espacios
libres con la finalidad de ornato o complemento compositivo y est tico de la red viaria,
ejecut ndose su delimitaci n con ladrillo cer mico macizo en su color natural (rojo o
pardo, y uniforme), cantos rodados de tama o mayor de 80 mm., adoquinados de
granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormig n.

El tr nsito entre sendas y calles con tipo de nivel de restricci n se se alizar
adecuadamente por el cambio de coloraci n de los materiales de pavimentaci n,
realiz ndose de forma suave por la interposici n de bordillos saltables rebajando el
desnivel entre rasantes a 10 cent metros.

La decisi n de pavimentaci n deber garantizar una soluci n constructiva que d , como
resultado, un suelo antideslizante.

% & D@V GHFRH MMQFLD
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Se trata a distinto nivel el rea de movimiento y circulaci n del veh culo del reservado
para el peat n, con inclusi n de bordillo saltables excepto en el Casto Antiguo donde se
tratar n al mismo nivel. Se utilizar n los mismos materiales para la pavimentaci n
se alados en el apartado anterior.

Se realizar n intersecciones para paso de peatones a su nivel, de forma que el veh culo
a motor deber superarlos para continuar se marcha con la soluci n ya descrita. Se
situar n en donde sean necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas
para dar continuidad a las rutas peatonales que discurran por el acerado anejo a la red
viaria. En todo momento se estar a lo establecido en la normativa vigente sobre
Accesibilidad y Eliminaci n de Barreras Arquitect nicas.

Se se alizar n horizontalmente, preferentemente por cambio de color, tratamiento,
texturas o diferencia de los materiales de pavimentaci n, las entradas en las reas de
coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentaci n se dispondr n en soluciones constructivas
gue permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuaci n de grasas, aceites y
residuos | quidos y semis lidos.

& & DN FRQ VHSDUDFly Q GHW QUMRV

Las aceras tendr n el ancho m nimo y caracter sticas se aladas para cada tipo de
secci n, con un tr nsito suave hasta la calzada, bien con la interposici n de un bordillo
resaltado, o bien con la configuraci n de encuentros al mismo nivel con distinta
pendiente que garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de
escorrent a.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no ser mayor de 0,17 metros, salvo
en casos que se consideren excepcionales por las circunstancias que concurra.

En ambos casos el pavimento de acera ser continuo, con clara distinci n en color,
textura y disposici n del material respecto del de la calzada.

El pavimento de las aceras ser antideslizante y tendr un ancho m nimo de 1,00
metros, diferenci ndose por diferencia de cota. Cuando la secci n total de la va no
permita la existencia de aceras a ambos lados con ancho superior a 1,25 metros en el
60% de su longitud, ambos planos de tr nsitos, calzada y aceras se situar n en el
mismo plano, diferenci ndose stas mediante el pavimento y la interposici n de un
bordillo de resalto con soluci n a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupaci n por veh culos de espacios adscrito al uso
peatonal se dispondr n convenientemente bolardos y mojones para impedir la invasi n.

La pavimentaci n de las calzadas se har teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del tr nsito que vaya a rodar sobre | en funci n de los distintos tipos de
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calles en cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el car cter urbano de cada
trazado.

En su pavimentaci n se tendr en cuenta el tratamiento y caracter sticas de las aceras,
pasos de peatones y vegetaci n a implantar, pudiendo diversificar los materiales de
acuerdo con su funci ny categor a, pudiendo elegir entre aglomerados asf Iticos sobre
solera de hormig n hidr ulico, pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales,
hormig n ruleteado o enlistonado, de forma que se compatibilice su funci n como
soporte de rodadura del tr nsito de veh culos con la adecuaci n est tica de la red viaria
en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondr n teniendo en cuenta el despiece y
los salientes de los elementos del pavimento, nivel ndolas con su plano.

Se admite la evacuaci n superficial de aguas de lluvia, debiendo habilitar a tal fin el
procedimiento m s acorde con el tratamiento y jerarqu a de la red viaria, de manera que
se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas pr ximo,
prohibi ndose expresamente el uso de pozos filtrantes para las aguas residuales de otra
naturaleza.

Se considera recomendable la incorporaci n del agua de escorrenta al riego de
alcorques, reas terrizas o cursos de agua pr ximos, bien a trav s de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendr n en cuenta las necesidades
de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

9 DGRV SHP DQHOMV

Los vados permanentes autorizados en las calles con separaci n de tr nsitos deber n
resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura m xima comprendida entre los
3 y 4 cent metros, y rampa con un desarrollo inferior a los 40 cent metros medidos desde el
borde exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de
rasantes de la misma antes del establecimiento del vado, de manera que no sufra variaciones en
el tramo considerado el perfil longitudinal de la misma.

&DQDQ DFLRQHV GH LN DHVWKRMXUDY
Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se
situar n discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso p blico

para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

$ P EWDGR S~E@R

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

156



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

El alumbrado p blico podr ser de brazo horizontal mural o de b culo o columna vertical
colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposici n cuando la distancia entre
alineaciones en el punto considerado sea inferior a cinco metros (5 m.).

Los b culos o columnas verticales se colocar n con una separaci n m nima de 1,25
metros de las alineaciones oficiales en caso de tipolog as edificatorias cuya edificaci n se sit e
sobre la alineaci n oficial, y de 1,00 metros en caso contrario en que la edificaci n se retranquee
respecto de la alineaci n oficial.

Las luminarias ser n preferentemente cerradas, armonizando su dise oy tama o con el
emplazamiento funci ny altura de montaje.

Las redes de alimentaci n ser n subterr neas o bien podr n ir empotradas en las
fachadas si no pudieran ir subterr neas.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizar n con las caracter sticas
urbanas de la zona, y el nivel de iluminaci n dar satisfacci n a los objetivos visuales deseados
de seguridad en el tr fico rodado, seguridad en la circulaci n peatonal, se alizaci n o
balizamiento de itinerarios, o ambientaci n, estando sujetos en su aspecto exterior a selecci ny
dictamen de los Servicios T cnicos del Ayuntamiento.

$ GRUXHV

Las aceras que se establecen seg n los tipos de secci n de las calles, se acompa ar n
de alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en reas
terrizas lineales y continuas. La anchura libre m nima entre alcorque o borde de rea terriza 'y
alineaciones oficiales ser de 1,50 metros.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, stos ser n de forma cuadrada o
circular, con dimensi h m nima de anchura o di metro de un metro (1 m.), manteniendo una
separaci n en planta entre centros de alcorques entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo
de las especies a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados
con la necesidad est tica y ordenaci n regular.

Sus bordes se realizar n en f brica de ladrillo a sardinel o testa en todo su per metro, o
se realizar con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada rbol se
incluir una pica perforada y hueca de 30 mm de di metro m nimo y de una metro de longitud
que facilite el rendimiento de agua de riego.

$57 6,67(0%6"' ( (63%&,26/,9%6(6<=21%69(5"' (6
Est constituido por los espacios libres p blicos dedicados a la estancia de personas,

creaci n de la imagen paisaj stica del entorno urbano, incorporaci n de formaciones vegetales
en uniformidad o contraste crom tico, y regeneraci n de espacios abiertos o urbanos para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio p blico y en la observaci n y
contemplaci n.
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Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendr n en cuenta las siguientes
determinaciones:

$ @MHOFIRQHV

Son las se aladas en los correspondientes planos de ordenaci n del presente Plan de
Ordenaci n Municipal.

7RSRIWItD

Se mantendr n sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las reas
destinadas a este fin, y las intervenciones que se realicen tender n a evitar su degradaci ny
vulnerabilidad con respecto a los procesos litol gicos as como la estructura y textura de los
materiales sobre los que se incida.

0 DIMUDBNV\ W YDV

Los materiales a utilizar se deber n adecuar al aspecto y caracter sticas del paisaje,
comportando el uso de f bricas de ladrillo y piezas cer micas, preferentemente hechas a mano,
piedras naturales y/o ridos vistos armonizando con la disposici ny tipo de plantaciones.

La soluci n a incorporar tendr en cuenta, en tama o y forma, la escala del paisaje en
gue se sit a.

Queda prohibida la ejecuci n de soluciones e incorporaci n de materiales, que den
como resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud,
superficies artificiales impermeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes.

$ UEERODCGR

El arbolado se podr plantar en alineaciones, masas vegetales, reas terrizas
localizadas, zonas de ordenaci n natural o ajardinamiento.

En el caso de disponer de alcorques, el volumen de excavaci n no ser inferior a un
metro ¢ bico. Si el rbol se planta en alcorques, la superficie de ste no ser inferior a un metro
cuadrado. La profundidad m nima de la excavaci nser de 0,60 metros.

" RWFIRQHV\ VHYIFIRV
Los espacios de estancia, circulaci n y servicios o dotaciones de todo tipo que se

incorporen, deber n adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con
deficiencias sensoriales.

,QUDHVK XDV
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Las redes de infraestructura se adecuar n alo se alado en el siguiente art culo 10.6. La
red de riego deber adecuarse a la utilizaci n racional del agua de escorrent a, procurando
garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de
mantenimiento.

3WRWFFly Q

Los rboles existentes en el espacio libre deber n ser protegidos y conservados.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurar que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda P rdida de arbolado deber ser repuesta
de forma inmediata.

La necesaria sustituci n del arbolado por deterioro u otras causas ser obligatoria a
cargo del responsable de la p rdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen, la
sustituci n se har con las especies m s adecuadas desde el punto de vista edafol gico.

$57 (63%&,26/,% (6" ( 3$5&(/$"' ( (48,3%0,(1726

Los distintos tipos de equipamientos deber n disponer de forma que el suelo ocupado
por la edificaci n se integre en la ordenaci n urbana completando las zonas verdes y espacios
libres con acondicionamiento que facilita la incorporaci n al paisaje urbano.

Se dispondr en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de protecci n contra
incendios que establezcan los Servicios T cnicos municipales como complemento de la NBE-
CPI "Norma B sica de Protecci n contra Incendios" y R.T.2 ABA. "Regla T cnica parta los
abastecimientos de agua contra incendios" (CEPREVEN).

$57 275%6 &21' &,21(6"' ( (48,3%0,(1726

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicaci n las exigencias
establecidas en el art culo 10.6 y las que a continuaci n se detallan:

$ SDUFDP IHQRY

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposici n y reserva
obligatoria se consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figurar n as en la
correspondiente licencia municipal.

La dotaci n de aparcamiento deber hacerse en espacios privados mediante alguna de
las soluciones siguientes:

AEn la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.
AEn un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecer Ila
servidumbre correspondiente, o bien edificado.
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Se entender como plaza de aparcamiento una porci n de suelo plano con las
dimensiones de 4,50 metros de longitud por 2,20 metros de anchura como valores m nimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se autorizar n
m s obras o instalaciones que las de pavimentaci n, debiendo hacerse compatible el uso con el
arbolado.

6 HI XUGDG

Toda edificaci n deber ser se alizada exteriormente para su identificaci n de forma
gue sea claramente visible de d a y de noche desde la acera opuesta. Los Servicios Municipales
se alar n los lugares en que deber n exhibirse los nombres de las calles y deber n aprobar el
tama o, formay posici n del n mero del edificio.

Ninguna instalaci n de las edificaciones, elemento del cerramiento o evacuaci n podr
sobresalir del plano de la alineaci n exterior desde la rasante de la acera hasta una altura de
3,40 metros ni perjudicar la est tica del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible deber realizarse
teniendo en cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin creaci n de barreras
arquitect nicas a los usuarios.

El Ayuntamiento podr exigir la inclusi n de soluciones y medidas de seguridad en el
espacio exterior no accesible, para garantizar la protecci n de las personas en el acceso a
edificaciones principales y auxiliares.

9HI HIFly Q

Cuando una obra pueda afectar a alg n ejemplar arb reo p blico o privado, se indicar
en la solicitud de licencia correspondiente se alando su situaci n en planos topogr ficos de
estado actual que aporten.

En estos casos se garantizar que durante el transcurso de las obras se proteger n los
troncos de los rboles 0 stos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su
lesi n o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con
vegetaci n arb rea, deber n conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que
sea su porte. En todo caso deber ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie
exterior no accesible, prohibi ndose expresamente la incorporaci n de otras variedades
vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podr exigir la inclusi n de soluciones o la eliminaci n de
ornamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminuci ny racionalizaci n del consumo
de agua para riego.
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$O(P ELDGR S~EQFR

Las | mparas a utilizar ser n preferentemente de vapor de sodio a alta presi n o de
vapor de mercurio de color corregido. Se evitar el uso de | mparas de vapor de sodio a baja
presi n por las disfunciones crom ticas que producen.

Se admitir el uso de innovaciones t cnicas de iluminaci n siempre que a nen buen
rendimiento y buenas caracter sticas crom ticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control
de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorar en cada caso la
inclusi n de reductores de potencia.

La red de alimentaci n de las luminarias ser subterr nea y discurrir por el viario o
reas de dominio y uso p blico.

La red de alumbrado p blico se adecuar a las exigencias de iluminaci n establecidas
en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposici n y selecci n su importancia como
elemento caracterizador del espacio urbano. Los valores de iluminaci n que se establecen
deber n tener en cuenta el coeficiente de reflexi n del pavimento.

TABLA DE NIVELES DE ILUMINACION

Tipo de calle Luminancia Uniformidad L mpara o
(lux) media recom.
Calles principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.AP.
Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.AP.
Sendas peatonales y zonas verdes
5-7 lux 0,15-0,20 V.S.AP.N.M.C.C.

En el mbito del casco antiguo se utilizar n| mparas de vapor de mercurio de color corregido con car cter general.
Se admitir n para el control del deslumbramiento luminarias de tipo "cut-off" y "semi cut-off".
Los criterios de dise o a utilizar son los siguientes:

AEn las calles principales. Funci n de la seguridad, orientaci n y referencia del entorno.
Atenci n a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminaci n en
cruces y en puntos singulares de la calzada. lluminaci n de los aleda os de la misma.
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AEn calles locales. Funci n de la seguridad vial y ciudadana. C digo de iluminaci n
claro reconocimiento de itinerarios peatonales y orientaci n de conductores. Atenci n a
la uniformidad longitudinal y adecuaci n a la escala del entorno.

ASendas peatonales y zonas verdes. Funci n de seguridad ciudadana, ambientaci ny
orientaci n. Reforzamiento del car cter est tico en zonas de estancia. lluminaci n de
elementos relevantes (fachadas, monumentos, masas arb reas, topograf a, etc.).

El centro de mando y maniobra, que deber estar dotado de accionamiento autom tico,
cuando sea posible se integrar en la edificaci n aleda a o en el mismo centro de
transformaci n. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendr el car cter de mobiliario
urbano, cuid ndose su integraci n en la trama general del espacio p blico, su ubicaci n,
acabados, etc.

Todos los puntos de luz estar n adecuadamente cimentados (seg n las normativas
vigentes) as como conectados a tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante
tendido al efecto.

Como norma general, el alumbrado exterior tanto p blico como privado, estar dotado de
luminarias protegidas con carcasas de manera que el haz de luz siempre quede proyectado
hacia el suelo, evitando proyecciones esf ricas o por encima del plano horizontal de la | mpara.

" DMAEXFly Q GH HQHUItD

El c Iculo de las redes de distribuci n de energa en baja tensi n se realizar de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrot cnicos vigentes, previendo en los edificios,
en todo caso, las cargas m nimas fijadas en la instrucci n MIBT010 y el grado de electrificaci n
deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se prever de acuerdo
con lo establecido en dicha instrucci ny, en el ¢ Iculo de las redes se aplicar n para la fijaci n
de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

1~P HR GHDFRP HAMGEDV R &RH LFLHOW GHVIP XOROQHGDG
3 DUFHDV FRQHARIGDV 6(&725 6(&725
5(6, (1&%/ 1' 8675,$/ 2 $*523(&8%5,2
1 1 1
2 0,95 1
3 0,90 0,95
4 0,85 0,95
5 0,80 0,90
6 0,75 0,90
7 0,70 0,85
8ym s 0,70 0,85

S lo se admitir n tendidos a reos de media y baja tensi n en Suelo R stico. En Suelo
Urbano y Urbanizable la red se canalizar subterr nea bajo la red viaria y espacios de dominio y

uso p blico.
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Los centros de transformaci n deber n localizarse sobre terrenos de propiedad privada,
y su exterior armonizar con el car cter y edificaci n de la zona.

Se procurar la integraci n de los centros de transformaci n en la edificaci n
subterr nea siempre que se resuelva su acceso directo desde lav a p blica, y su drenaje directo
a la red de alcantarillado.

La ubicaci n en zonas p blicas de los centros de transformaci n s lo se admitir en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestaci n del servicio lo exija. En este caso la utilizaci n del suelo se
realizar en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformaci n todas las
obras, modificaciones, traslados, etc.

$ EDVWMFLP LHQWR GH DI XD SRWE®!

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red
municipal, para su primera implantaci n deber adjuntarse autorizaci n del Organo competente
en materia de aguas, descripci n de su procedencia, an lisis qu mico y bacteriol gico,
emplazamiento y garanta del suministro, as como compromiso y procedimiento de control
peri dico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1.423/1.982, de 18 de Junio, en aplicaci n
de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de marzo.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deber estar situado a una distancia
igual o superior a 50 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo ste Itimo
emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relaci n con aquel.

En el caso de existir diversas o pr ximas captaciones de un mismo acu fero
subterr neo, se recomienda concentrar la captaci n en un nico pozo a fin de racionalizar y
controlar el consumo.

Cualquier instalaci n de elevaci n colectiva del agua deber disponer al menos de dos
bombas.

En caso de ser necesarios dep sitos de regulaci n, su capacidad ser la suficiente para
regular al menos la dotaci n media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua concertados de forma
directa o indirecta a la red de suministro, tal como acequias, aljibes, estanques para riego o
albercas, indistintamente a la clase de suelo en donde se sit en, que no formen parte de las
instalaciones de infraestructura de la propia red, tendr n una capacidad no superior a 13 metros
¢ bicos en condiciones de aforo m ximo.

Cualquier elemento privado de acumulaci n de agua superficial de capacidad superior a
13 metros ¢ bicos se considerar piscina. Toda piscina con independencia del sistema de
alimentaci n que utilice deber estar dotado de un sistema de depuraci n terciar a del agua
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almacenada, prohibi ndose el vertido directo a cauce libre p blico, debiendo en todo caso
disponer del sistema de utilizaci n posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendr n una capacidad de acumulaci n no superior a 100 metros
c bicos. Se except an las localizadas en complejo deportivos y recreativos de titularidad
municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se
considerar a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 metros ¢ bicos por
mes y por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros por habitante y d a, con una media
familiar de cuatro miembros por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

5 HG GH GMWIEXFly Q GHDI XD

La disposici n y trazado de la red de distribuci n urbana tender a ser mallada en las
conducciones de mayor jerarqu a.

La instalaci n deber garantizar una presi n normalizada de 15 atm sferas. Las
acometidas domiciliarias deber n contar con llave de paso registrable seg n modelo dictado por
el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podr n ser de los sancionados como adecuados
por la pr ctica, pudiendo utilizarse entre otros la fundici n d ctil o gris, el acero, el fiborocemento
de presi n, el policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para la red
principal se restringir el uso a la fundici ny al fiorocemento de presi n.

En cualquier caso los materiales de las tuber as deber n acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presi n interior y una estanqueidad
adecuadas. Los materiales cumplir n las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones
T cnicas Generales para tuber as de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulaci n del agua por las tuber as que forman la red de distribuci n
ser lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos m s desfavorables la
desaparici n del cloro residual por estancamiento. Adem s se limitar su valor m ximo para
evitar una sobrepresi n excesiva por golpe de ariete, corrosi n por erosi n o ruido. A ttulo
orientativo, no se deber n sobrepasar los valores de 0,6 metros por segundo como velocidad
m nima de circulaci ny 2,50 metros por segundo como velocidad m xima, pudiendo admitirse
en tramos cortos velocidades algo superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel
jer rquico.

El recubrimiento m nimo de la tuber a en la zona en donde pueda estar sometida a
cargas de tr fico rodado no ser inferior a un metro medido desde la generatriz superior de la
tuber a. En el resto de los casos la profundidad m nima tolerable ser de 0,60 metros, siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuber a. El di metro nominal m nimo permitido en
redes de distribuci n ser de 50 mm.
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A efectos del ¢ Iculo de la demanda de agua se establece un m nimo de 250 litros por
habitante y d a a los que le aplicar un coeficiente de punta de 2,4.

Se prever en la red que se proyecte una presi n residual m nima en la entrada de las
parcelas de 15 m.c.a.

5 HG GHHYDFXDFly Q\ VDQHDP LHOWR

Cuando la evacuaci n de aguas pluviales se realice por tuber as, el drenaje superficial
se producir por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. En tramos separativos
la red de aguas pluviales se descargar a trav s de tuber as de di metro no inferior a 0,15
metros, hacia un dren, cuneta, curso de agua pr ximo.

En tramos unitarios se descargar directamente a la red de alcantarillado, conect ndose
el sumidero con la canalizaci n o alcantarilla a trav s de pozos de registro. En todos los puntos
bajos de la red viaria se situar n sumideros o absorbederos de aguas pluviales, en cualquier
caso cada 50 metros de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionar n, salvo justificaci n expresa, para una
diluci n de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se situar n tan
pr ximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad m xima del fluido en la tuber a ser de 3 metros por segundo, pudiendo
admitirse hasta 6 metros por segundo en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de
abrasi n por arrastre de part culas s lidas del material de la canalizaci n. La velocidad m nima
ser de 0,5 metros por segundo a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso
de ser inferior ser exigible la disposici n de ¢ maras de descarga o de limpia en las cabeceras
de los ramales, que ser n de 0,60 metros ¢ bicos para ramales inferiores a 0,3 metros de
di metro y de 1,00 metros ¢ bicos para canalizaciones superiores.

La red estar formada por tubos de hormig n vibro centrifugado o vibro prensado para
secciones de hasta 0,60 metros de di metro, debiendo ser de hormig n armado para secciones
superiores. Las uniones podr n ser encorchetadas con ladrillos cer micos macizos recibidos con
mortero de cemento no atacable por aguas selenitosas.

Podr n utilizarse tambi n tuber as de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC)
y polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumplir n las condiciones establecidas por el
Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditar
el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las tuber as se asentar n sobre un
lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la secci n nominal ser de 0,30 metros.
Este di metro podr reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,20 metros. En este Itimo
supuesto las pendientes m nimas exigibles ser n 1,25% (1 en 80).
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Los pozos de registro o resalto se dispondr n en todos los cambios de alineaci n, tanto
vertical como horizontal, y as mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia
m xima entre pozos consecutivos ser de 50 metros.

Las tuber as se situar n a una profundidad m nima de 0,75 metros medida desde la
generatriz superior externa de la conducci n. Cuando atraviese reas sometidas a tr nsitos
rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mec nicos que procedan, la profundidad m nima ser
de 1,20 metros.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de
vertido no concertados a la red municipal, salvo en los casos previstos en el presente Plan de
Ordenaci n Municipal.

En Suelo R stico la evacuaci n deber incorporar depuraci n individual o compartida,
admiti ndose la soluci n de fosa s ptica y la de tanque "imhoff", siempre que t cnica y
econ micamente se garantice una correcta ejecuci n 'y mantenimiento, prohibi ndose
expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas s pticas estar n compuestas de dos compartimentos, de dimensiones con
una relaci n 4:1 accesibles por tapas superiores, que deber n cumplir la NTE-40 respecto de la
relaci n poblaci n/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa fre tica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al terreno,
deber n proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuaci n se produzca
adecuadamente(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo R stico deber n unificarse
siempre que la topograf a y la proximidad de las zonas que produzcan vertido lo permitan.

" IP HMRQDGR CGHIWP HY 6 8UWEDQR\ 8 UEDQ] DE®I

Salvo justificaci n en contrario, avalada por ¢ Iculos y ensayos geot cnicos realizados al
efecto, o por el cumplimiento de la normativa municipal, se establecen por tipo de calle las
secciones m nimas de firme ? a que habr de ajustarse la ejecuci n de los mismos, y que se
recogen en el cuadro siguiente:

() Los firmes de la tabla est n estimados en base a la Instrucci n de Carreteras (61IC y 62IC) y
al Manual de Pavimentos de Hormig n para v as de baja tensi n de tr fico(IECA), para las calles
de cierta intensidad de tr fico rodado.

$57 7$% $' ( 6(&&,21(60HA,0$6"' (),50(6

El Plan de Ordenaci n Municipal considera
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CALLES DE TRAFICO 5 D-12/S-20 | 5 D-12/S-20 |23 H-275 |12 A.P./B.H. | Trafico>50 veh culos
DENSO E INDUSTRIALES | 7 G-20 20 H-175 15 G.C 3 AM. de seis ruedas al d a-
PRINCIPALES 20 Z.A. 15 Z.N. 15 Z.N. 12 H-175
25 Z.N 15 Z.N.
CALLES DE TRAFICO 4 D-12/S-20 | 4 D-12/S-20 |20 H-275 |10 A.P./B.H. [ Tr fico <50 veh culos
DENSO E INDUSTRIALES | 4 G-20 15 H-175 15 ZN 3 AM. de seis ruedas al d a.
SECUNDARIAS 20 Z-A 15 Z.N. 10 H-175
20 ZN 15 Z.N.
CALLES MAYORES 5 D-12/S-20 | 4 D-12/S-20 |16 H-275| 8 A.P./B.H.
Y LOCALES 15 ZA 10 H-175 15 Z.N. 3 AM.
20 Z.N. 15 Z.N. 8 H-175
15 Z.N.
CALLES/SENDAS 4 D-12/S-20 10 H-275| 6 A.P./B.H. | En aceras:
PEATONALES ACERAS 10 Z.A. 3 A.M. 2cm L.H.
15 Z.A. 3cm M.C.
15cm H-125
D-12 Mezcla bituminosa en caliente. H-120 Hormig n Rck= 275 Kg/cm . L.H. Loseta hidr ulica.
S-20 Mezcla bituminosa en caliente. H-175 Hormig n Rck= 175 Kg/cm . M.C. Mortero cemento 1:8.
G-20 Mezcla bituminosa en caliente. G.C. Grava-cemento. H-125 Hormig n Rck=125Kg/cm .
Z.A.  Zahorra artificial. A.P. Adoqu n prefabricado.
Z.N. Zahorra natural. B.H. Bloque de hormig n.

A.M. Arena de miga.

'$' $6/%$6 &$5$&7(56B7,&$6 (63(&$/ (6 (' (6$552//2 ' (/ 6(&725
3(67$&,1 1" (/ $9(° (/ 3/$13%$5&,$/ 48( /2" (6$552//$32' 5E(67$% (&(5
/$6 &21' ,&21(6*(1(5%$/(6"' (/$3%$9,0(17%$&,1 13%$5%"' ,&+2 E0 %72
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5HIXOFly Q
Las ordenanzas desarrolladas en el presente Captulo regulan, junto con las
Condiciones Generales las determinaciones a que deben ajustarse, en funci n de su
localizaci n, la totalidad de las actividades que se desarrollen en el suelo urbano del t rmino
municipal.
De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de Ordenanzas de acuerdo con lo
establecido en la Legislaci n Urban stica.
5 pJ 1P HQ GHFRP SDWELQGDG
El r gimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada ordenanza
son de aplicaci n sobre los usos existentes con la singularidad establecida por la situaci n de
"fuera de ordenaci n" definida en el presente Plan de Ordenaci n Municipal y en especial con las
Disposiciones Transitorias finales del presente documento.
=RQDV GHRUWEHQDFY Q
En su conjunto el Plan de Ordenaci n Municipal define zonas de ordenaci n las cuales
tienen definida su rea de aplicaci n en la serie de planos correspondientes a la Calificaci n del
suelo.
El listado de las mismas es el siguiente:
Red viaria.
Espacios libres y zonas verdes.
Equipamiento comunitario.
Casco antiguo.
Edificaci n residencial unifamiliar.
Edificaci n industrial y de almac n.
No obstante, con objeto de nuevos usos que la organizaci n social vaya consolidando,
los Planes Parciales que desarrollen sectores del Plan de Ordenaci n Municipal podr n
establecer nuevas zonas de ordenaci n con su ordenanza de aplicaci n correspondiente.
( GLLFDELOCDG EDVR UIDVDQWM
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En cualquiera de las zonas que permitan o soporten aprovechamiento edificable se
podr n ejecutar plantas bajo rasante, bien sea s tanos o semis tano, en las condiciones
previstas en las Normas Generales.

No computar como edificabilidad la permitida bajo rasante que se desarrolle en los
t rminos previstos en estas Normas Urban sticas.

( GULFDELOCDG VREWH WDVDOWM

Todos los vol menes edificables que se ejecuten sobre rasante computar n a efectos
de edificabilidad m xima con independencia de que se trate de cuerpos de edificaci n
principales, secundarios o auxiliares, salvo indicaci n expresa en la ordenanza.

( GUIFIRV LOFOXGRV HQ HO& DW®J R GHYAHOHV\ ( VSDFLRV 3 IRWMILGRV

Para los edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos prevalecer
la normativa del Cat logo sobre la ordenanza de aplicaci n del presente Cap tulo.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) o a su
entorno as como a Zonas incluidas en la Carta Arqueol gica deber n contar con informe
favorable de la Comisi n Provincial de Patrimonio previo a la concesi n de la licencia de acuerdo
con la Legislaci n de Patrimonio Hist rico.
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Componen la red viaria todas las reas adscritas a los espacios p blicos que sirven
para la conexi n mediante el tr fico rodado y/o peatonal as como para zona de aparcamiento.

Regula la utilizaci n de los viales y de los espacios p blicos adyacentes a los mismos.
Estos deber n considerarse zona ajardinada sin que se califiquen legalmente como espacio
libre.

&RQAFIRQHV GH YRO(P HQ

Podr n permitirse la instalaci n de mobiliario urbano como bancos, fuentes, etc., y toda
instalaci n o se al al servicio del tr nsito rodado o peatonal.

Igualmente se podr autorizar la instalaci n de cabinas de tel fono, buzones de correos
y kioscos para venta de prensa, loter a, bebidas etc.

Estos kioscos tendr n una superficie construida m xima de 12 m, una altura m xima
de 3,00 m. y la pendiente m xima de la cubierta ser del 35%.

Todos estos elementos se situar n de forma que no obstaculicen el paso de los
peatones ni la circulaci n o el aparcamiento de veh culos.

&RQGEFIRQHV GHXVR

El uso caracter stico de esta zona de ordenaci n es el de Red Viaria, tanto en categor a
18 Peatonal, como en 2§ Rodada y de Coexistencia, siendo complementario el uso de
aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios Libres y Zonas
Verdes en su Clase de Protecci n categor a 4ay en su Clase Jardines en categor a 18 asimismo
el Uso Comercial en Clase Comercio categor a 18 en peque o0s kioscos en las condiciones
antes previstas de ocupaci ny volumen.

El uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones de tipo
comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeter as, etc. ser
regulado espec ficamente por el Ayuntamiento, para lo que se redactar una Ordenanza
Especial en desarrollo de este Plan de Ordenaci n Municipal.

& RQGEFIRQHY HAWWFDV KL LpQIFDV\ GH VHI XUGDG
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El sistema viario del Casco Antiguo deber integrarse en el entorno, constituyendo a la
creaci n del ambiente urbano tradicional. Para ello todos los pavimentos se realizar n a base de
materiales naturales propios de la comarca y su disposici n responder en forma y color a los
pavimentos originarios.

En el sistema viario del Casco Antiguo preferentemente no se establecer diferencia de
cota entre calzada y acera pudiendo realizarse en el mismo plano (con su correspondiente
pendiente de drenaje) pudiendo definir la separaci n entre ambos mediante diferencia en el
cambio de color o textura en el pavimento.

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

171



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

$57 25' (1$1=$ (63$&,26/,%5(6<=21$69(5' (6

" HIQFlyQ

Comprende a los espacios libres, de dominio p blico o privado, destinados a espacios
ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres del n cleo urbano,
necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblaci n.

* DGRV

Comprender n los siguientes tipos seg n el mbito en el que se sit an:

* DGR Z Zonas ajardinadas y reas de juegos infantiles. Dominio y uso p blico.
* DGR Z Protecci n de v as de comunicaci n e infraestructuras.
* DGR Z Espacios libres privados. (P).

Todos los mbitos definidos en planos como espacios libres y zonas verdes ser n de
car cter p blico comprendidos en los grados 1€y 2ésalvo que en planos se especifiquen como
pertenecientes al grado 3éy por tanto de car cter privado.

&RQGIFIRQHV GH SDUFHDFly Q

No se establecen, consider ndose indivisibles las previstas en los correspondientes
planos de ordenaci n.

( GULFDFIRQHV H LOWBMFLIRQHY SHP IMEDV & RQGIFIRQHV GH SRVIFLy Q

Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisionales o ligeras tales
como kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de m sica y similares, que tengan una sola
planta con un total m ximo de tres (3) metros de altura y doce (12) metros cuadrados de
superficie construida y la pendiente m xima de la cubierta del 35% excepto en los espacios para
protecci n de v as de comunicaci n en los que solamente se permitir la instalaci n de paradas
de transporte p blico, kiosco de prensa, y aquellas otras asociadas al viario y a las
infraestructuras.

Se permite asimismo instalaciones deportivas que no supongan elevaci n de edificaci n
alguna y solo requieran tratamientos superficiales (pistas, etc.).

En cualquier caso se respetar n las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida
su modificaci n salvo la adecuaci n m nima a que obligan las instalaciones antes mencionadas.

El retranqueo m nimo de cualquier instalaci n a las alineaciones y linderos ser de tres

(3) metros, pudiendo ser menor solo en los casos que se justifiquen debido a imposibilidad f sica
o material.

&RQGFIRQHY HPWFDV KL lpQIFDV\ GH VHI XUGDG
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Las Edificaciones deber n realizarse a base de materiales tradicionales tales como
madera, piedra y cer mica. Se proh ben expresamente los revestimientos o aplacados

met licos, pl sticos o de fibrocemento.

El dise o de stas responder

a las caracter sticas de las construcciones forestales o

rurales debiendo armonizar con el ambiente de naturaleza o del n cleo en el que se integran.

Para el ajardinamiento y plantaciones se utilizar n prioritariamente especies aut ctonas,
adem s de las que tradicionalmente se han venido incorporando al actual paisaje.

&RQGFIRQHY GHXVR

8 VRV SHP MGRV

8 VRV FRP SGP HORURY

8 VRV SWRKIEIGRV

8 VR GH ( VSDFIRV / IEWHV \ =RQDV 9HEGHV, en todas
sus Clases y Categor as.

8VR 7HFIDUR &RPHFIDO en Clase Comercio,
Categor a 1den peque 0s Kioscos con las condiciones
establecidas anteriormente para el Grado 1é&

8VR' RWFLRQDCen Clase Deportivo, Categor a 16aen
situaci n al aire libre para los grados 1éy 3& Para el
grado 2é los nicos usos permitidos ser n los de
Espacios Libres y Zonas Verdes en Clase Protecci n
categor as 44y 54

8 VR5HGI9IDUD categor a 14y 2&a

8 VR ,QUDHVWAKRMIDV % VIFDV en clase 14y 28

El resto de usos.
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" HIQFYQ

Esta zona de ordenaci n queda constituida b sicamente por aquellas reas destinadas
a la dotaci n, equipamientos e infraestructuras urbanas de todo tipo al servicio del n cleo de
poblaci ny que estructuran al mismo, tanto de titularidad p blica como privada.

Entre otras reas incluye las destinadas a la educaci n, al culto, al deporte, a la
administraci n y a la asistencia y servicios urbanos, por lo que se refiere a los principales usos
dotacionales.

EP EIMR GH DSQFDFly Q

A diferencia del resto de zonas de ordenaci n consideradas en el presente Plan de
Ordenaci n Municipal, la presente Ordenanza tiene un doble mbito de aplicaci n.

Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas en los planos de
ordenaci n relativos a la calificaci n y situadas fuera del entorno del mbito definido por la
Edificaci n Cerrada, quedan regulados ntegramente por lo que se refiere a edificaci n y usos
por lo expuesto en el presente art culo normativo.

Por otra parte, y con car cter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios o
parcelas destinadas actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que se han se alado en los
mencionados planos de ordenaci n relativos a la calificaci n, comprendidos en cualesquiera otra
zona de ordenaci n, quedar n sometidos, por lo que se refiere a las caracter sticas de la
edificaci n, a las normas espec ficas de la zona en que se incluyan, sin perjuicio de las
determinaciones, normas o instrucciones de rango igual o superior al presente Plan de
Ordenaci n Municipal que sean de aplicaci n por raz n de la actividad que se desarrolle o se
vaya a desarrollar. Y por lo que se refiere al uso, ser el definido en los planos de ordenaci ny
en caso de modificaci n se estar a lo previsto en las condiciones que se determinan en el
presente art culo normativo.

7SRRI tDV HALLIFDWUDV

La tipolog a edificatoria, para las instalaciones que se regulen en su edificaci n por esta
Ordenanza, ser n todas las permitidas en las Normas Generales para los equipamientos
existentes. Para los de nueva implantaci n las tipolog as ser n aisladas o pareadas.

&RQGFIRQHV GH SDUFHDFLly Q

No se determina parcela m nima edificable entre las existentes en el momento de la
aprobaci n inicial del presente Plan de Ordenaci n Municipal, siendo por tanto edificable
cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza.

A estos efectos se entender como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelaci n o reparcelaci n que haya adquirido firmeza en v a administrativa.
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No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos,
el tama o m nimo de la parcela ser aquel que permita desarrollar con la holgura suficiente el
programa dotacional que se vaya a implantar.

De cualquier manera, de toda parcelaci n o segregaci n de una finca adscrita a esta
zona urban stica no se deducir ninguna fracci n con menos de 500 metros cuadrados de
superficie y con un frente m nimo de 15,00 metros, a excepci n de las destinadas a servicios
urbanos (depuradora, dep sito, centros de transformaci n, etc.) donde podr segregarse la
superficie necesaria para el servicio.

& RQGFIRQHV GH YROP HQ
El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por los siguientes par metros:

( GUIFDEMMCDGP i [ IP DVREWH SDUFHD QHV® 1,00 m /m .
$OYWDPi [ IP DGHOHAILFDFly Q 7,50 metros.
1~-PHRPIi [P RGHSOQMNV Dos (2) plantas (baja m s primera).

No obstante lo determinado por estos par metros, si del desarrollo de determinada
dotaci n p blica se necesitase superar alguno de los | mites fijados, el Ayuntamiento Pleno,
previo informe favorable de los Servicios T cnicos Municipales, podr n autorizarlo con car cter
excepcional.

&RQGIFIRQHV GH SRVIFly Q

$ @HDFIRQHV RILFIDBN Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenaci n,
como separaci n entre las zonas de dominio p blico y privado, o bien entre diferentes zonas de
dominio privado.

5HADQTXHRV En las instalaciones de nueva implantaci n el retranqueo m nimo a cualquier
lindero ser de 3 metros para cualquier construcci n. Para el resto de las instalaciones, entre las
que se incluyen las existentes en el momento de aprobaci n del presente Plan de Ordenaci n
Municipal, no se fijan retranqueos.

E)GIFH GH RFXSDFlyQ P i [ IP D VREUH SDUFHD QHM Se establece en el 75%. No obstante se
podr tener en cuenta la excepci n se alada anteriormente.

&RQAFIRQHV GHXVR

8 VR SUQFLSDO 8VR' RWFLRQDQen todas sus clases y categor as.
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8 VRV FRP SGP HORURV 8 VR 5 HMIGHQFIDOQ en Clave Vivienda categor a 1§ con
un m ximo de una vivienda por instalaci n dotacional y
125,00 m construidos, para guarda y custodia de las
instalaciones.

8VR 7HFIDUR &RP HFIDO en la clase Comercio,
categora 1a asociado al uso dotacional y como
complemento de este, y en clase dotacional, en
categor a 94 en situaci n de planta baja, y categor as
104y 114 en situaci n de planta baja e inferiores a la
baja.

8VR 7HFDUR 2IIFIQDV, en clase Oficinas en
categoras 23 3ay 448 en cualquier posici n en la
edificaci n, asociado al uso dotacional.

8 VR ,QGXWMDCeN clase Almacenamiento categor a 78y
en clase Garaje aparcamiento categor a 11dambas en
situaci n de planta baja e inferiores a la baja.

8 VR GH ( VSDFIRV/ IEUIHV\ =RQDV 9HEGHV en su clase

de jardines y juegos de ni 0s en categor a 1ay 2&en la
superficie de parcela no ocupada por la edificaci n.

8 VR ,Q UDHWAXFYDV % VIFDV

8 VRV SURKIEICRV Los restantes.

&RQGFIRQHY HPWFDV KL lpQIFDV\ GHVHI XUGDG

Ser n las previstas para cada una de las zonas de ordenaci n que est n incluidas.

Las instalaciones de equipamientos que queden en los m rgenes o incluidas dentro de
los mbitos territoriales correspondientes a la Ordenanza 04 y 05 se someter n en todo a las
condiciones est ticas que para dichas zonas se determinan en las presentes Normas
Urban sticas.

2 WDV FRQGIFIRQHV

Se reservar como m nimo dentro de la parcela la dotaci n de aparcamiento prevista
como m nima en las condiciones generales del uso dotacional. Esta reserva podr efectuarse
bien en situaci n al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje. A las instalaciones de equipamiento
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situadas en los mbitos territoriales correspondientes a las Ordenanzas 04 y 05 podr eximirse
de este requisito si existen impedimentos t cnicos que dificulten la realizaci n de esta reserva.

El cerramiento de la parcela no tendr una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser
de f brica 0 mamposter a hasta 1,00 metro y el resto hasta el m ximo citado se resolver a base
de malla met lica, cerrajer a, elementos vegetales y similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) as como a
Zonas incluidas en la Carta Arqueol gica deber n contar con informe favorable de la Comisi n
Provincial de Patrimonio previo a la concesi n de la licencia de acuerdo con la Legislaci n de
Patrimonio Hist rico.
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$57

25' (1%$1-=% &$6&2 $17,* 82

" HIQFYQ

Esta zona est constituida por el conjunto de edificaci n compacta del n cleo urbano
tradicional originario del municipio. EI mbito de aplicaci n comprende reas homog neas con
un fuerte car cter hist rico.

El objetivo prioritario de esta ordenanza es la recuperaci n 'y protecci n de los valores
tipol gicos de las edificaciones existentes, y el control de los nuevos procesos constructivos en
suelos vacantes, y tambi n de las reformas y acondicionamiento de las viejas viviendas para
adaptarlas a las nuevas exigencias de habitabilidad y confort.

La estructura de la propiedad est muy dividida y es de forma irregular. La edificaci n se
alinea a vial y a los linderos siendo la altura predominante DOS plantas y espacio bajo cubierta.

* DGRV

A efectos de aplicaci n de las condiciones de la presente ordenanza se establece un
nico grado.

7SRRI tDV HALLIFDWUDV

La Tipolog a edificatoria permitida es la edificaci n en manzana cerrada con car cter
exclusivo, salvo en las edificaciones que dentro de su mbito de aplicaci n pudiesen
establecerse para equipamientos de uso p blico, de naturaleza singular.

No obstante lo anterior, en base a circunstancias especiales en esta zona, se podr
permitir disposiciones de los vol menes edificables retranqueados de la alineaci n oficial con
objeto de mantener un jard n anterior existente, la mejora de la visibilidad en el viario, y cualquier
otra circunstancia que se justifique debidamente por la composici n general est tica del tramo
de calle en que se ubique, con la condici n de respetar los ritmos de fachada, no dejar
medianer as vistas, no superar el volumen m ximo equivalente al fondo m ximo y a la altura
m xima permitida, y realizar unos cerramientos en la alineaci n exterior que armonicen en su
tratamiento constructivo con las fachadas colindantes, repitiendo los materiales de acabado y las
coloraciones de fachada. Esta justificaci n ser apreciada por la Corporaci n con el informe
favorable de los Servicios T cnicos y se aplicar a la presentaci n de los proyectos de
edificaci n, pudiendo exigir el Ayuntamiento en cualquiera de los supuestos de aplicaci n de esta
condici n, la presentaci n previa de un Estudio de Detalle con los vol menes que justifiquen la
soluci n para su tramitaci n mediante la correspondiente Informaci n P blica. El retranqueo de
esta alineaci n lo determinar para cada uno de estos casos, de forma espec fica, el
Ayuntamiento.

&RQGIFIRQHV GH SDUFHDFly Q
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No se determina parcela m nima entre las existentes en el momento de aprobaci n del
presente Plan de Ordenaci n Municipal siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre
gue se cumplan el resto de las Condiciones de la Ordenanza.

A estos efectos se entender como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelaci n o reparcelaci n que haya adquirido firmeza en v a administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos,
se establecen unas parcelas y frentes m nimos que se fijan en los siguientes valores:

Superficie m nima: 100 m .
Frente m nimo: 5,00 metros.
Deber poderse inscribir en la parcela un ¢ rculo de 5,00 metros de di metro.

&RQGFIRQHV GH YROP HQ

El aprovechamiento edificable se fija para esta ordenanza como la edificabilidad
resultante de la aplicaci n de las condiciones de altura m xima, n mero m ximo de plantas
autorizadas y fondo m ximo edificable.

Los valores que definen el volumen m ximo edificable para son los siguientes:

Altura m xima de la edificaci n: 7,50 metros (Siete metros y cincuenta
cent metros).

N merom ximo de plantas: Dos (2) + Bajo cubierta.

Fondo m ximo edificable: 15 metros (Quince metros).

Para el caso de edificaci n aislada se respetar n las siguientes condiciones:

Edificabilidad m xima: 1,20 m2/m2 3,60 m3/m2.
Ocupaci nm xima: 60 %.
Retranqueo a linderos: 3,00 m.

En los patios abiertos interiores, se permitir n construcciones auxiliares destinadas a
almacenes agr colas, siempre que no se ocupe m s de un 50% del solar no ocupado por la
edificaci n principal, y tendr n una altura m xima de 1 planta o 4 m., con obligaci n de tratar
como fachada las medianer as en los casos de construcciones situadas en el lindero,
enfosc ndolas y pint ndolas debidamente por el exterior respetando en todos los supuestos
las condiciones est ticas de la zona.

Para el caso de edificaci n aislada se respetar n las siguientes condiciones:
Edificabilidad m xima: 1,20 m*m® 3,60 m*m®.
Ocupaci nm xima: 60 %.
Retranqueo a linderos: 3,00 m.
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&XHSBRV YROCRV

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados o miradores, salvo que
existan de antiguo en el tramo de la calle o en el edificio que se renueve.

Los cuerpos volados cerrados que se permitan tendr n una altura igual que
en la edificaci n antigua y si no hubiesen existido y se permitiesen por existir
otros en el tramo de calle, se sujetar n a las condiciones del resto de los
cuerpos volados que se regulan en esta Ordenanza y a las Condiciones
Generales de la Edificaci n.

Los balcones y terrazas no sobrepasar n en vuelo el 5% del ancho de la
calle con un m ximo de 50 cm., y en ning n caso podr n sobrepasar el
ancho de la acera. Deber n separarse de los linderos una distancia mayor
de 60 cm. y hallarse situados a una altura mayor de 3,00 m. sobre la rasante
delavap blica.

&RQGIFIRQHV GH SRVIFly Q

Se establece las siguientes:

$ COHDFIRQHV RILFLDBV
Son las fijadas en los correspondientes planos de ordenaci n, como separaci n

entre las zonas de dominio p blico o privado o bien entre zonas de dominio
privado.

5 HADQT XHRV D DIQHDFLIRQHV RILFLIDBNV
Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir la alineaci n

oficial con la | nea de edificaci n, sin perjuicio de lo definido en el punto 11.4.3.
anterior.

5 HADQTXHR D @GHRY OMDBNV\ |RQCR
Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debiendo coincidir la | nea de
edificaci n con los linderos laterales, de forma que se posibilite la tipolog a de
edificaci n conformando manzanas cerradas, sin perjuicio de lo definido en el

punto 11.4.3 anterior.

En todo caso deber cumplirse lo establecido para las condiciones de
Ocupaci nas como con las Condiciones Generales de la Edificaci n.

&RQAFIRQHV GHXVR

Son de aplicaci n entodo el mbito los siguientes:
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8 VR SUQFISDO

8 VRV FRP S®&P HOBURY

8 VRV SURKIEIGRV
&RQGFIRQHY ( WWWFDV

$ &8%(57$6

1.- FORMA:

8 VR 5 HMIGHQFLDCen todas sus clases y categor as. El
uso residencial esta condicionado a que se pueda
desarrollar en la parcela un programa mnimo de
vivienda.

8VR 7HFIDUR &RP HFIDQ en la clase Comercio,
categor as 18y 2&en planta baja e inferiores a la baja,
en la clase Hostelero categora 6a& en cualquier
posici n de la edificaci n, y en categora 7dy 8aen
edificio de uso exclusivo, y en clase Centros de
Reuni n en categor a 94 en situaci n de planta baja y
primera, y categor as 10ay 118 en situaci n de planta
baja e inferiores a la baja.

8VR 7HFIDUR 2IIFIQDV, en clase Oficinas en
categor as 18 2a y 4a en cualquier posici n en la
edificaci n, salvo en categor as 3a en planta baja y
primera.

8VR' RWFIRQDQen todas sus clases y categor as en
situaci n de planta baja o en edificio de uso exclusivo,
salvo en categoras 98 1138 y 15a que habr n de
desarrollarse en edificio de uso exclusivo.

8 VR ,QGXWIDQ en clase Industria ordinaria y talleres
en categor a 1ay 2aen situaci n de planta baja, en
clases Almacenamiento en categor a 7den posici n de
planta baja e inferiores a la baja, y en Clase Garaje
Aparcamiento en categora 114 en planta baja e
inferiores a la baja.

8VR GH (VSDFIRV / IEWIHV \ =RQDV 9HEGHV en su
Clase de jardines y juegos de ni o0s en categor as 1ay
2a en la superficie de parcela no ocupada por la
edificaci n, en general de uso privado al servicio de la
edificaci n.

8 VR GH,Q IDHVAKRMWDV % VIFDV

Los restantes.
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- Las cubiertas ser n inclinadas. Se prohben las planas excepto un 20 % de la
superficie de cubierta siempre que queden ocultas en la vertiente de la cubierta.

- Las pendientes de los faldones estar n comprendidas entre el 25% y 40% (15 - 23 ).

- Las cubiertas tendr n tantas aguas como fachadas en cuya intersecci n formar n
alero. S lo se permite un agua cuando se prevea el adosamiento posterior de otro
edificio que complete el conjunto a dos aguas o que exista previamente.

- Se proh ben expresamente las siguientes situaciones:

- Salto de altura en los faldones.

- Cubiertas con cambios de pendientes, o con pendientes distintas en los
distintos faldones.

- Dientes de sierra.

- Cubiertas planas mayores del 20% de la superficie.

2.- HUECOS:

Se permitir la apertura de huecos en las cubiertas con las siguientes condiciones:
- Se autorizan las buhardillas y troneras, o huecos en el mismo fald n.
- La superficie m xima de los huecos ser de 1/20 del total del pa o
correspondiente.

3.- ALEROS O CORNISAS:

Las soluciones para los mismos ser n sensiblemente igual a las soluciones
tradicionales de la arquitectura de la zona, pudiendo introducir peque as variaciones a
los modelos tradicionales o reinterpretaciones con el esp ritu de integraci n debido.

Soluciones tradicionales:
- Piedra volada.
- Vuelo de hiladas de teja.
- Con canecillos de madera o con la prolongaci n de los parecillos.
- Con blogue de piedra al modo tradicional.
- Ladimensi n m xima del alero de fald nser de 65cm.
- En el caso de aleros de madera, el canto ser de 10 cm. comom ximom s el
grueso de los canes viguetas o pares.
- Vuelo de ladrillos.

4.- MATERIALES. TEXTURA'Y COLOR.

El material de terminaci n ser preferiblemente la teja del lugar colocada al modo
tradicional en color rojizo.

Los aleros ser n de madera o con pares de canes de acero u hormig n pintado en
marr n, o bien en teja rojiza.

Los acabados de madera ser n en su color. Los de los huecos de cubierta ser n los
permitidos para los cerramientos y carpinter a.
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Se proh ben expresamente los siguientes materiales:
- Fibrocemento, tela asf Itica, revestimientos continuos.
- Recubrimiento met licos brillantes.
- Teja negra o pizarra.

% ) $&+3$' $6
1.- COMPOSICION.

La composici n general de fachadas y huecos se establecer n con criterios de
integraci n y respeto a las edificaciones tradicionales, sin que por ello se tenga que
recurrir a la integraci n mim tica.
La composici n de fachada, dentro de la integraci n expresada en el punto anterior,
deber adaptarse a una composici n:
- Sim trica.
- Sensiblemente sim trica.
- Referida a una ordenaci n de tipo espont neo o popular.
La misma composici n de fachada no podr repetirse en 2 fachadas consecutivas de un
modo id ntico. Aunque s podr proyectar el mismo "tipo" de composici n.
Las fachadas ser n planas.
Las fachadas deber n componerse unitariamente en todas las plantas del edificio,
incluidos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente en el
proyecto que se presente para la obtenci n de licencia. Queda expresamente prohibida
la composici n incompleta de las fachadas en todos los tipos de obras que afecten a
estas, prohibi ndose por tanto dejar pendiente los muros de los bajos comerciales para
posteriores proyectos. En las obras de acondicionamiento de cualquier planta y
especialmente las de la planta baja, el proyecto contemplar el tratamiento adecuado del
muro y revestimiento de esta planta, en conjunto de toda la fachada.
La relaci n hueco-macizo ser con predominio del segundo sobre el primero, debiendo
al menos cumplir la relaci n doble macizo sobre el hueco en cada pa o que se oriente al
mismo frente.
Las bajantes de evacuaci n de pluviales se proyectar n, bien empotradas en el muro o
vistas si bien en este caso deber n protegerse con carcasas de hierro o fundici n en
una altura no inferior a 2 metros desde la rasante de la calle.
Se proh ben expresamente las siguientes situaciones:
- Cuerpos volados cerrados total o parcialmente con cerramientos de
f brica u opacos.
- Vuelo de la planta superior sobre la inferior.
- Retranqueos parciales.
- Terrazas retranqueadas respecto a la | nea de fachada.
- Porches y escaleras vistas al exterior.
- Composici n incompleta de fachada en caso de nueva planta o bajos
sin proyectar.

2.- MATERIALES. TEXTURAY COLOR
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Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras vistas se
adecuar n a los tradicionales. Quedan prohibidos los restantes y aquellos otros que,
a n existiendo en los edificios incluidos en esta zona, supongan una excepci n en el
lugar.
Las medianeras tendr n el mismo tratamiento que las fachadas.
Las bajantes y canalones ser n de cinc , cobre o chapa met lica galvanizada, se
proh be el fiborocemento y el P.V.C. en su color.
Se proh ben expresamente las siguientes situaciones:

- Aplacados cer micos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en

masa o puntualmente.
- Terrazo en fachada o z calos.

& +8(&26
1.- COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS.

Ser n en general de proporci n vertical o cuadrada pudiendo puntualmente y de modo
excepcional, adquirir en alguno de ellos otras formas que se conjuguen con el resto de
los huecos y con el resto de la arquitectura tradicional, pudiendo ser horizontales en la
planta s tanoy bajo cubierta.
Los huecos no podr n interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos
de partici n semejantes.
La distancia del hueco en las medianeras ser como m nimo la de la mitad de la
anchura del hueco y 60 cent metros.
Los huecos de los balcones ser n asimismo de proporci n vertical.
Cada balc nabarcar uns lo hueco salvo los existentes que prevalecer n.
El vuelo m ximo ser de 40 cm. Excepcionalmente y como elemento singular, se
permitir un balc n sobre puerta o un elemento significativo que supere este vuelo
hasta los 60 cm. Asimismo, y tambi n de modo excepcional podr instalarse un doble
balc n en estas circunstancias. La longitud de los balcones ser la del hueco pudiendo
sobresalir lateralmente el umbral de los mismos una dimensi n menor o igual a 40 cm.
El canto m ximo visto del vuelo ser de 15 cm. si es de f brica y revoco y de 10 cm.
m s el canto de la viga que lo sustenta si se realiza en madera.
Las puertas de acceso a los edificios tendr asimismo proporci n vertical.
Las puertas de acceso a garajes o almacenes tendr n proporci n vertical o cuadrada
no pudiendo superar los 3 metros de anchura y debiendo componerse con el resto de
los huecos, ya sea como resultado de una obra de reforma (en cuyo caso se ordenar
acorde a la disposici n de huecos existentes) o como proyecto de nueva planta.
Se proh ben expresamente las siguientes disposiciones de huecos:
- Proporci n horizontal de huecos excepto en las situaciones definidas
con anterioridad.
- Huecos tipo bandera.
- Otras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas
a la vertical o cuadrada, exceptuando puntual y excepcionalmente
huecos singulares que justifiquen su inclusi n y su adecuaci n al

entorno.
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" Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas, respecto a la | nea
de fachada. Antepechos macizos o de superficie continua (incluido
vidrio).

2.- DINTELES Y RECERCADOS DE HUECOS.

Se adecuar ny ser n sensiblemente iguales a las soluciones tradicionales de la arquitectura del
lugar pudiendo introducir peque as variaciones o0 reinterpretaciones con el espritu de
integraci n debido, entendiendo por soluciones tradicionales las siguientes:

- Con jambas, dintel y vierteaguas o peana preferiblemente en piedra, ladrillo o
revocados.

3.- CARPINTERIAS.

Todas las carpinter as ser n preferiblemente de una o m s hojas, abatibles o
basculantes.

Las carpinter as exteriores se situar n a haces intermedios o interiores de la secci n
del muro de fachada.

Las soluciones adoptadas ser n sensiblemente iguales a las tradicionales, pudiendo
introducirse peque as variaciones siempre con esp ritu de integraci n en el medio.

Las carpinter as ser n unitarias para todos los muros del edificio, no pudiendo
alterarse en parte del mismo.

4. PROTECCIONES Y REJAS.

Ser n de formas sencillas sensiblemente iguales a las soluciones tradicionales siempre
con esp ritu de integraci n en el medio, pudi ndose realizar en ret culas rectangulares o
cuadradas. La secci n de los barrotes ser cuadrada, rectangular o redonda.
Las rejas no podr n sobresalir del plano de fachada.
Se proh ben expresamente las siguientes soluciones de protecciones y rejas:
- Composiciones diferentes a trazados verticales y horizontales en ret cula
rectangular o cuadrada.
- Composiciones horizontales.
- Formas curvas o diagonales en la composici n excepto las soluciones
tradicionales.

5.- MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y
PROTECCIONES.

Los materiales y texturas ser n sensiblemente iguales a los tradicionales, pudi ndose
introducir peque as variaciones 0 reinterpretaciones con el esp ritu de integraci n

debido:

a) Recercado de huecos:
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Se podr n utilizar otros materiales que los que a continuaci n se exponen,
siempre que est n totalmente acordes con el medio.

- Piedra Caliza.

- Ladrillo visto.

- Recercado de revoco o enfoscado pintado.

b) Carpinter as:
Los materiales, textura y color de las carpinter as tratar n de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomend ndose la utilizaci n de

madera.

Se permiten de los siguientes materiales:
- Madera.
-P.V.C.

- Aluminio lacado.

- Hierro de perfil grueso laminado en fr o.
Se permiten todos los colores en gamas oscuras, excepto el negro, siempre que
sean unitarios en todo el edificio.
Se proh be expresamente el aluminio en su color.

¢) Protecciones:
Los materiales, texturas y color de los cerramientos y protecciones deber n ser
unitarios para todo el edificio. Los materiales ser n los tradicionalmente
utilizados en la zona, o aquellos otros que se adapten o integren totalmente en el
medio y sean adecuados a la morfolog a que se elige.
- Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:
- Para barandillas, madera y el hierro forjado.
- Para rejas, el hierro forjado.
- Para persianas, la madera y el P.V.C.
- Para contraventanas, la madera y la chapa met lica.

- Se proh ben expresamente los siguientes materiales:
- Aluminio en cualquier acabado.
- Cristal o similar para barandillas.

d) Cerramiento de muros y vallas.
Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seguir n las condiciones del
cap tulo de muros de fachada.
A partir de 1 m. de construcci n en la forma anteriormente indicada se podr n
instalar elementos de madera o0 met licos pintados en tonos oscuros,
prohibi ndose el aluminio en toda su gama, el P.V.C., los materiales pl sticos o
las terminaciones brillantes.

e) Elementos salientes: Toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos sobre
cubiertas.
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1.- TOLDOS: Los toldos podr n instalarse nicamente en los locales
comerciales y en planta baja. nicamente se podr n instalar en calles en las
que la anchura mnima en cualquier punto del frente de manzana que
pertenece, sea igual o superior a 6 m.
El vuelo m ximo ser de 1.80m. La altura m nima desde el punto m s bajo ser
2.00 m. o podr ser mayor si por requerimientos del tr fico el Ayuntamiento as
lo determina y la anchura m xima ser la de 20 cm. a cada lado del hueco que
protege, no super ndose en ning n caso los 3 m. de largo.
Se permiten los colores lisos y rayados. Se recomiendan los colores crudos o
rayados en los extremos.
Se proh ben expresamente las siguientes situaciones:

- Los toldos de materiales pl sticos y brillantes.

- Los toldos con nervaduras intermedias

2.- MARQUESINAS: Las marquesinas deber n adaptarse ambientalmente al
car cter de la zona, debi ndose por tanto ser elementos nicos y puntuales en
una edificaci n, no repetidos para cada hueco ni extendidos a lo largo de las
fachadas. nicamente podr n instalarse en los accesos principales.

El canto ser como m ximo de 10 cm. La estructura ser independiente de los
forjados de la edificaci n, ser n desmontables sin alteraciones sustanciales del
edificio y preferiblemente met licas.

3.- PLACAS: Las placas o anuncios deber n ser individualizados, no
sobrepasar n de las fachadas m s de 5 cm se situar n preferentemente sobre
los huecos de planta baja. No podr n ser piezas luminosas en masa: la
iluminaci n podr ser exterior y orientada hacia el cartel o hilo de ne n. El
material preferente ser cer mica decorada, madera tallada o hierro forjado.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma,
buzones, etc. se situar n siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composici n con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deber n situarse dentro del plano de
fachada y nunca interrumpiendo la carpinter a de los huecos.

4.- ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS: Los elementos destinados a
instalaciones tratar n de adecuarse al entorno pudiendo instalarse aquellos
imprescindibles para el funcionamiento normal de la edificaci n siempre que no
provoguen vol menes sobre ella no justificados tales como el dep sito de agua,
cuerpos para alojar motores o aire acondicionado, etc. Las antenas parab licas
o similares deber n ser del color de la cubierta.

Las chimeneas deber n tener forma preferiblemente rectangular, construidas al
modo tradicional, pudi ndose utilizar revocos, enfoscados y pinturas en tonos
0SCUros.
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Se proh ben expresamente los materiales brillantes y metalizados tipo aluminio
galvanizado o anodizado.

2 WDV FRQGIFIRQHV

Los cerramientos de parcela no tendr n una altura mayor de 2,50 metros ni menor de
1,00 metro debiendo construirse con materiales opacos (mamposter a, ladrillo enfoscado...).

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) o0 a su
entorno as como a Zonas incluidas en la Carta Arqueol gica deber n contar con informe
favorable de la Comisi n Provincial de Patrimonio previo a la concesi n de la licencia de acuerdo
con la Legislaci n de Patrimonio Hist rico. En todos aquellos solares en los que existan cuevas o
bodegas la edificaci n deber disponerse de forma que se garantice la conservaci n de las

mismas.
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" HIQFYQ

Esta zona es la que constituye las nuevas extensiones residenciales ordenadas del
n cleo urbano.

Se desarrolla en tipolog as edificatorias aisladas, pareadas y agrupadas en hilera,
pudiendo utilizar el espacio bajo cubierta. La trama urbana en que se soporta es, en general

regular, de reciente creaci n.

El uso principal b sico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse comercio o
locales de negocio en las plantas bajas asociados al uso principal.

* DGRV

A efectos de aplicaci n de las condiciones de la Ordenanza se establecen dos grados,
diferenciados fundamentalmente en el tama o m nimo de la parcela edificable:

* DGR Z Residencial unifamiliar de media densidad.
* DGR Z Residencial unifamiliar de baja densidad.
7SR®JtDV HALLIFDRUDV

En funci n del grado de aplicaci n las tipolog as edificatorias son las que se exponen en
la siguiente tabla:

* DGR 7ISR®RItDV
1é Aislada, pareada o en hilera.
28 Aislada y pareada.

La tipolog a de edificaci n ser abierta y agrupada, pudi ndose realizar soluciones
aisladas siempre y cuando se comprometa el solicitante a tratar como fachada la futura
medianer a colindante, y lo estime oportuno el Ayuntamiento a la vista del conjunto urbano que
se conforme.

&RQGIFIRQHV GH SDUFHDFly Q

No se determina parcela m nima edificable entre las existentes en el momento de la
aprobaci n inicial del presente Plan de Ordenaci n Municipal, siendo por tanto edificable
cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza y Grado
en cuesti n.

A estos efectos se entender como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente
municipal de parcelaci n o reparcelaci n que haya adquirido firmeza en v a administrativa.
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No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos,
se establecen unas parcelas y frentes m nimos dependientes del grado, estableci ndose que la
parcela m nima lo ser a efectos de la construcci n de una nica vivienda, con los siguientes

valores:
* DR Z Superficie m nima 250 m .
Frente m nimo 6 metros.
Deber poderse inscribir en la parcela un crculo de 6 metros de
di metro.
* DR Z Superficie m nima: 450 m .

Frente m nimo: 10 metros.
Deber poderse inscribir en la parcela un crculo de 8 metros de
di metro.

No obstante lo anterior, para los grados 1€y 2ése estar a lo previsto en la norma 9.2.3,
pudiendo, en actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la parcela m nima como
resultado y suma de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutar la edificaci n, y otra
libre de ella que se mancomunar con las mismas fracciones del conjunto de parcelas /
viviendas, adscribi ndola a usos de recreo y esparcimiento privado al servicio de la comunidad
de viviendas. Registralmente se tratar como una nica parcela compuesta por dos fracciones,
la privativa m s la mancomunada, siendo en este Itimo caso una parte al cuota de la superficie
total mancomunada. Salvo que en las fichas de desarrollo de unidades de actuaci n, o en su
caso sectores de suelo urbanizable, se diga en contra, la superficie mancomunada asociada al
conjunto de viviendas deber n situarse en la misma manzana, con continuidad f sica.

Cuando se trate de parcelaciones para la realizaci n de Viviendas Protegidas de
Promoci n P blica se permitir parcelaciones con superficie m nima de 120 m en ambos
grados, manteniendo el resto de condiciones de volumen

&RQGIFIRQHV GH YROPP HQ

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el ndice de edificabilidad
superficial. Los valores que definen el volumen m ximo edificable para cada uno de los grados
es el siguiente:

* DER 7 Edificabilidad m xima sobre parcela neta: 1,00 m /m .
Altura m xima de la edificaci n: 7,50 metros.
N mero m ximo de plantas: 2 plantas (baja + primera).
* DER 7 Edificabilidad m xima sobre parcela neta: 0,80 m /m .

Altura m xima de la edificaci n: 7,50 metros.
N merom ximo de plantas: 2 plantas (bajo + primera)

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta, en todos los grados y no computa como
edificabilidad en los t rminos y con las condiciones previstas en la norma 5.6.4.
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La edificabilidad en el supuesto previsto en los Itimos p rrafos de la norma 11.5.4.
anterior se dispondr exclusivamente en las fracciones de parcela que resulten privativas. En la
zona mancomunada no se permitir edificaci n sobre rasante alguna, y nicamente se podr n
ejecutar pistas deportivas al aire libre, piscinas, etc., siendo que en este Itimo caso, si de la
normativa sectorial se derivase la necesidad de ejecutar alg n volumen para adscribirlo a
vestuarios, servicios o similares, de no disponerse en posici n bajo rasante con la instalaci n, se
detraer de la edificabilidad correspondiente a las viviendas.

&RQGIFIRQHV GH SRVIFly Q

$ HDFIRQHV RILFIDBN Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenaci n,
como separaci n entre las zonas de dominio p blico y privado, o bien entre diferentes zonas de
dominio privado.

5 RADQTXHRV D DOIQHDFIRQHY RILFIDBN Se establece un retranqueo m nimo para cada uno de
los grados que ser el siguiente:

* DGR
* DGR

N¢

5,00 metros.
5,00 metros.

N¢

Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podr permitir reducciones del retranqueo a calle o
soluciones de edificaci n cerrada.

5 HADQTXHR D @GHRY @MDGBNV \ IRQGR Se establece un retranqueo m nimo para cada uno
de los grados que ser el siguiente:

* DGR
* DGR

N¢

3,00 metros.
3,00 metros.

N¢

Si se diese el caso de tipolog as pareadas o en hilera el retranqueo del lindero compartido podr
ser nulo.

E)GIFH GH RFXSDFly QP i [ LP D VREWH SDUFHD QM Para cada uno de los grados se adoptar n
los siguientes valores m ximos:

* DGR 7 60%.
* DGR 7 50%.
&RQAFIRQHV GHXVR

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo que se refiere a los usos
a disponer en el suelo y la edificaci n.
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862 35,1&,3%/

8626 &203/(0(17%$5,26

8 VR 5 HMIGHQFIDO en su Clase Vivienda en Categor a
14 El uso residencial est condicionado a que se
pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de
programa m nimo.

En categora 38 en r gimen de edificio de uso
exclusivo, siendo condici n complementaria que la
superficie de la parcela sobre la que se proyecte tenga
m s de 1.000 m de superficie.

8VR 7HFIDUR &RP HFIDOen su Clase Comercio,
Categor a 14y 23 en planta baja siempre asociado al
uso Residencial, en la clase Hostelero categor a 6§ 7ay
83 en edificio de uso exclusivo, siendo condici n
complementaria que la superficie de la parcela sobre la
gue se proyecte tenga m s de 1.000 m de superficie, y
en clase Centros de Reuni n, en categora 93
asimismo con la condici n complementaria de que la
superficie de la parcela sobre la que se proyecte este
uso sea igual o superior a 1.000,00 m .

8WVR 7HFDUR 2IFIQPV: en Clase Oficinas en
categoras 18 2a y 48 en cualquier posici n en la
edificaci n, y en categor as 3&den planta baja y primera.

8VWR ' RWFLIRQOen todas sus clases y categor as en
situaci n de planta baja o en edificio de uso exclusivo,
salvo en categoras 98 114 y 158 que habr n de
desarrollarse en edificio de uso exclusivo, siendo
condici n complementaria que la superficie de la
parcela sobre la que se proyecte tenga m s de 1.000
m . de superficie.

8 VR ,QGXWIDQ en Clase Industria Ordinaria y Talleres
de Categora 1dy 23 en situaci n de planta baja, en
clase Almacenamiento en categor a 7aen posici n de
planta baja e inferiores a la baja, y en Clase Garaje.
Aparcamiento en categora 113 en planta baja e
inferiores a la baja asociado al uso principal de la
edificaci n.

8 VR GH ( VSDFIRV/ IEUIHV\ =RQDV 9HEGHV en su clase
de jardines y juegos de ni 0s en categor a 1ay 2&en la
superficie de parcela no ocupada por la edificaci n, en
general de uso privado al servicio de la edificaci n.
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8 VR GH,Q UDHVWAXRMXIDV % VIFDV
8626 352+,%' 26 Los restantes.

& RQGFIRQHY HAWWWFDV KL IpQEEDV\ GH VHI XUGDG

Ser n las previstas con car cter general en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

En cualquier caso las cubiertas de la edificaci n principal se resolver n con faldones
inclinados con pendientes que oscilen entre el 30% y el 50% permiti ndose soluciones de
cubierta plana siempre que no supere el 25% del total de superficie de cubierta.

Se proh be expresamente la utilizaci n de materiales de acabado de cubierta tales como
placas de fibrocemento, chapa met licas brillantes y similares, teja negra, pizarra y cualquier tipo
de material continuo, asf Itico, o de hormig n. Debiendo restringirse el uso a la teja cer mica o
de cemento en colores rojizos o terrosos.

Las actuaciones edificatorias que proyecten usos en los que se prevea la residencia
colectiva deber n adecuar los vol menes edificados a situaciones que reproduzcan la misma
masa edificada que la zona y grado en donde se localicen.

2 WDV FRQGIFIRQHV

Se reservar como m nimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podr efectuarse bien en situaci n al aire libre o bien bajo
cubierto, en garaje.

Para el caso de Vivienda de Promoci n P blica la reserva de aparcamiento se someter
a la normativa espec fica del concurso.

El cerramiento de la parcela no tendr una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser
de f brica de mamposter a hasta 1,25 metros y el resto hasta el m ximo citado se resolver
mediante malla met lica, cerrajer a, elementos vegetales y similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Inter s Cultural (BIC) o0 a su
entorno as como a Zonas incluidas en la Carta Arqueol gica deber n contar con informe
favorable de la Comisi n Provincial de Patrimonio previo a la concesi n de la licencia de acuerdo
con la Legislaci n de Patrimonio Hist rico.
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" HIQFlyQ

Esta zona es la que constituye las reas ocupadas por instalaciones industriales o
almacenes. Las tipolog as edificatorias son aisladas o agrupadas en funci n del tama o de la
parcela sobre la que asientan las instalaciones.

* DGRV

A efectos de aplicaci n de las condiciones de la Ordenanza se establecen cuatro

grados:
* DGR Z Industria y almac n en parcela peque a.
* DGR Z Industria y almac n en parcela media.
* DGR Z Industria y almac n en parcela grande.
71SR®JtDV HALLIFDRUDV

Las tipolog as edificatorias son las siguientes:

Grado Tipolog as
1é Aislada, adosada o en hilera.
28 Aislada, adosada o en hilera.
3é Aislada.
&RQAFIRQHV GH SDUFHDFly Q

No se determina parcela m nima edificable entre las existentes en el momento de la
aprobaci n inicial del presente Plan de Ordenaci n Municipal, siendo por tanto edificable
cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de la Ordenanza y Grado
en cuesti n.

A estos efectos se entender como parcela existente la que se encuentre debidamente
registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente

municipal de parcelaci n o reparcelaci n que haya adquirido firmeza en v a administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos,
se establecen unas parcelas y frentes m nimos, que se fijan en los siguientes valores:

* DGR

N¢

Superficie m nima 250 m .

Frente m nimo 6 metros.

Deber poderse inscribir en la parcela un crculo de 6 metros de
di metro.

* DGR Z Superficie m nima 500 m .

Arquitectura Urbanismo Ingenier a Medio AmbientE
C/Virgen del Amparo 53, Bajo Tfno. (949) 22.14.96 Fax. (949) 21.47.82 19002 Guadalajara

194



3/$1 ' ( 25 (1%&,71 081,&,3%/ ' ( <(% 6

Frente m nimo 10 metros.
Deber poderse inscribir en la parcela un crculo de 10 metros de
di metro.

* DGR Z Superficie m nima 1.000 m .
Frente m nimo 12 metros.

Deber poderse inscribir en la parcela un crculo de 12 metros de
di metro.

&RQGIFIRQHV GH YROPP HQ

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el ndice de edificabilidad
superficial.

Los valores gque definen el volumen m ximo edificable son los siguientes:

* DGR

N¢

Edificabilidad m xima sobre parcela neta 1,50 m /m .
Altura m xima de la edificaci n: 9,00 metros.
N merom ximo de plantas: 2 plantas (bajam s primera)

Edificabilidad m xima sobre parcela neta 1,50 m /m .
Altura m xima de la edificaci n: 9,00 metros.
N mero m ximo de plantas: 2 plantas (baja m s primera)

N¢

* DGR

* DER 7 Edificabilidad m xima sobre parcela neta 1,00 m /m .
Altura m xima de la edificaci n: 9,00 metros.
N mero m ximo de plantas: 2 plantas (baja m s primera)

&RQAFIRQH GHSRVIFly Q

$ @HDFIRQHV RILFID®N Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenaci n,
como separaci n entre las zonas de dominio p blico y privado, o bien entre diferentes zonas de
dominio privado.

5 RADQTXHRV D DOIQHDFLIRQHY RILFID®N  Se establece un retranqueo m nimo para cada uno
de los grados que ser el siguiente:

*DER Z\ Z 5,00 metros.
* DER 7 5,00 metros.

Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podr permitir reducciones del retranqueo a calle o
soluciones de edificaci n cerrada.

5 HADQTXHRV D @GHRY OWMDBNV\ IRQCRV
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*WDGER Z\ Z Elretranqueo m nimo ser de 3 metros. Si se diese el caso de tipolog a
adosada con proyecto nico o mediante acuerdo entre propiedades
colindantes el retranqueo del lindero compartido podr ser nulo.

* DGR Z El retranqueo m nimo ser de 5 metros.

E)GIFH GH RFXSDFlyQ Pi [P D VREWH SDUFHD QHMB Se adoptar n los siguientes valores

m Ximos:
* DGR 7 80%.
* DGR 7 80%.
* DGR 7 80%.
&RQGFIRQHY GHXVR

Son de aplicaci n los siguientes:
862 35,1&,3%/

*WDGER z\ Z 8VR ,QGXVWDQ en la clase Industria ordinaria y talleres en
categor as 1dy 23 en la clase Almacenamiento en categor a 7a

* DGR Z 8VR ,QGXVWIDQ en todas sus clases y categor as, excluida la Clase
Extractiva categor a 6a sin perjuicio de las limitaciones a que vienen obligadas
las industrias peligrosas.

8626 &203/(0(17%$5,26

8 VR 5 HMIGHQFIDOen Clase Vivienda categora 18 con un m ximo de una
vivienda por instalaci n industrial y 250,00 m construidos, para guarda y
custodia de las instalaciones en GRADO 1& 2éy 3é
8 VR 7HFIDUR &RP HFFIDO en todas sus clases y categor as en los GRADO 1&
2éy 3éy los compatibles con el uso agropecuario en grado 4é&
8 VR ,QGXWAMDCeN su clase Garaje aparcamiento.
8 VR $JURSH-XDUR en sus clases 18y 2a
8 VR 7HFIDUR 2 ILFLQDV en Clase Oficinas en categor as 28y 3a en cualquier
posici n en la edificaci n, siempre asociada a la instalaci n industrial que se
trate, no pudiendo superar el 25% de la superficie edificable por ese concepto.
8VR' RWFLRQDCen cualquier clase y Categor a siempre que sea de dominio y
uso p blico.
8VR GH ( VSDFIR / IELH\ =RQDV 9HLHV en su clase de jardines y juegos de
ni os en categor a 1aen la superficie de parcela no ocupada por la edificaci n,
en general de uso privado al servicio de la edificaci n.
8 VR CH ,Q UIDHVAKRMWDV % VIFDV

8 VRV SWRKIEIGRV Los restantes.

&RQGFIRQHY HPWFDV KL lpQIFDV\ GHVHI XUGDG
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Ser n las previstas con car cter general en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

2 WDV FRQGFIRQHV

Se reservar como m nimo dentro de la parcela la dotaci n de aparcamiento prevista
como m nima en las condiciones generales del uso industrial as como el espacio suficiente para
carga y descarga. Esta reserva podr efectuarse bien en situaci n al aire libre o bien bajo
cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendr una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser
de f brica o mamposter a hasta 1,00 metro y el resto hasta el m ximo citado se resolver a base
de malla met lica, cerrajer a, elementos vegetales y similares.

El terreno libre de edificaci n que quede visto desde la v a 0 espacios p blicos no podr
ser empleado para acopio ni vertido de materiales, bien sean estos utilizables o residuales
propios de la industria, y deber ajardinarse y/o arbolarse en lo que no se destine a
aparcamiento, viario interior o zonas de carga y descarga.

La edificaci n bajo rasante podr disponerse, superando la proyecci n de la edificaci n
sobre rasante, en el rea de movimiento de la edificaci n en la parcela, definida sta como la
delimitada por las | neas ideales que definen los retranqueos a alineaciones y linderos. En este
caso, la superficie que supere la proyecci n estricta de la edificaci n sobre rasante computar a
los efectos de edificaci n m xima sobre la parcela.

Discrecionalmente el Ayuntamiento podr autorizar mayores alturas que la permitida
para aquellos elementos que sean necesarios para el funcionamiento de la industria, y siempre
que est perfectamente justificado.
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7,78/2 9

5(*,0(1' (/ 68(/2

85%$1,=$% (
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&$3,78/2  5(*,0(1' (/ 68(/2 85%$1,=$% (.

$57

$57

$0%72 ' ( $3/,&%&,21
' HIP MuFly Q

Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos que el presente Plan de Ordenaci n
Municipal delimita como aptos para ser urbanizados, y que gr ficamente quedan delimitados en
el plano de Clasificaci n del Suelo. El r gimen espec fico del Suelo Urbanizable viene regulado
por la Legislaci n Urban stica.

" Yy Q HQ VHRVRUHV

El Suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos mbitos se definen
y delimitan con precisi h en los correspondientes planos de ordenaci n y en las fichas
correspondientes de este Plan, en donde se establecen las condiciones espec ficas que adem s
de las condiciones generales afectan al desarrollo de cada sector.

&21' &21(6*(1(5$/(63$5$68"' (6$552//2 5(*,0(1" (/ 68(/2
6 MMP D GHDPWDFLY Q

La ejecuci n de cada sector se efectuar por el sistema de actuaci n previsto en la ficha
de desarrollo correspondiente al mismo pudiendo el Ayuntamiento cambiar el sistema, siguiendo
el procedimiento establecido en la Legislaci n Urban stica. La aplicaci n de los diferentes
sistemas de actuaci n se regulan en el Cap tulo 3 de las presentes Normas Urban sticas.

* HAY Q GHOVXH®R

La gesti n del suelo urbanizable se llevar a efecto por los procedimientos establecidos
en la Legislaci n Urban stica, pudiendo gestionarse de forma directa o indirecta.

La parcelaci n urban stica y la edificaci n en suelo urbanizable requieren la previa
aprobaci n del Programa de Actuaci n Urbanizadora, el correspondiente Plan Parcial de
Ordenaci n vy el Proyecto de Urbanizaci n que se redacten sobre el mbito territorial del sector
gque se considere, que abarcar la totalidad de su mbito, definido gr ficamente en los
correspondientes planos de ordenaci n del presente Plan de Ordenaci n Municipal, pudiendo
eximirse de la redacci n del Plan Parcial en aplicaci n de la Ordenaci n Detallada establecida
en el Plan.

3R® RQRV GH HWFXFly Q
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Para su ejecuci n los sectores podr n subdividirse en polgonos o unidades de
actuaci n, que delimitar n los Planes Parciales correspondientes ateni ndose a los criterios
establecidos en la Legislaci n Urban stica.

( MFXFly Q GH LQ IDHVWKFWUDV \ VWP DV J HOHDBV

Antes de la aprobaci n del Programa de Actuaci n Urbanizadora, solo podr n realizarse
en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales as como a los
sistemas generales definidos en el presente Plan de Ordenaci n Municipal de acuerdo con los
procedimientos establecidos al efecto en la Legislaci n Urban stica.

2 EV\ 3UR\ HARV GH8 UEDQ] DFly Q

La ejecuci n de las obras de urbanizaci n requerir n en todo caso que previamente,
adem s del Programa de Actuaci n Urbanizadora, se haya aprobado el correspondiente
Proyecto de Urbanizaci n.

Los Proyectos de Urbanizaci n abarcar n la totalidad de mbito de la unidad de
actuaci ny deber n ajustarse a las determinaciones de toda ndole que establezca el Programa
de Actuaci n Urbanizadora que desarrollen. Para su contenido y tramitaci n se seguir n las
especificaciones de los Cap tulos 3 y 10 de estas Normas Urban sticas.

" HIHFKR DADSWRYHFKDP IHOR XUEDQIWAFR\ D HGLLFDU

El derecho al aprovechamiento urban stico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesi n, equidistribuci n y urbanizaci n en los plazos fijados por el Programa de
Actuaci n Urbanizadora.

El aprovechamiento urban stico susceptible de apropiaci n por el titular de un terreno es
el determinado por la Legislaci n del Suelo vigente.

El derecho a edificar vendr dado por el otorgamiento de la licencia municipal
correspondiente, siempre que el proyecto presentado fuera conforme a la ordenaci n urban stica
aplicable. La licencia fijar los plazos de iniciaci n, interrupci n m xima vy finalizaci n de las
obras, y en su defecto, se estar a lo dispuesto en la Legislaci n Urban stica.

En Suelo Urbanizable no podr ejercerse el derecho a edificar en tanto no se hayan
ejecutado la totalidad de las obras de urbanizaci n de la correspondiente etapa de las
programadas en el Programa de Actuaci n Urbanizadora, y concurran asimismo los siguientes

requisitos:

$ Que haya ganado firmeza, en va administrativa, el acto de aprobaci n
definitiva del Proyecto de Reparcelaci n.

% Que se haya formalizado ante notario la cesi n, a favor del Ayuntamiento
de los terrenos reservados en el Plan para dotaciones y espacios libres de
uso y dominio p blico.
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( GUIEDFly Q\ XUEDQL] DFly Q VIP XGVQHD

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior, podr n ejercerse el derecho a edificar
antes de que concluya la ejecuci n de las obras de urbanizaci n de la correspondiente etapa del
Programa de Actuaci n Urbanizadora siempre que concurran, adem s de los requisitos Ay B
anteriores, los siguientes:

& Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizaci n.

' Que por el estado de realizaci n de las obras urbanizaci n, la
Administraci n considere previsible que, a la terminaci n de la edificaci n,
la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa contar n con todos
los servicios necesarios para tener la condici n de solar.

( Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislaci n local, en cuanta suficiente para garantizar al cien por cien
(100%) la ejecuci n de las obras necesarias para completar la totalidad de
la urbanizaci n de la correspondiente etapa, as como para conectar todos
sus servicios con las redes viarias y de servicios locales. Para valorar esta
garant a podr descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada de
esa etapa y de las conexiones, as como la parte proporcional de la fianza
depositada con motivo de la aprobaci n del Proyecto de Urbanizaci n. No
se podr descontar sin embargo la fianza depositada en la tramitaci n del
Programa de Actuaci n Urbanizadora.

) Que en el escrito de solicitud de licencia de edificaci n el Promotor se
comprometa a no utilizar la construcci n hasta tanto no est concluida la
obra de urbanizaci n y a establecer tal condici n en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizaci n simult nea a la edificaci n comportar la
posibilidad por parte del Ayuntamiento o Administraci n actuante de la declaraci n de caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizaci n, impidi ndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los da os y perjuicios que se les
hubiesen irrogado. Asimismo comportar la p rdida de la fianza a que se refiere el punto E
anterior y lo previsto en la Legislaci n Urban stica.

( GUIFDFIRQHV GHVIMWP D JHOHIDO: &FDO

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en Planes Especiales,
podr n ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la condici n de solar las edificaciones
correspondientes a los sistemas generales definidos en estas Normas Urban sticas, as como
las correspondientes a las dotaciones de titularidad p blica sobre las reservas de suelo definidas
en el Suelo Urbanizable, siempre que se haya producido la cesi n al Ayuntamiento de la parcela
de terreno en que se ubiquen y se cumplan adem s los requisitos C y D anteriores.

3DUFHDFlY Q
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$57

$57

No se podr proceder a la parcelaci n urban stica en Suelo Urbanizable hasta que no se

haya obtenido la correspondiente Licencia de Parcelaci n o se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Reparcelaci n.

20 *$&21(6"' (/263523,(7$5,26

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbanizable, los propietarios de terrenos

de esta clase est n obligados a:

$

%

Costear la totalidad de las obras de urbanizaci n del polgono y los gastos
complementarios correspondientes, en los t rminos se alados en la Legislaci n
Urban stica.
Costear la ejecuci n o suplementos de las obras exteriores sobre las que se apoye el
pol gono, en la forma y cuant a establecida al aprobar cada Programa de Actuaci n
Urbanizadora.
Costear los gastos de mantenimiento y conservaci n de las obras de urbanizaci n
constituyendo al efecto una Entidad Urban stica Colaboradora de Conservaci n de las
obras de urbanizaci n en aquellos sectores en que as se determine en la ficha de
desarrollo correspondiente, o en su defecto en el Programa de Actuaci n Urbanizadora,
y en la forma y plazos all fijados, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, en cualquier
momento, de oficio o a instancia de interesados, pueda reclamar para s la obligaci n de
Conservaci n.
Efectuar, gratuitamente, libre de cargas y grav menes y formalizadas ante notario, las
cesiones siguientes:
' Terrenos destinados a sistemas generales que se hallen incluidos en el sector o
pol gono.
Terrenos destinados a viales interiores del sector o pol gono.
Terrenos destinados a sistemas interiores o locales, conforme a las cuant as
m nimas establecidas en la documentaci n gr fica y escrita del Plan, que
comprendan los destinados a:

Sistema de espacios libres de dominio y uso p blico.

Centros docentes y culturales p blicos.

Instalaciones deportivas y de recreo p blicos.

Dotaciones para otros servicios p blicos necesarios.
El suelo correspondiente al aprovechamiento lucrativo que corresponde a la
Administraci n, totalmente urbanizado. En esta superficie de cesi n (10% del
aprovechamiento tipo) se destinar obligatoriamente al desarrollo de
promociones de viviendas de Protecci n Oficial.

Cumplir los plazos previstos en el Programa de Actuaci n Urbanizadora para su
desarrollo y ejecuci n.

Edificar los solares resultantes en los plazos que se establecen en la legislaci n o en el
Programa.

5(*,0(1"'(/$3523,('¢%'
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El r gimen de la propiedad del Suelo Urbanizable ser el mismo del Suelo R stico hasta
en tanto no sea aprobado definitivamente el Programa de Actuaci n Urbanizadora que lo
desarrolla; quedan por tanto prohibidas las parcelaciones urban sticas hasta ese momento. Solo
podr n edificarse construcciones destinadas a explotaciones agr colas que guarden relaci n con
la naturaleza, extensi n y utilizaci n de la finca y se ajustan a la Normativa elaborada por la
Consejer a de Agricultura.

Podr n edificarse as mismo las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecuci n, entretenimiento y servicios de las obras p blicas. Estos tipos de construcci n podr n
ser autorizadas por el Ayuntamiento y no generar n incremento alguno del valor inicial de los
terrenos ni podr ser objeto de indemnizaci n alguna en el caso de que el desarrollo del
Programa de Actuaci n Urbanizadora motive su demolici n o traslado.

$57 &21' &21(6 (63(&,),&$6 3$5% (/ ' (6$552//2 ' (/ 68(/2 85%B1,=$% (
0(' $17( *(6711,1' 5(&7$325&21&(6,21$81 $*(17( 85%81,=$' 25

$.J HQOWM 8 LEDQ] DGRU

Se entender por Agente Urbanizador de un Programa de Actuaci n Urbanizadora a la
persona f sica o jur dica que lo formula y lo eleva a la Administraci n urban stica actuante para
que se proceda a su tramitaci n reglamentaria. Las condiciones que debe cumplir el Agente
Urbanizador, as como la transmisi n de sus obligaciones, se regulan de acuerdo a la
Legislaci n Urban stica.

* DUIDQMD

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, deberes y obligaciones
asumidos, se constituir n por ste las garant as previstas en la Legislaci n Urban stica. Las
condiciones y forma, los efectos del incumplimiento de su constituci n y, en su caso, las
condiciones que permiten decretar su devoluci n o su p rdida, se regulan de acuerdo a la
mencionada Ley.

30 RV

Los plazos para la iniciaci n, desarrollo y conclusi n de la gesti n de un sector de suelo
urbanizable se regular de acuerdo con la Legislaci n Urban stica y de las necesidades de suelo
que el Ayuntamiento estime necesarias en cada momento.

,OFXP SIP IHQR GH RE@ DFLRQHV
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Sin perjuicio de la imposici n de sanciones y de la ejecuci n de las garant as y de su
p rdida, el incumplimiento por el Agente Urbanizador de las obligaciones, deberes y
compromisos contra dos, facultar a la Administraci n para la adopci n de alguna de las
medidas contenidas en la Legislaci n Urban stica:

$57 ).&+$6 "' (/26 6(&725(6"' ( 68(/2 85%$1,=$% (

En el documento de Anexos Normativos que forma parte integrante del presente Plan
de Ordenaci n Municipal se describen, en Fichas Unitarias, las condiciones espec ficas de todo
orden que son de aplicaci n a los sectores de suelo urbanizable delimitados por el presente Plan
de Ordenaci n Municipal cuyos mbitos territoriales se recogen en los correspondientes planos
de ordenaci n.

La superficie bruta del sector se alada en cada ficha se ha de entender como
aproximada, y la real ser delimitada f sicamente sobre el terreno por los | mites urban sticos que
se recogen en los correspondientes planos de ordenaci n del presente Plan de Ordenaci n
Municipal.

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado en el artculo 1.8. de esta
Normativa Urban stica, si se diesen contradicciones entre valores num ricos de superficies fijas,
coeficientes y porcentajes prevalecer n estos Itimos en su aplicaci n a la realidad concreta,
salvo en lo concerniente al n mero m ximo de viviendas en el mbito del sector y densidad bruta
residencial si se contemplan estos dos par metros en las correspondientes fichas de los
sectores, teniendo ambas car cter limitativo.

Las determinaciones contenidas en los Planos de Ordenaci n referentes a los distintos
sectores se consideran vinculantes en cuanto a la delimitaci n de los mismos, localizaci n de
accesos, cesiones, equipamientos y ubicaci ny secci n del viario estructurante, salvo que en la
ficha de condiciones de desarrollo se indique lo contrario. Las determinaciones sobre
localizaci n de viario interior son indicativas. Los viarios interiores deber n tener como m nimo
las caracter sticas que se incluyen en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

En cualquiera de las zonas que se proyecten en los Planes Parciales con
aprovechamiento edificable se podr ejecutar un m ximo de una planta bajo rasante, bien sea
s tano o semis tano, en las condiciones previstas en las Normas Generales de las presentes
Normas Urban sticas, cuya ocupaci n no podr rebasar los | mites de la ocupaci n permitida
sobre rasante.
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Respecto a la superficie m xima edificable lucrativa prevista en el sector, deber
asignarse por el Plan Parcial el 70% de la misma como m nimo para el uso caracter stico del
sector.

Por lo que se refiere a la ordenanza lucrativa de referencia que se determina en cada
ficha de sector, se incluye a efectos orientativos, siendo el Plan Parcial correspondiente el que
determine la ordenanza a aplicar, siempre dentro del resto de par metros espec ficos y normas
generales del presente Plan de Ordenaci n Municipal.

La edificabilidad se alada en las siguientes fichas particulares ser la total bruta a
incorporar al sector por todo concepto para los usos lucrativos, salvo que expresamente se diga
en contra en la correspondiente ficha.

La ordenaci n detallada incluida, en su caso, en los Planos de Ordenaci n, se establece
a los efectos del procedimiento de omisi n del Plan Parcial, seg n se establece en la Legislaci n
Urban stica, siendo vinculante en ese caso, y quedando sin efecto los coeficientes de densidad,
edificabilidad y aprovechamiento definidos en las fichas. En el caso de tramitaci n de nuevo Plan
Parcial, la ordenaci n detallada incluida en los planos de ordenaci n, tendr el car cter de
orientativa, siendo vinculantes todos los coeficientes definidos en las correspondientes fichas.
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Los coeficientes adoptados en el presente Plan de Ordenaci n Municipal para

homogeneizar los aprovechamientos de los sectores de suelo urbanizable previstos son los que
a continuaci n se describen.

RESIDENCIAL. Vivienda Unifamiliar 1,00
RESIDENCIAL. Vivienda Multifamiliar 1,00
RESIDENCIAL. Vivienda de Promoci n P blica 0,80
TERCIARIO COMERCIAL Y OFICINAS 1,00
DOTACIONAL PRIVADO 0,50
INDUSTRIAL 1,00

Estos coeficientes se definen como la relaci n existente entre el aprovechamiento
asignado al sector en unidades convencionales y los metros cuadrados edificables del uso que
se considere para el mismo.

Cualquier alteraci n de uso o r gimen en los sectores deber motivarse y obligar a la
correspondiente Modificaci n del Plan de Ordenaci n Municipal.
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El mbito delimitado como Sector 1 “Estaci n del Ave”, se regir a los efectos de determinaci n

de Ordenanzas coeficiente de homogeneizaci n y establecimiento de edificaciones, dotaciones y
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cesiones, por las condiciones de dise oy par metros b sicos fijados en la ficha correspondiente de este
P.O.M.

$57

Se establece el 10 % del aprovechamiento de cesi n obligatoria deber destinarse a viviendas
sometidas a alg nr gimen de protecci n.
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Las disposiciones sobre usos contenidos en la presente Normativa Urban stica no
impedir n la implantaci n de dichos usos en los edificios construidos o en
construcciones con licencia municipal ajustada al anterior planeamiento que permitiera
un uso determinado para la edificaci n, ello sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones ambientales fijadas en el presente Plan de Ordenaci n Municipal.

6(*81'$

En los supuestos de edificaciones en situaci n de "fuera de ordenaci n" construidas y
con usos suprimidos o modificados por el presente Plan de Ordenaci n Municipal que
se hubieran instalado en el t rmino municipal, podr n continuar su actividad, as como
proceder a su traspaso en funci n de los usos previstos en las disposiciones del
Planeamiento anterior. En todo caso se adaptar n las condiciones de utilizaci n a las
medidas correctoras que fueran pertinentes.

7(5&(5%$

Los instrumentos de ejecuci n del planeamiento anterior del municipio que a la entrada
en vigor del presente Plan de Ordenaci n Municipal estuviesen definitivamente
aprobadas o en tr mite de aprobaci n, y que no fueran disconformes con las
determinaciones contenidas en el presente Plan de Ordenaci n Municipal, podr n ser
expresamente asumidos o continuada su tramitaci n previa declaraci n expresa del
Ayuntamiento a instancia de las entidades o particulares interesados, en la que se
acreditar la concurrencia de las circunstancias expresadas de acuerdo con la
legislaci n urban stica.

Guadalajara, junio de 2001.

EL EQUIPO REDACTOR

INGENyA, S.L.
Fdo. Jaime de Grandes Pascual Fdo.: F lix Herranz Garc a.
Arquitecto Ingeniero de Caminos.
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